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Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju — sprawozdanie za 2001 r.

I. Zakres dzialania

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju funkcjonuje jako zaklad budzetowy dziala w oparciu o ustawe
o finansach publicznych, statut zatwierdzony przez Rade Miasta i Gminy, roczny plan finansowo-rzeczowy obejmujacy
dochody, wydatki i $rodki obrotowe. Zaktad obejmuje swoim dziataniem miasto i gming Ladek Zdro;.

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa polega na:
a) zarzadzaniu budynkami komunalnymi i wspolnotami mieszkaniowymi,
b) $wiadczeniu ustug komunalnych w zakresie:
—  wywozu odpaddéw statych,
—  wywoz odpadow ptynnych,
— utylizacji odpadow,
— recyklingu surowcow wtornych,
— utrzymania zieleni niskiej (bez nasadzen kwiatowych),
— letniego i zimowego utrzymywania ulic,
¢) zarzadzie i gospodarowaniu lasami komunalnymi,
d) zarzadzie cmentarzem komunalnym,
e) wykonywaniu innych ustug na rzecz UMiG.

Dziatalnos$¢ zaktadu prowadzona jest przez sze$¢ podstawowych dziatow:

dziat gospodarki mieszkaniowej z wyodrgbniona dziatalnoscia remontowo-konserwacyjna,

. dzial ustug komunalnych zajmujacy si¢ oczyszczaniem ulic i placow, wywozem nieczystosci statych i ptynnych,
prowadzeniem akcji zimowej, ustugami transportowymi, utrzymaniem zieleni miejskiej,

3. dziat laséw komunalnych z dodatkowo prowadzona dziatalno$cia w lasach gminnych, arboretum i konserwacja

drzewostanu na terenach miejskich,

4. dzial zaopatrzenia i gospodarki magazynowej z dodatkowo prowadzona dziatalnos$cia w zakresie zarzadu cmentarzem

komunalnym, warsztatem samochodowym i kotlownia,

kompostownie prowadzaca utylizacj¢ odpadéw komunalnych i odzysk surowcoéw wtornych,

dziat ksiegowosci rozliczajacy wszystkie dziaty w zakladzie.

o -

AN

Zrédtami dochodéw zaktadu sa wpltywy z ustug, remontoéw i przychody dziatu gospodarki mieszkaniowej, ktorymi sa
czynsze za lokale, zaliczki na poczet kosztow zarzadu wspodlnot mieszkaniowych i wpltywy z ustug.

Podstawe rozliczania i fakturowania ustug stanowity:
a) ceny umowne na najem lokali uzytkowych i garazy uchwalone przez Zarzad Miasta i Gminy i przetargowe ustalone
w wyniku licytacji przez najemcow,
b) zaliczki w zakresie dostaw energii cieplnej i podgrzania wody — do rozliczania po kosztach wiasnych,
¢) ceny umowne sprzedazy drewna,
d) ceny ustalone przez Radg Miejska w zakresie:
—  sprzedazy miejsc grzebalnych,
— sprzedazy biletéw do Arboretum,
—  sprzedazy ushug komunalnych,
—  wywozu odpaddéw statych, pltynnych i ich utylizacji.

I1. Zatrudnienie

Zatrudnionych bylo 70-ciu pracownikow (Srednia roczna). Dla poréwnania w 2000 r. zatrudnionych bylo 94
pracownikéw ($rednia roczna). Jest to roznica az o 24 os6b i wynika z niezatrudniania w 2001 r. 0s6b w ramach robot
publicznych i interwencyjnych (21 osob) i zmniejszenia zatrudnienia na kompostowni (2 osoby) i palaczy (1 osoba).
Powiatowy Urzad Pracy nie rozpatrzyt pozytywnie ani jednego wniosku ZBK — powod brak srodkéow finansowych.

Struktura zatrudnienia

Srednie zatrudnienie na dzief 31 grudnia, liczone w iloéci etatow, przedstawia sig nastepujaco:

na czas NieoKreslony ZatrudnNiONO OSOD..........ccuiiiriiiiie ettt ettt et eae et e e et e te bt eeeese et ense s enteabeeseeneenean 59,50
w tym:
0] o3 (<1 R P TP 19,00
INCZCZYZIN 1. vevveeeeteeteeeseeseeeseesseesseesseessesssesseesseesseesseasseasseessesssesaesseesseassesssesssesseenseenseassenssesssesssenses 40,50

na czas oKreSIony Zatrudniano OSOD...........cceciiiieioierieri ettt et ete st et esae e bt eseesseessee st enseenseesaeeseeseeseenseenneennens 11,25

RAZEIM OSOD ...ttt e e e et e e e e tae e e et tae e e etteeeee—aaeeeettaeeeatteeeeatteeeateaeeentreeeanns 70,75
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Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju — sprawozdanie za 2001 r.

Srednioroczna struktura zatrudnienia ksztattowata sig nastepujaco:

PIACOWNICY UIMYSIOWT OSOD ...c.eiiiiiiiiite ettt ettt sttt e at st et e b e teeeeebeeneeneeneensebeeseebeentensensenseaaeeneeneennan 21,50
PracoOWNICY PIOAUKCYJIL OSOD ... ..ccuviieiiiiieiieiietiette et et eteeteetesteesteesteesaeestesstesseaseesseesseessasssassaesseesseessesssesssesssenseensennsens 48,50
RAZEIM OSOD ... et e et e e e e et e e e e e et e e e e e teeeeetaeeeeeaeeeenaeeeans 70,00

Zaktad zawart 19 umoéw zlecenia lub uméw o dzieto, w tym 15 krétkoterminowych i 4 dlugoterminowe (powyzej
6 miesi¢cy). Umowy z pracownikami dotyczyty akcji ,,Zima” i petnienia obowiazkéw BHP-owca. Wszystkie pozostale nie
dotyczyly pracownikéw ZBK (wykonanie miotel, roznoszenie korespondencji, konserwacja suwnicy, obstuga arboretum,
nadzor nad pracami lesnymi, usuwania awarii elektrycznych, sadzenie lasu, zabezpieczanie sadzonek przed zwierzyna itp.).
Czeg$¢ z tych prac wykonywanych byto w ramach odpracowania czynszu.

Wykonano wyptat na kwoteg 29 266,- zt.

Procentowy udzial poszczegd nych grup pracowniczych

Pracownicy umystowi
30%

Roboty publiczne
0%

Pracownicy produkcyjni
naczas okreslony

16%
Pracownicy produkcyjni
naczas nieokreslony
54%
Czas pracy

OZOTEIMN CZAS PIrACY ....ooviiiiiiiiiieieet ettt ettt ettt et e ettt e st e e at e e et e e bt e e sbe e sbeesteensseenseeenseeensnesnsseensnesnses 141 120 godz.

W tyM NAALICZDOWE ...t 1 349 godz. (0,9%)

W tym zwolnienia leKarskie.........cocooveviiiniriiiiniiicicnncec e 6 060 godz. (4,6%)
Zwolnienia lekarskie wystapity z tytutu:
WYPAAKU ..ottt ettt b et bbbt bbbt h et bbbt e b et h et b e be e 24 godz. (0,4%)
TNNYCH NICODECIIOSCI. ...uvieuvieiiieiieeiieitteite et ete et e et e e tees st esbeesseesbeesaesseesseesseasseasseessenssesseenseensanssesssesssesseessesseesses 56 godz. (0,2%)
ULLOPOW ...ttt ettt ettt e bt e b e et e s et e saee st esseesseesseess et s esseesseessesseesatesseesseesseesseesseessaseessaenseansenssenens 5248 godz. (10,8%)

Godziny nadliczbowe wystepuja sporadycznie, zwiazane sa ze zdarzeniami losowymi (awarie) i dotycza przede
wszystkim prac wykonywanych w $wigta oraz obstuga imprez. Analizujac nieobecnosci w pracy nalezy stwierdzi¢, ze
Srednio dziennie 4 osoby przebywaja na zwolnieniu chorobowym, a okolo 7 oséb na urlopach wypoczynkowych
(rednioroczne zatrudnienie 70 os6b). W poréwnaniu do roku poprzedniego znacznie zmalata ilo$¢ nieobecno$ci
wynikajacych z tytulu wypadkow przy pracy — zmniejszyta si¢ o 50%. Pozostale relacje sa porownywalne.

Stan bezpieczenstwa i higieny pracy

Odnotowano pig¢ wypadkow przy pracy i jeden wypadek w drodze do pracy. Wszystkie odnotowane wypadki
powodowaty czasowa niezdolno$¢ do pracy i byly wypadkami lekkim Z tytulu wypadkéw przy pracy wyptacono
odszkodowania w kwocie 4 076 zt. Bezpos$rednimi przyczynami 5 wypadkow przy pracy byta nieuwaga poszkodowanych
tj. poslizgnigcie sig, upadek, uderzenie. Przyczyna jednego wypadku przy pracy byta niesprawno$é sprzgtu — zaworu kotta
do grzania lepiku. Ilo§¢ dni nieobecnosci w pracy dla poszczegdlnych pracownikow z powodu wypadku przy pracy
(zwolnienia lekarskiego) wyniosta 108 dni.

Nie stwierdzono wystapienia u pracownikow ZBK choréob zawodowych. Narazenie zawodowe pracownikow na
czynniki szkodliwe i uciazliwe wystgpujace na stanowiskach pracy jest niewielkie, a wiaze si¢ ono tylko z charakterem
wykonywanej pracy oraz wplywem warunkéw atmosferycznych. Sa to nastgpujace stanowiska:

— obshuga recznej pilarki spalinowej,
— obshuga niebezpiecznych maszyn 1 urzadzen (samochody samowytadowcze oraz maszyny wystgpujace

W pomieszczeniu stolarni),

— Dbezposredni kontakt z nieczystoSciami stalymi na terenie kompostowni odpadéw komunalnych.
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Sprawy biezace zwiazane z bezpieczenstwem i higieng pracy, takie jak:
— badania lekarskie (wstgpne, okresowe i kontrolne),
— szkolenia BHP,
— badania $rodowiskowe na stanowiskach pracy,
— decyzje organéw kontrolnych nad warunkami pracy
wykonuje si¢ na biezaco. Naklady bezposrednie na BHP zwiazane z zaopatrzeniem pracownikow w odziez robocza
i ochronna przekroczytly 17 tysigcy ztotych.

I11. Fundusz plac

Wykonanie funduszu wynagrodzen:

Plan Wykonanie
Wynagrodzenia osobowe 1 456 400,00 z1 1 442 891,92 z1
w tym:
godziny nadliczbowe - 1376311zt
gratyfikacje - 2 003,84 zt
akcja ,, Zima” — 547202z
nagrody z ZFN za 2000 100 000,00 zt 96 359,99 zi
nagrody z ZFN za 2001 106 400,00 zi 97 277,80 zi
Fundusz ptac w poszczegolnych grupach zawodowych ksztattowat sig nastgpujaco (bez ZFN i gratyfikacji):
PTACOWINICY UIMYSTOWI ...ttt ettt sttt et e a et e st et e st e e bt e et ea e et et e beebeebeseeeseeneenseseneeaneeneennans 531 096,34 zt
POZOSEALT PIACOWINICY ...eeuvieuvieereiiieiiiesttesteesteeteettesteesbeesseessesseesseesseasseessesssesseesseesseassesssesssessaesseensesssesssesssenseensenses 697 153,95 zt
RAZEIN ... e e e e et e e e e a e e e eaeeeeeaaeeearnaeaan 1228 250,29 z1

+96 359,99 zt ZFN w 2000 r. = 1 324 610,28 zt

Srednia placa brutto ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

Zatrudnienie w etatach Srednia placa brutto

Ogotem (wraz z ZFN w 2001 r.) 70,0 1 576,91 z1
ogolem (bez ZFN) 70,0 1 462,20 zt
w tym:
zarzqd 3,00 2786,79 zt
administracja 185 1 940,51 z¢
produkcyjni 37,0 1271,24 z4
produkcyjni zatrudnieni na czas okreslony 11,5 802,60 zt

Ogodlnie srednia ptaca w ZBK jest bardzo niska i oscyluje w granicach 60-70% $redniej krajowej. Dotyczy to
wszystkich grup zawodowych, w szczegdlnoSci pracownikow statych, zatrudnionych w grupie produkcyjnej. Fundusz ptac
dla ZBK zatwierdzany jest corocznie przez Zarzad Miejski w ramach planéw finansowych.

IV. Wykonanie planu sprzedazy i kosztow

Wykonanie planu sprzedazy i kosztow obrazuje tabela przedstawiona ponizej.

Lp. Dzial Sprzedaz Udzial % Koszty Udzial % Wynik Rentownos¢
1 | Uslugi komunalne 711166,17| 17,58%| 782866,54| 19.82%| -71700,37 92
2 [ Kompostownia 409 008,94 10,11%| 588759,08| 14,90%| -179 750,14 31,6
2 [ Lasy komunalne 390 052,77  9.64%| 268 683,41 6,8% | 121369,36 45,1

Lasy 382 114,62 257 011,67 125 102,95

Arboretum 7 938,15 11671,74 -3733,59

3 | Pozostata sprzedaz 46 173,72 1,14% 67339,72] 1,70%| -21166,00] 31,4
Cmentarz 2 330,00 232,65 209735

Basen 13 992,00 36 590,50 -22598.5

Inne 29851,72 3051657 -664,85

4 | Gospodarka mieszkaniowa 2489261,67] 61,5%| 224153538 56,79%| 247726,29 | 11,2
C.0. 507 007,25 506 490,03 517,22

Mieszkania 1456 398,68 1209 189,61 247 209,07

Dotacja na remonty 525 855,74 525 855,74 0,00

Razem 4045 663,27 | 3949 184,13 | 96 479,14 | 2,5
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Por dwnani e wyni k éw finansowych

Gospodarka
mieszkaniowa

250000 zt-

200000 zt-

150000 zt Lasy Konmunalne

100000 24 S

50000 zt-|

0z

Pozostala
sprzedaz

-50 000 zH

-100 000 -
ko

-150 000 zt

-200 000 2t

Kompostownia

Gospodarka mieszkaniowa

Szczegdtowo zostala omowiona w dalszej czeg$ci sprawozdania. Dodatni wynik finansowy zwiazany jest z przypisem a nie
z faktycznie posiadanymi $rodkami finansowymi. Koszty i przychody sa wysokie, lecz zwiazane sa, poza biezaca
eksploatacja, z rozliczeniami ciepta: okoto 500 tys. zt i z rozliczeniami kredytu 526 tys. ztotych.

Uslugi komunalne

Szczegdlowo zostaly omowione w dalszej czgsci sprawozdania. Strata powstata na dwoch dziatalno$ciach: oczyszczanie
miasta i zielen miejska. Zyski osiagane przy wywozie nieczystosci staltych nie w petni pokryty ponoszone;j straty.

Kompostownia

Zaktad otrzymal znacznie mniejsze $rodki finansowe niz konieczne do eksploatacji tego obiektu i znacznie mniejsze niz
w roku 2000. Podobna sytuacja wystapita takze w 2002 r. Dziatalno$¢ kompostowni omowiona jest szczegétowo w dalszej
czesci sprawozdania.

Lasy komunalne
Dziatalnos¢ ta jest dochodowa. W roku biezacym notowany jest niepokojacy, wyjatkowy zastdj w sprzedazy drewna.
Pozostala sprzedaz

Jest to dziatalno$¢ deficytowa ze wzgledu na ponoszone i nie zrefundowane w calosci koszty ponoszone mi¢dzy innymi
przy eksploatacji Miejskiego Zespotu Basenow (do maja 2001 r.), remont przystanku, itp.
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Poréwnanie sprzedazy i kosztéw

T,

@ Sprzedaz

P Koszty

o

A

Ustugi Kompostownia Lasy Cospodarka  Pozostala
komunalne komunalne mieszkaniowa dzatanos¢

Podstawowe dzialy zakladu to dzial ustug komunalnych, kompostownia i dzial gospodarki mieszkaniowej — tam
powstaje okoto 88% wszystkich kosztéw i1 przychodow ZBK.

Wyliczenie wyniku finansowego netto:

A ) QT I 0) /(T - USSR —431 664,67 zt
Przychody Operacyjne + dOtACIA ......eciiruieriieiieieei ettt ettt et e e st e e e e e st e s bt e bt ebeenteeneesneeeneesneenneens +588 728,39 zt
PIZYCROAY FINANSOWE ... .ttt ettt ettt sttt et ae st e s e e e et e eaeeaeeseeneense s e beeeeebeeneeneensensenas +10 945,92 7zt
KOSZEY OPETACYJIIE ...ttt ettt ettt sttt e bt e s e eaten e e ea e ekt sbeeaeeseemeem s e s et e eseebeebeeseaneensensesseeseeneeneeneens —55918,13 zt
KOSZEY fINANSOWE ...ttt ettt ettt sttt ae et e et et e e e et e eee et e e bt eseeaeemeams e b e eeeebeeaeeneensenseaseabeeneaneeneanean -2 996,00 zt
RAZEIN: ... e et e e et e e e e e e e e aaeeeeeaaeeeaanaeaan +109 095,51 z1

1. Zysk na sprzedazy — zysk wynikajacy z podstawowej dziatalno$ci.
2. Przychody operacyjne — darowizny majatku obrotowego, przychody z dzierzawy majatku trwatego, wyposazenie
przejete, dotacje, odzyskane oplaty sadowe i egzekucyjne.

3. Przychody finansowe — uzyskane odsetki.
4. Koszty operacyjne — wydatki o charakterze ,,sankcyjnym”, odszkodowawczym, postgpowania sadowego, utworzone
rezerwy na naleznosci, ktorych niesciagalno$¢ jest pewna lub uprawdopodobniona.

5. Koszty finansowe — odsetki od nieterminowych optat.

Lp. Przychody Plan Wykonanie
1 | § 083 — wpltywy ze sprzedazy ustug 3177 000,00 zt 313769291 zt
2 | § 084 — wpltywy ze sprzedazy towarow 400 000,00 zt 386 123,81 zt
3 | §261 —dotacja 565 856,00 zt 563 276,86 zt
4 1§ 092 — odsetki 10 000,00 zt 10 945,92 zt
5 1§ 097 — przychody rézne 20 000,00 zt 25 451,53 z

Razem 4 112 856,00 zi 4123 491,03 zt

— § 083 — ushugi odptatne takie jak oczyszczanie ulic, kompostownia, wywdz nieczystosci ptynnych i stalych, czynsze,
media w tym ciepto itp.,

— § 084 — sprzedaz materialow i sktadnikow majatkowych (drewno z lasow, materiaty),

— § 261 — dotacja na remonty i na zobowigzania,

— § 092 — odsetki, dzierzawa pomieszczen bazy, odzyskane optaty sadowe,

— § 097 — pozostate przychody.
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Koszty w ukladzie rodzajowym

Koszty te przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Rozchody Plan Wykonanie w52222’111t1'a
1 | § 302 — wydatki nie nalezace do wynagrodzen 41 000,00 zt 40 280,25 zt 98,2%
2 | § 401 — wynagrodzenia osobowe 1250 000,00 zt 12 49 254,13 zt 99,9%
3 | § 404 — wynagrodzenie roczne ZFN 206 400,00 zt 193 637,79 zt 93,8%
4 | § 414 — sktadka ZUS 270 000,00 zt 252 928,63 zt 93,6%
6 |§ 412 —sktadka FP 37 000,00 zt 34 657,43 7t 93,7%
7 |§414-PFRON 15 000,00 zt 13 792,61 zt 91,9%
8 | § 421 — materiaty, paliwo 340 000,00 zt 338 424,37 7k 99,5%
9 |§ 426 —energia 530 000,00 zt 527 720,71 z 99,5%
10 | § 427 — ustugi remontowe 709 954,00 zt 704 034,83 zt 101,1%
11 | § 430 — pozostate ustugi 272 000,00 zt 215918,57 z 79,4%
12 | § 441 — podréze stuzbowe 25 000,00 zt 18 732,38 zt 74,9%
13 | § 443 — r6zne oplaty i sktadki 17 950,00 zt 14 939,00 zt 83,2%
14 | § 444 — ZFSS 52 000,00 zt 50 573,78 zt 97,2%
15 | § 448 — podatek od nieruchomosci 200 000,00 zt 198 536,10 zt 99,1%
16 | § 450 — podatek rolny i lesny 20 750,00 zt 20 743,30 zt 100,0%
17 | § 453 —podatek VAT 87 000,00 zt 81 307,51 zt 93,4%
18 | § 460 — kary i odszkodowania 10 000,00 zt 7 545,47 zk 75,4%
19 | § 461 — optaty sadowe 8 000,00 zt 6 003,15 zt 75,0%
20 | § 457-8 — odsetki 8 000,00 zt 2 996,00 zt 37,0%
21 | § 72 — przelewy na inwestycje z $srodkéw wiasnych 8 832,42 zt 8 832,42 7zt 100,0%
22 | § 100 — inne 75 000,00 zt 72 160,95 zt 96,2%
Razem 41 838 886,42 zi 4 052 985,38 zt 96,8%
Por Gwnani e pr ocentowe poszczegd nych k osztéw
Podatki Pozostate
0,
Ustugi 8% 1%
25%
Energia Wynagrodzenia
13% wraz z pochodnymi
44%

M ateriaty
9%

Na powyzszym wykresie przedstawiono procentowy udzial zblokowanych kosztow wystepujacych w ZBK. Najwigkszy
udziat w kosztach stanowia wynagrodzenia wraz z pochodnymi.
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V. Pozostale fundusze

Fundusz §wiadczen socjalnych

Zaktad dysponowat ZFS socjalnych w wysokosci 83 474,41 zt. W ramach $wiadczen socjalnych przyznawanych
zgodnie z Regulaminem Swiadczen Socjalnych poniesiono koszty w wysoko$ci 52 268,38 zt:

DZIEN KOMUNAINIKA ......vviiiiiiiiieceie ettt e e et e e et e e e et a e e s eaaeeessaaeee e steeesenaeeessasaeessnteeesnneneessneeeesas 1475,18 zt
DIZIETN KODIEL . ....oeiieiiie ittt et e e ettt e et e s eate e e e esaaeeeeaaaeeseateeeeenseeeesasaaeesanseeesansaeeesnneseessnsaeeesanteresanns 973,56 z1
PACZKI SWIBLECZIE ....o.veiuvieiiieeti ettt ettt et et e s teeste e teesbeesseeseeess e teesbeesseesseessesasesssesseesseesseessenssanseesseessesssessnessnesens 39 320,00 zt
ZAPOIMNIOZ +e.vveevveereteesteesseeseesesseesseesseesseesseasseassaassesssesseesseessesssesssssssesssesseesseassesssenssesssesseesseessesssensssassesssenssenseessesnsens 4 700,00 zt
PACZKE MNIKOTAJKOWE .....eevvieeiieii ettt ettt s e et e et e et e st e s ae e beesseesbeessessaesseessaessesssesssesssesssanseensennsens 2 240,78 zt
POINIOC CIMETYEOIML «...vveuvieutiesreeeresetesteesseesseesseesseessaseesseesseassesssesssesseesseessessssassenssessessseessenssesssessesssessseessesssesssenssesseensens 3 558,86 zt

Udzielono 19 pozyczek mieszkaniowych (na remont) z wydzielonego z funduszu socjalnego. Pozyczki te sa udzielane
na remonty i modernizacj¢ mieszkan pracownikéw zgodnie z regulaminem i sa w calosci zwrotne. Maksymalny okres
splaty pozyczek wynosi 15 miesigcy. Pozyczki te sa oprocentowane. Kwota oprocentowana zwigksza stan $rodkow
funduszu socjalnego. Fundusz s§wiadczen socjalnych zgromadzony jest na odrgbnym koncie bankowym.

Fundusz kaucji mieszkaniowych

Fundusz kaucji mieszkaniowych zgromadzony jest na odrgbnym rachunku bankowym. Powstat z wptat zasiedlonych
lokatorow mieszkan komunalnych.

Saldo kaucji mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2001 r. wynosi 30 020,69 zl, w tym:
KWOTA GEOWNA. ...ttt a ettt e bt et e e bt e st ene et et e ea e et e ebeeaeeseeneens et enteeaeeneeneeneenes 12 413,67 zt
1o Ta K110« TR 17 607,02 zt

W 2001 r. wyptacono 37 kaucji mieszkaniowych na kwotg 2 806,09 zt. Wyplata kaucji nastgpuje z chwila ustania
stosunku najmu.

Fundusz kaucji gwarancyjnych

Utworzony fundusz kaucji gwarancyjnych przeznaczony jest na zabezpieczenie uchybien w wykonywanych remontach
przez obcych wykonawcow. Stan tego funduszu na dzien 31 grudnia 2001 r. wynosi 13 946,65 z1.

Fundusz zasadniczy

Fundusz ten sktada sig¢ z nastepujacych czesci:

a) funduszu zasadniczego w §rodkach trwalych W WySOKOSCI.....ccueruirieiiiiiiiieieiceeee e 5626 956,31 zt
Wedhlug wyliczenia:
WATTOSC INWENTATZOWE ....vveeeieeiie et ettt e e et e e e eaaeeeseaaaeesentaeessnaeeessnaaeessseeesanes 20 956 249,21 zt
WATTOSC UIMOTZENIA ..o eveeeeeeeieeeeeeeee e ettt e e et e e et e e e eaaeeeeeraeeeeenaeeesenaeeeseanesesnsseeesaseeesans 15329 292,90 zt

b) funduszu zasadniczego w Srodkach obrotowych (RB-30).......ccccceeviiiiiiiiiiiiieieeicee et 271 072,50 zt
Wedtug wyliczenia:
BO T T 2001 ittt ettt ettt et et ebe b e st b e 200 566,85 zt
zmniejszenie daroWizZna ATEWINA. ..........ccueerierieerieeieeiestesteerteeteeeeseeesteeseeessessaesseeseenseensessnesees 1 168,74 zt
zmniejszenie o platnos$é zobowiazan Spotki PUK..........cccoeviiiiiiiiiiiieie e 37421,12 zt
BZ 31 XIT 2001 T.evoviieeieiiieeietiieieeteeeeeteseeeesese e esesesessessesessesseseesesseseesassesessessessesessessnsenss 161 976,99 zt

Fundusz ten zostanie powigkszony w 2002 r. o kwotg 109 095,51 zt (zysk bilansowy za 2001 r.) po zatwierdzeniu
budzetu przez Rade¢ Miejska w Ladku Zdroju.
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V1. Omowienie dzialalnosci poszczegolnych dzialow
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Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju — sprawozdanie za 2001 r.

Gospodarka mieszkaniowa

Eksploatacja budynkow

ZBK administrowat 213 (1 264 lokale) budynkami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 59 576,00 m”
w tym wlasno$ciami stanowiacymi wspolnoty mieszkaniowe (246+7 lokali uzytkowych)........ccccoeninencnienns 25 841,00 m*
OTAZ POZOSTALYCH ...ttt ettt st e s et e bt et et e ea e e et e e bt ente e bt enteeseeneeenneens 33 735,00 m*

Powierzchnia lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2001 r. wynosi 3 681,64 m” a powierzchnia garazy 1 415,46 m®.
W 2001 r. zaktad zmniejszyt stan o 102 lokale komunalne mieszkalne o powierzchni 4 275,00 m?.

Z ogolnej kwoty kosztow poniesionych na eksploatacj¢ zarzadzanych budynkow przeznaczono na:

WYNAZIOAZENIE § UMOWY ZIECEIIA. ...c..euiiuiiiieuieieieie sttt ettt eat e e st et e testeebeeseeseeneenseseeseebesseebeeseensesseeseeneeneennens 170 276,30 zt
SKEAAKT ZUS ...ttt ettt b e e bbbt eh et et e bbbt e bt ea b et e b e bt ehe et eatennens 23 827,66 zt
KOSZty WSPOINOt MIESZKANCOW. .......ecveieeieiieiieieetestesteseesteesteesteesaeeseeeseesseesseesseessesssesssesssesseesseasseassesssensseseensenssens 4 745,76 zt
koszty biurowe (materialy + ZNACZKI).....ccuveeviveieiieiieiieie ettt ettt e e e et e eaeeae st e sae e beesseesbeesaeesaesaenseenns 16 988,78 zt
AINIOTEYZACT A 1.t evveeuveeeretteteenteensesssesaeesseeseesseenseasseasseasseseenseenseensesssesssesseesseanssenseanseassenseanseansenssesssesseesseenseenseensennsenns 1111,55z
naliczenie Funduszu SWiadczen SOCIAINYCH..............o.ovviveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3723,24 7t
ustugi wewngtrzne DUK + dodatkOWe WYWOZY ....ccueeviieiiiiiieiieiieieieeie ettt eae st e e eneessaesneeseenseensens 4 090,49 zt
energia elektryczna na klatkach SChOdOWYCH .......ocuiiiiiiii e 46 800,96 zt
pozostate koszty (dOmofony, KOMINY)........covieiieiieiieieitiee ettt ettt ettt sttt e teeaeeee e e 37 032,99 zt
podatek 0d NIETUCROMIOSCI ... .eiiiiiit ettt et ettt ettt et eem e e see s st e sbeenaeeaeeneesneens 75 774,04 zt
POAATEK VAT ..ottt ettt ettt e et e et e e ateeaeeeseesbeesbeesseessessa e aeesseesseesseesseseseseesseesbeesseenseassesrnesens 11 301,89 zt
KOSZLY ZAKUPU 1 ITANSPOTEUL ...ttt ettt ettt te sttt sttt e st ene et et e teebe et e ebeeseeseemeemseas e s e ebeeseeneeneenseasenbeeseeneeneensenes 5175,87 z
10 1070211 OO OO SUUSUPURPRRU 1 190 906,10 zt
KOSZEY OZOINE ....ueiieiiiiieiiieiie ettt ettt ettt et e et este e be e be e beesaesatesseesseesseesseasseassessesseessaesseesseenseesseasseassesaeseensens 117 325,06 zt
WOAA 1 KANALIZACTA ...evvivieiieiieieeieee ettt sttt ettt e e e e e ta e e bt e be e seessessbessaesseesseesseassesssenseenseessaenseessenssesssensns 15 575,59 zt
RAZEIN ... et e e et e e e e e e e e aaeeeeereeeeeanaeaan 1719 080,69 zi
Najwigkszy udzial w eksploatacji budynkow komunalnych maja koszty zwiazane z remontami (prawie 75%):
ekipa remontowa 499 465,96 zt 41,9%
kredyty na remont 525 855,74 zt 44,2%
remonty zlecone 65 584,40 zt 13,9%
Razem 1190 906,10 zt 100,0%

Wyjasnienia wymaga pozycja dotyczaca ,,wody i kanalizacji” — jest to koszt wywozu nieczystosci ptynnych z szamb.
Przychody sa znacznie mniejsze, poniewaz mieszkafcy tych budynkow obciazani sa wg cen (obowiazujacych w gminie
Ladek Zdroj) zatwierdzanych przez Rade Miejska w Stroniu Slaskim dla ZWIK, a nie wedtug faktycznie ponoszonych
kosztow.

Eksploatacja i remonty — wykonanie sprzedazy i kosztéw

Wykonanie sprzedazy i kosztow obrazuje ponizsza tabela.

Sprzedaz Koszty
Lp. Qosp odqua Plan Wykonanie Plan Wykonanie Wynik

mieszkaniowa

1 | Lokale mieszkalne 1 008 000,00 zt 956 847,73 zt

2 | Lokale uzytkowe 310 000,00 zt 349 018,14 zt

3 | Lokale prywatne 100 000,00 zt 104 461,49 7zt

4 | Garaze 32 000,00 zt 26 488,01 zt| 1300 200,00 zt | 119322495 zt| 254 292,88 7

5 | Ogrody 1 900,00 zt 1 760,02 zt

6 | Domofony 8 900,00 zt 8 842,44 7t

7 | Reklama 200,00 zt 84,00 zt

8 | Woda i kanalizacja 8 000,00 zt 8 880,85 zt 19 000,00 zt 15 964,66 7zt —7 083,81 zt
Razem 1 469 000,00 z1 1456 398,68 zt | 1319 200,00zt | 1209 189,61 z1| 247 209,07 zt

W sprzedazy i kosztach nie ujgto dotacji — kredytu w wysokosci 525 855,74 zt na remonty w budynkach, w ktorych
ujawnily si¢ szkody popowodziowe. Jak z powyzszych danych wynika realizacja sprzedazy i kosztow w dziale eksploatacja
budynkow jest prawidlowa, relacje mogty by by¢ jeszcze lepsze, gdyby zaktad dysponowat wigkszymi srodkami — gotowka
z przeznaczeniem na remonty (przychody — sprzedaz dotycza kwot ujgtych w tzw. przypisie).
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Wykonanie sprzedazy i kosztéw C.O. i C.W.U.

Wykonanie sprzedazy i kosztow C.O. i C.W.O. sa przedstawione w ponizszej tabeli.

Sprzedaz Koszty .
Rodzaj Plan Wykonanie Plan Wykonanie Wynik
Centralne ogrzewanie DZT 300 000,00 zt 383 909,15zt| 300 000,00 zt| 383 909,46 zt 0,00 zt
Kottownie ZBK — C.O. 80 000,00 zt 99 907,68 zt
Kottownie wiasne C.W.U. 30 000,00 zt 231904271 1100000zt 122580,57 4 >17,53 24
Razem 410 000,00 zt 507 007,25zt | 410 000,00 zt| 506 490,03 zi 517,53 zk

ZBK obstuguje nastgpujace kottownie: Kosciuszki 32-34, Konopnickiej 2 i Skrzynka 36. Palacze zatrudniani sa
w ramach uméw zlecen. Za ogrzewanie mieszkancy Ladka (obstugiwani przez Dolnoslaski Zaktad Termoenergetyczny lub
ZBK) ptacg tylko rzeczywiste koszty.

Srednie miesieczne stawki optat w przeliczeniu na jednostke

Wysokos¢ tych stawek przedstawia tabela.

Lp. Rodzaj Powierzchnia eksploatacji Oplaty miesieczna
1 |lokale mieszkalne 33 735,00 m” p.u. 2,39 zm’ p.u.
2 | lokale wlasnoéciowe 25 841,00 m” p.u. 0,34 zZkm’ p.u.
3 |lokale uzytkowe 3 681,64 m’ p.u. 7,90 zZm’ p.u.
4 | garaze 141546 m’ p.u. 1,56 zt/m’ p.u.
5 | C.0O. Dolnoslaski Zaktad Termoenergetyczny 9 653,43 m’ p.u. | 3,31 zVm’ pow. grzew. netto
6 | C.O. kottownie wiasne 2447,10 m* p.u. | 3,40 zt/m’ pow. grzew. netto
7 |C.W.U. 81 0s0b 23,86 zt/osobe netto

W przypadku lokali wlasnosciowych optata jest zaliczka na poczet kosztow eksploatacji i wynagrodzenia zarzadcy.
Podlega rozliczeniu corocznie w marcu. Natomiast optata dla tzw. lokali mieszkalnych wynika z czynszu regulowanego
corocznie zatwierdzanego przez Radg. Stawki stosowane przez ZBK sa zmieniane corocznie w lipcu. W 2001 r. nie ulegly
zmianie z powodoéw proceduralnych po wprowadzeniu w zycie nowej ustawy o ochronie praw lokatorow. Podwyzka
stanowi kwote zblizona do inflacji w 2000 roku i weszta w zycie od 1 stycznia 2001 r. Stawki stosowane w lokalach
uzytkowych wynikaja ze $redniej uzyskanej w przetargach i stawki stosowanej dla lokali zatwierdzanej przez Zarzad
Miejski. Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa — stawki ustala Dolnoslaski Zaktad Termoenergetyczny. Ciepto
dostarczane z kottowni wlasnych, jego koszt wynika z kosztow ponoszonych przez ZBK.

Porownanie Sredniego kosztu w latach 1999 r. 2000 r. 2001 r.
Sredni miesigczny koszt eksploatacji zt/m” powierzchni uzytkowej 0,48 0,57 0,68
Sredni miesigczny koszt remontow z/m” powierzchni uzytkowej 1,09 1,76 1,53
Sredni miesigczny koszt C.O. DZT zt /m” powierzchni grzewczej 2,10 2,70 3,31
Sredni miesigczny koszt C.O. whasne z/m” powierzchni grzewczej 1,50 1,70 3,40

Administracja budynkow

Do Dziatu Eksploatacji wplyneto 1 169 réznych zgloszen — interwencji pisemnych. Zostalo zrealizowanych 995.
Wynika z tego, ze dziennie wplywa okoto 5+6 interwencji pisemnych i mniej wigcej taka sama ilo$¢ interwencji
telefonicznych dotyczacych spraw mieszkaniowych. W miar¢ mozliwo$ci interweniujemy natychmiast po otrzymaniu
zgloszenia. Powazng bariera sa ograniczone mozliwosci finansowe zaktadu, ktore maja bezposredni wplyw na zakres
wykonywanych prac. Bardzo zly stan techniczny wigkszosci budynkéw wymusza okre§lony sposob postgpowania, ktory
nie zawsze jest zgodny z oczekiwaniami mieszkancow. Polega on na interwencji sprowadzonej do niezbednego minimum,
mimo iz budynek lub lokal wymaga znacznie wigkszego zakresu remontu i kompleksowego podejscia do tematu.

Dosy¢ powszechna praktyka jest wykonywanie czeSci prac przez lokatorow z materiatdw powierzonych przez ZBK.
Wszelkie propozycje mieszkancéw dotyczace takiego sposobu przeprowadzania prac remontowych byly przez
kierownictwo zaktadu popierane.

Osobnym bardzo powaznym problemem sa interwencje sasiedzkie (w ciagu roku bylto ich 90), burdy odbywajace sig
w mieszkaniach, hodowanie drobiu i golgbi, walgsajace si¢ psy, glosne shuchanie muzyki, brud w mieszkaniach
stwarzajacy zagrozenie sanitarne, parkowanie samochodéw pod oknami, samowola budowlana itp. Zjawiska te wystepuja
nie od dzisiaj, lecz w zwiazku z tym, ze ludziom zyje si¢ trudniej zauwazane sg znacznie czg¢sciej. Ich rozwiazywanie
wymaga wiele czasu, poruszane sa wladze miasta i policja a tylko mata cz¢$¢ z nich znajduje rozwiazanie.

Zaktad corocznie przeprowadza deratyzacjg. Proby podjete przez zaktad przeprowadzenia deratyzacji przez wszystkie
podmioty zarzadzajace budynkami w gminie w jednakowym czasie nie powiodly sig.
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Ograniczone $rodki finansowe zawarte w planie nie pozwalaja na przeprowadzanie kompleksowych i koniecznych

remontow kapitalnych wraz z wymiang instalacji elektrycznej, gazowej, odgromowych w budynkach mieszkalnych (w tym
wynikajacych z obowiazujacych przepisow). Substancja mieszkaniowa na terenie Miasta i gminy w znacznej mierze jest
wyeksploatowana, szacunkowe zuzycie budynkéw wynosi do 80%. Na dzien sporzadzenia informacji wymagaja
wylaczenia z uzytkowania ze wzgladu na zagrozenie katastrofa budowlana nastgpujace budynki: ul. Kosciuszki 60,
Klonowa 3, Rynek 6, Stodowa 25, Stowackiego, Stojkow.

Wykaz przeprowadzonych remontéw budynkéw (wykonawstwo obce)

Plan ogotem
Wykonanie ogélem

Szczegdtowo:

srodki pochodzace z kredytu plan
srodki pochodzace z kredytu wykonanie

srodki wtasne wykonanie

STOAKT WAASIIE PLAN ......eiiiiiiiiicic ettt raeas

.......................................................................................................................................................... 818 704,00 zt
............................................................................................................................................... 751 091,45 7t

538 704,00 zt
525 855,74 zt
280 000,00 zt
225 235,71 zt

Remont zabezpieczajacy po powodzi w budynku ul. Koscielna 30, Ladek Zdroj

Plan: 660 486,63 zt

Lp. Zakres robot Nrumowy | Koszt. bez VAT | Koszt. ,,R” | Koszt. ,M"+"S”
1 | Roboty budowlane ZP-14/2001 404 847,92 7t 156 826,45 zt 248 021,47 zt
2 | Roboty elektryczne ZP-14/2001 12 968,65 zt | 4 492,54 7zt 8 476,11 zt
3 | Roboty sanitarne i gaz ZP-14/2001 2304795zt | 981591 zt 13 232,04 zt
4 | Roboty dodatkowe ZP-19-11/2001 50 589,45 zt | 24 205,16 zt 26 384,29 7zt
5 | Dokumentacja kosztorysowa 400,00 zt 400,00 zt
6 | Nadzoér inwestorski budowlany 3733,10zt | 3 733,10 zt
7 | Nadzdr inwestorski instalacji sanitarnej i gazu 576,20 z 576,20 zt
8 | Nadzdr inwestorski robot elektrycznych 450,00 zt 450,00 zt
9 | Dokumentacja projektowo-kosztorysowa ZP-1/2001 28 000,00 zt | 28 000,00 zt

Razem 496 613,27 71 228 499,36 z1 296 113,91 z1
Ogotem z VAT 559 316,70 zt
Remonty dachow, rynien i rur spustowych
Plan: 23 982,08 zt

Lp. Adres Nrumowy | Koszt. bez VAT | Koszt. ,R” | Koszt. ,M"+"S”
1 |ul. Zamkowa 2, Ladek Zdr6j ZP-12/2001 692126zt | 2986,52 zt 3934,74 zt
2 | ul. Powstancow Wlkp. 13, Ladek Zdroj ZP-13/2001 10933,61 zt | 5233,90 zt 5699,71 zt
3 |ul. Ogrodowa 2, Ladek Zdr¢j ZP0-11/2001 15 356,08 zt | 4 006,59 zt 11 349,49 zt
4 |ul. Ogrodowa 2, Ladek Zdrdj 1 653,99 zt 656,73 zt 997,26 zt
5 |ul. Zdrojowa 7, Ladek Zdrdj 2 472,85 zk 985,09 zt 104,14 7zt
6 |pl. Marianski 11, Ladek Zdro;j 283520zt | 1727,19 z 1 108,01 zt

Razem 40 172,99 71 | 14 610,93 zi 23 193,357k
Ogoélem z VAT 42 985,10 z1
Remonty lokali mieszkalnych
Plan: 25 252,71 zt

Lp. Adres Nr umowy Koszt. bez VAT | Koszt. ,,R” | Koszt. ,M”"+"S”
1 |ul. Lipowa 2, Ladek Zdroj 16/2001 10 961,00 zt | 6 065,62 zt 4 895,09 zt
2 |ul. Koscielna 12, Ladek Zdroj 17/2001 783927zt | 2791,79 zt 504748 zt

Razem 18 800,27 zt | 885741z 9 942,57 z
Ogoélem z VAT 20 116,29 zi
Remont kominoéw
Plan: 0,00 zt

Lp. Adres Nrumowy | Koszt. bez VAT | Koszt. ,R” | Koszt. ,,M”"+"S”

1 |ul. Ktodzka 46, Ladek Zdréj 21/2001 943470zt | 3 897,83 zt 5536,87 zt
Razem 943470zt | 3 897,83 zt 5 536,87 zt
Ogotem z VAT 10 095,13 z}
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Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

Plan: 59 780,00 zt

Lp. Adres Nr umowy Koszt. bez VAT | Koszt. ,,R” | Koszt. ,M”’+"S”
1 |ul. Stowackiego 1, Ladek Zdroj 28 000,00 zt | 28 000,00 zt
2 |ul. Ktodzka 29, Ladek Zdroj 1 200,00zt | 1200,00 zt
Razem 29 200,00 zi | 29 200,00 zt 0,00 zt
Ogoélem z VAT 29 200,00 zt
Przeglady w budynku ul. Kosciuszki 20, Ladek Zdroj
Plan: 22 000,00 zt
Lp. Zakres robot Nr umowy Koszt. bez VAT | Koszt. ,,R” | Koszt. ,M”+"S”
1 |Przeglady okresowe instalacji gazowej 143,00 zt 143,00 zt
2 | Przeglady okresowe instalacji elektrycznej 469,30 zt 469,30 zt
3 |Przeglady okresowe kominéw 612,30 zt 612,30 zt
Razem 1224,60z | 1224,60 z} 0,00 zt
Ogolem z VAT
Plan: 2 833,56 zt
Wymiana okien 25 szt. 15 184,44 zt
Ogétem z VAT 16 247,35 zt
Plan: 26 525,53 zt
Budowa piecow grzewczych kaflowych, trzonow kuchennych z ogrzewaczem:
PIECE ZIZEWCZE KATIOWE ...cvviciiiiiiiiiecii ettt ettt et e e et e s bt e b e esseessesssesseesseenseessesasesssesseenseessenssenseensens 20 szt
PICCE ZIZEWCZE PIZENIOSIIC. ... eveuvvenvienreenreenresereseresseesseasseanseassesssessseseessesnsesssesssesssasssenseensesssesssesssensesnsesssesssesnsesssesseensennsenns 3 szt
trzony kuchenne KafloWe Z OZIZEWACZEIM .......c.ecveiieriieriieiieieeiesteeie et et e e eteetesnaeseeesseenseensesnsesssesssenseensesnsesnsesseenses 4 szt
trzony KUCHENNE PIZENOSIIE. ........c.ovtiiiiiiiiieiirieecee ettt ettt a et s nis 3 szt
Razem na kwote 67 202,13 zt
OZOTEIM Z VAT ..ottt h bbbt b et et b et et b bt e bbb et eb e b et st nnen 71 906,28 zt
Wykaz robot wykonanych przez grupe konserwatorow
Liczba budynkow objgtych nadzorem konserwatoréw wynosi 205.
1. Roboty blacharsko-dekarskie:
pokrycie dachu papq 231576 m’ w 15 budynkach
naprawa obrobek blacharskich w 5 budynkach
wymiana obrébek blacharskich 92,34™ w 5 budynkach
wymiana rynien 328,30 m’ w 14 budynkach
wymiana czesciowa rur spustowych 180 mb w 14 budynkach
naprawa rur spustowych w 6 budynkach
naprawa rur spustowych w 13 budynkach
naprawa dachow z dachowki 19,40 m’ i 150 miejsc w 6 budynkach
naprawa dachow z papy w 29 budynkach
inne (czyszczenie rynien, lutowanie) w 5 budynkach
pokrycie dachu blachq 633,10 m’ w 2 budynkach
2. Roboty ogdlnobudowlane
roboty murarsko-tynkarskie 46 szt.
wymiana okien (wykonanie) 8 szt.
wymiana drzwi piwnicznych 4 szt.
wymiana drzwi w lokalach mieszkalnych 9 szt.
posadzki cementowe 1 szt.
malowanie mieszkan 5 szt.
3. Roboty instalacyjne
naprawa i uszczelnianie instalacji gazowej w 48 budynkach
naprawa instalacji i urzqdzen C.O. w 41 mieszkaniach
czesciowa wymiana instalacji wodociggowej w 38 budynkach
czesciowa wymiana instalacji kanalizacyjnej w 25 budynkach
naprawa pionow wodociggowych w 5 budynkach
naprawa instalacji i urzqdzen kanalizacyjnych w 5 mieszkaniach
wykonanie WC 5 szt.
wymiana instalacji gazowej w 2 mieszkaniach
przeczyszczanie podejs¢ kanalizacyjnych w 8 budynkach
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przeczyszczanie instalacji kanalizacyjnych w 24 budynkach
naprawa hydroforéw w 6 budynkach
naprawa WC 10 szt.
. Roboty zdunskie
wymiana kuchni przenosnych z wezownicq 2 szt.
wymiana piecow kaflowych 21 szt.
wymiana piecow przenosnych 5 szt.
naprawa piecow kaflowych 4 szt.
naprawa trzonu kuchennego 1 szt.
wymiana trzonu kuchennego 2 szt.

. Roboty elektryczne

wykonanie instalacji elektrycznej
usuniecie awarii elektrycznych w mieszkaniu
usuniecie awarii elektrycznych na klatkach schodowych

w 21 mieszkaniach
w 94 mieszkaniach
na 99 klatkach schodowych

naprawa pomp hydroforowych 2 razy
naprawa instalacji odgromowej w I budynku
. Roboty $lusarskie
roboty zabezpieczajqce — kraty w 1 budynku
naprawa poreczy metalowych w 1 budynku
naprawa drzwi metalowych w 2 budynkach
wykonanie okien piwnicznych 3 szt.
wykonanie swietlik 1 szt.
. Rdzne sprawy zwiazane z dziatalno$cia dziatu eksploatacji 48 szt.
. Roboty stolarskie i ciesielskie
naprawa stolarki drzwiowej 15 szt.
naprawa stolarki okiennej 14 szt.
wymiana wlazow na dach 1 szt.
wykonanie Scianek dziatowych 3 szt.
naprawa podiog 8 szt.
wykonanie drzwi szpungowych 9 szt.
wykonanie okien 4 szt.
naprawa schodow i balustrad schodow w 10 budynkach
wymiana podsufitek 1 szt.
inne 3 szt.
wymiana podiog (przygotowanie desek) w 2 lokalach
wymiana drzwi 2 szt.
wymiana stolarki okiennej 23 szt.
wymiana drzwi balkonowych 2 szt.
9. Szklenie ram okiennych wybitych na klatkach schodowych 96 miejsc

Administracja budynkéow

Do dziatu eksploatacji wplyngto 1 360 roéznych zgloszen usterek i awarii o réznym zakresie robot do wykonania.
Zrealizowanych zostato 1 142 zgloszenia. Ogotem eksploatowanych jest 205 budynkéw, w tym:

wybudowanych W 1atach Q0-TYCh .......cccviiiiiiieiici ettt e e e e sbeesaessaesanenns 9 budynkow
Wwybudowanych W 1atach 7O-TYCh ......coviiiiiiieiice e ettt e e e sbeesaessaesaeenns 6 budynkow
wybudowanych przed rokiem 1900 ............ccuiiiiiiiiieiieie ettt reesbe b e esbesebeesbeesaesneenes 180 budynkow

Jak wynika ze statystyki wieku budynkow 25 budynkow pod wzgledem konstrukcyjnym jest w stanie dobrym. Szesé
budynkow nie spetnia obowiazujacych norm w zakresie:
— izolacji termicznej,
— zasilania elektrycznego (wewngtrzne linie zasilajace) wraz z instalacjami elektrycznymi,
— instalacji odgromowej,
— instalacji, rozdziatu zasilania i opomiarowania centralnego ogrzewania z sieci cieplnej,
— instalacji gazowej.

Pozostate budynki sa pod wzgledem konstrukcyjnym w stanie $rednim i ponizej srednim i nie spetniaja obowiazujacych
norm jw. Szacunkowe zuzycie w tej grupie budynkéw sigga do 80% 1 w miarg uptywu czasu ulega zwigkszeniu. Od wielu
lat nie sa prowadzone kompleksowe remonty kapitalne i modernizacyjne budynkéw mieszkalnych. Na dzien sporzadzania
informacji zty stan techniczny wystepuje w budynkach:

— ul. Stowackiego 1, — ul. Stodowa 25,
— ul. Ko$ciuszki 60, — Stojkow 28,
— Rynek 6.
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W tych budynkach wystepuje zagrozenie katastrofa budowlang i powinny by¢ wytaczone z uzytkowania. Znaczna czg$é
budynkow ze wzgledu na postgpujaca degradacje Scian fundamentowych, §cian przyziemia oraz stropow piwnic
spowodowane zawilgoceniem i zasoleniem tych elementéw w tym spowodowane powodzig w 1997 r. wymaga wykonania
izolacji przeciwwilgociowych poziomych i pionowych wraz z osuszaniem tych elementéw. Prace te s bardzo kosztowne i
niemozliwe do wykonania w pelnym zakresie.

Instalacje gazowe

Instalacje gazowe budowane z rur stalowych czarnych taczonych metoda skrgcania w latach 60-tych i 70-tych
w znacznej czg$ci wyeksploatowane ze wzgledu na uptyw czasu i nie wykonanie w czasie budowy tych instalacji powtok
antykorozyjnych, tulei ochronnych na rurociagach. W tym zakresie stan techniczny jest dostateczny i zty. Nalezy w czgsci
budynkow przystapi¢ do wymiany piondéw tych instalacji. Przez caly okres eksploatacji do 2000 r. nie byty przeprowadzane
okresowe proby szczelnosci. Zgodnie z normami i przepisami prawa budowlanego przeglady powinny by¢ wykonywane
corocznie. Na poczatku 2002 r. odbyt si¢ przetarg — wyloniono wykonawcg tych prac na lata 2002-2004.

Instalacje elektryczne

W znacznej czgsci budynkéw wewngtrzne linie zasilajace jak i instalacje lokalowe wykonane kablami aluminiowymi
wg starych warunkow przeciazone i nie spetniajace warunkow bezpiecznej eksploatacji. ZBK sukcesywnie dokonuje
wymiany tych instalacji.

Instalacje odgromowe

Instalacje odgromowe wykonane w latach 60-tych na 134 budynkach wyeksploatowane wymagaja remontu kapitalnego
wraz z dokonaniem pomiaréw sprawdzajacych. Z powodu braku $rodkéw finansowych nie dokonano sprawdzenia tych
instalacji.

Kanaly / przewody kominowe

Na dzien sporzadzania informacji 27 kanalow dymowych jest zasmotowanych, ktore w krotkim okresie czasu beda
musiaty by¢ wylaczone z uzytkowania z powodu zniszczenia $cian przegrod i1 nieszczelnosci z jednoczesnym
pozbawieniem mozliwosci ogrzewania tych lokali. Z kazdym rokiem wzrasta liczba uszkodzonych kanatow kominowych.
Do tych kanatéw kominowych przytaczone sg lokalowe piece centralnego ogrzewania na opat staty. Degradacja kanatow
dymowych spowodowana jest stosowaniem niewlasciwego opatu przez uzytkownikow tych piecdw oraz postgpujacym
procesem starzenia. Opatem tym jest drewno o duzym stopniu zawilgocenia.

Pokrycia dachowe

Ilos¢ i zakres remontow i konserwacji pokry¢ dachowych na poziomie 7,3% ogétu budynkéw w stosunku rocznym nie
zapewniajg utrzymania w/w pokryé w nalezytym stanie. Stan dachow w znacznej mierze zalezy od mieszkancow.
Przyczyna uszkodzen sg nieprawidlowo zamontowane anteny. Inng przyczyna sa wiatry zrywajace opierzenia.

Instalacje wodno-kanalizacyjne i centralnego ogrzewania

Budynki wyposazone w te instalacje wykonane byly w latach 70-tych i wcze$niej, w krotkim okresie czasu begda
wymagaly wymiany i z tego powodu moga nastgpowaé zaktocenia w dostawie ciepta do lokali, zimnej wody uzytkowe;j
i odbioru $ciekow. Utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym budynkéw zarzadzanych przy zapewnieniu $rodkow
finansowych na poziomie roku 2001 na konserwacj¢ i remonty biezace jest niemozliwe. W celu uniknigcia awarii
budynkow i instalacji nalezy zapewni¢ srodki finansowe na stopniowe wykonanie dokumentacji projektowe;j i realizacje
remontow modernizacyjnych. Nie jest to mozliwe bez dotacji celowych przeznaczonych na to zadanie.

Zalegtosci w uiszczaniu optat

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2001 r. zalegloSci w oplatach czynszowych wynosza ogétem:

KWOTA SEOWINIA. ...ttt ettt et e et ekt e bt ehe e bt ea e e s e e e e beeeeeeeebeeaeeneeneenbesbeeseeneeneensans 430 120,42 zt
Lo 111« TSROSO 174 052,81 zt
w tym:

10KAlE MIESZKAINE ......oooeveiieciiiieeeeee e et e et e s e e s eaaeeeenaaeeens 324 525,54 7t

L1OKALE UZYKOWE......eeitieiieiieiiieieetee ettt ettt ettt ettt e e e esbessaessaesbeesseessesseesneenseenns 92 940,31 zt

GATAZE ..euveeereeeetienseeteessesseesaeesstas st anseanseasse et ae s e e st en st enseeaeeeRee st et e enteenteente s aeseenseenseenneennenneenn 12 653,67 z

Zaleglosci w optatach prezentowane sa narastajaco od 1997 r. Zadtuzenie na koniec 1999 r. wynosito 186 420,06 zt
zadhuzenie podstawowe i 101 256,85 zt odsetki. Zadluzenie na koniec 2000 r. wynosito 280 637,31 zt zaleglosci
podstawowe i 106 349 zt odsetki. Wzrost zadluzenia w 2001 r. jest niepokojacy — wynidst okoto 150 tys. zt. W 2000 r.
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wynosito ono 95 tys. zt. Dla poréwnania — $redni miesigczny przypis wynikajacy z optat czynszowych wynosi 167 tys. zt
Rosnace zadluzenia $wiadcza o coraz wigkszym ubozeniu mieszkancow miasta i gminy Ladek Zdroj. Z tego powodu
wszelkie dzialania zwigzane z urealnieniem stawek czynszu przynosza efekt odwrotny do zamierzonego.

Podjeto nastepujace dziatania, ktorych celem jest maksymalna §ciagalnos¢ zobowiazan:

sprawy o zaplatg czynszu — rozpoczgto 24 nowe sprawy,

sprawy o zaplatg z tytulu wywozu nieczystosci statych — rozpoczgto 12 nowych spraw,

sprawa o zaptatg za drewno — rozpoczgto i zakonczono 1 sprawe,

sprawa o zaplatg za surowce wtorne — rozpoczgto 1 sprawg,

sprawy o eksmisj¢ z lokali mieszkalnych — skierowano 2 nowe sprawy,

sprawa o zaplate czynszu i eksmisj¢ przeciwko najemcy lokalu uzytkowego — skierowano 3 nowe sprawy,
sprawa o upadtos¢ przedsigbiorcy — skierowano 1 sprawe.

Nk Wb =

Sprawy sadowe kontynuowane sa tylko wtedy, gdy istnieje szansa $ciaggnigcia zadluzenia. Z poprzedniego roku
kontynuowane sa 4 sprawy w zwiazku z dzierzawa lokali uzytkowych oraz 15 spraw zwigzanych z najmem lokali
mieszkalnych w postgpowaniu przed Sadem lub w postgpowaniu egzekucyjnym. Wykonano cztery eksmisj¢ z lokali
mieszkalnych. Przygotowane do wykonania sa roéwniez trzy eksmisje¢ z lokali mieszkalnych oraz jedna z lokalu
uzytkowego. Wystano okoto 650 wezwan do zaptaty.

Oprocz dziatan egzekucyjnych przeprowadzono wiele rozmow z osobami zalegajacymi z optatami. Ponadto na biezaco
prowadzony jest wywiad Srodowiskowy o sytuacji materialnej osob nie ptacacych czynszu. Aby zapewni¢ maksymalng
$ciagalno$¢ zaleglosci czynszowe rozkladane sa na raty, czasami umarzane sa odsetki a osoby nie posiadajace pracy
typowane sa do robot publicznych prowadzonych przez zaklad. Zawarto ponad 70 réznorakich porozumien
umozliwiajacych splate zadtuzen. W wyjatkowych przypadkach wprowadzono mozliwo$¢ odpracowania czynszu.

Z miesiaca na miesiac wzrasta grupa nie ptacacych osob. Analizujac listg 0soéb z zadluzeniami — okoto 40 rodzin
(najemcow), ma zadtuzenie stanowiace kwotg 114 000 tys. z (kwota gtdéwna bez odsetek). Sytuacja materialna tych osob
na dzien dzisiejszy utwierdza nas w przekonaniu, ze sa to zalegtosci nie do odzyskania. Dla najemcow tych powinny by¢
przydzielone mozliwie jak najszybciej lokale socjalne. Priorytetowym zadaniem Gminy powinno by¢ wydzielenie dla tej
grupy najemcow budynkow socjalnych.

Osrodek Pomocy Spotecznej przyznal dodatki mieszkaniowe na taczna kwotg 202 340,20 zt. Wprowadzone dodatki
mieszkaniowe nie przynosza oczekiwanych rezultatow i nie mobilizuja najemcow do splaty zalegtosci. Zadtuzenie OPS-u
na koniec roku wynosito ponad 60 tys. zt i zostato ujgte w zaleglosciach czynszowych wykazanych powyze;.

Wedhig naszej oceny jedna z wazniejszych przyczyn powyzszego stanu jest pozbawienie zarzadcéw prawa
bezposredniej egzekucji zadluzen z wynagrodzen i innych $wiadczen, za§ obowiazujaca egzekucja komornicza jest
nieskuteczna (trwa od kilku do kilkunastu miesigcy) a ponadto wigkszo$¢ kierowanych wnioskow wraca z adnotacja ,,brak
mozliwo$ci egzekucji”. Rowniez kierujac sprawy na droge postgpowania sadowego: egzekucji komorniczej i sadowe;j,
zaktad ponosi bardzo wysokie koszty oplat, ktore w wigkszosci przypadkow stanowia ewidentng stratg zaktadu. Ponoszone
koszty sadowe i egzekucyjne sg wielokrotnie wyzsze niz uzyskane wplywy z tego tytutu przez zaktad, co nie zmienia faktu,
ze nalezy korzystac z tej formy dochodzenia roszczen.

Wspdlnoty mieszkaniowe

Zarzad Budynkow Komunalnych na dzien 31 grudnia 2001r. zarzadza — administruje 67 budynkami bgdacymi
wspolnotami mieszkaniowymi, w ktorych jest 315 sprzedanych lokali. Z 67 wspolnot 31 to tzw. wspdlnoty duze a 36 to
tzw. wspolnoty mate.

Zgodnie z nowelizacja ustawy o wiasnosci lokali (Dz.U. nr 12, poz. 136 z 18 kwietnia 2000 r.) wspolnoty duze to
nieruchomosci, w ktdorych lokali jest co najmniej osiem, natomiast mate, to te gdzie lokali jest maksymalnie siedem. Na 67
budynkow wspdlnot w 8 z nich pozostat jeden lokal do sprzedania, a w 12 po dwa lokale. W 10 budynkach wspdlnot
nieprawidtowo zostaly wyliczone procentowe udzialy wyodrgbnionych lokali we wtasno$¢ wspolnej nieruchomosci. Na
dzien 31 grudnia 2001 r. 60 wspolnot zarejestrowanych zostato w GUS i posiadaja numery identyfikacji REGON.

W ramach dzialu ksiggowosci ZBK wyodrgbniono 1 osobowa komoérke do spraw rozliczania wspdlnot. Osoba ta
jednoczes$nie prowadzi sprawy administracji budynkéw, w ktorych powstaty wspolnoty. Koszty zarzadzania
nieruchomos$ciami rozliczane sa kluczem wg powierzchni eksploatacyjnej catego budynku, a na poszczegélne lokale wg
procentowego udzialu kazdego lokalu we wlasnosci wspdlnej. Na koszty te sktadaja si¢ m.in. koszty: energii elektryczne;j
na klatce schodowej, ustugi kominiarskie, przegladow technicznych, koszty biurowo-administracyjne, koszty konserwacji
i napraw biezacych. Na pokrycie tych kosztéw zarzadca pobiera od kazdego wlasciciela zaliczke ptatna do dziesiatego
kazdego miesiaca z gory. Z tak pobranej zaliczki zarzadca rozlicza si¢ z whascicielem raz w roku, w I kwartale, nie pdzniej
niz na dzien 30 marca 2001 r., przy czym rozliczeniu podlega rok kalendarzowy.

Gmina jako wilasciciel lokali nie wyodrgbnionych w budynkach wspolnot uiszcza zaliczke w formie czynszu
regulowanego. Na corocznych zebraniach wspdlnot wlasciciele udzielaja, badz nie absolutorium zarzadcy tj. ZBK i ustalaja
na podstawie faktycznych kosztow nowe zaliczki obowiazujace od 1 kwietnia danego roku do 31 marca nastgpnego roku.

Strona 17



Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju — sprawozdanie za 2001 r.

Rozliczanie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami po pigciu latach dziatania ustawy o wilasnosci lokali nie budzi juz
tak wielkich emocji, jak na poczatku. Wiasciciele zdaja sobie sprawe, iz musza uczestniczy¢ we wszystkich kosztach
dotyczacych budynku. Jednakze, co innego $wiadomos$¢, a co innego mozliwosci platnicze wielu ubogich wlascicieli.
Zarzadca stara si¢ im pomoc, rozktadajac sptate za poniesione przez ZBK koszty na dogodne raty. W roku 2002 r. zarzadca
zakonczyl zebrania wspolnot w dniu 20 marca 2002 r. Niestety kilka zebran trzeba begdzie powtorzyé z powodu
nieobecnos$ci wlascicieli. Dotyczy to wspdlnot matych, gdzie glosowanie musi by¢ jednomyslnie.

Na zebraniach roku biezacego i poprzedniego problemem numer jeden zglaszanym przez wiascicieli byly remonty
budynkow, w przewazajacej czg$ci remonty dachow oraz stale rosnacych cen za dostawg ciepta. Stad tez wiele podjgtych
przez wiascicieli uchwal zobowiazujacych zarzadceg tj. ZBK do przeprowadzenia tychze remontéw. Niemniej waznym
problemem zglaszanym na zebraniach jest niemozno$¢ wyegzekwowania porzadku od najemcoéw komunalnych, ktérzy na
rézne sposoby utrudniaja sobie wzajemne zamieszkiwanie.

Na dzien 31 grudnia 2001 r. zalegtosci z tytutu zaliczek na poczet kosztow zarzadzania nieruchomoscia wynosza
9 800,00 zt, z czego kwota 8 900,00 zt dotyczy wlascicieli z wigcej niz trzymiesigcznym zadtuzeniem. W przypadku
jednego z wlascicieli — 2 lokale zostaty wystawione do licytacji (sprawa w toku).

Remonty prowadzone w budynkach wspdlnot wymagaja stalego przygotowywania i nadzoru, z tego powodu konieczne
jest rozszerzenie komorki ds. rozliczania wspolnot o pracownika z przygotowaniem technicznym.

Optymalnym rozwiazaniem na ten moment byloby prowadzenie odrgbnej ksiggowosci dla kazdej wspdlnoty,
z oddzielnym kontem bankowym. W przypadku powierzenia zarzadu nieruchomos$cia wspdlna zaktadowi budzetowemu,
atak jest w przypadku ZBK — zaktad ten zobowiazany jest do prowadzenia jednej ksiggowosci na podstawie ustawy
o rachunkowosci. Podziat kosztow i przychoddéw poszczegdlnych wspodlnot jak i lokali mieszkalnych odbywa si¢ w ramach
kont ksiag pomocniczych. Urzad Mieszkalnictwa jednoznacznie twierdzi, ze ,,(...) zaklady budzetowe nie mogq
administrowa¢ budynkami stanowiqcymi wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych (wynika to z artykulu 7 ustawy z dnia
12 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej). Nie mogq takiej dzialalnosci prowadzi¢ rowniez spotki powotane przez
gmine z wyjqtkiem spotek spetniajacych artykut 10, ust. 1, pkt I ww. ustawy. W zwiqzku z powyziszym gminy, w ktorych
zaklady budzetowe wykonujq czynnosci z zakresu zarzqdu nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych powinny
natychmiast podjqc¢ dzialania w celu dostosowania sposobu zarzqdzania do obecnie obowiqzujqcego stanu prawnego.”
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W strukturze ZBK dziat ustug komunalnych jest podstawowym dziatem $wiadczacym ushugi z zakresu oczyszczania.
W zakres oczyszczania — utrzymania czystosci na terenie miasta i gminy Ladek Zdr6j wchodza nastepujace dziatalnosci:
a) wywoOz nieczystosci statych,
b) wywoz surowcow wtornych,
¢) wywoz nieczystosci ptynnych i szlamow,
d) oczyszczanie letnie i zimowe ulic,
e) zielen miejska,
f) oczyszczanie terendw przylegtych do budynkow komunalnych.

Wykonanie sprzedazy i kosztow

Wykonanie sprzedazy w 2001 r. przedstawiono w ponizszej tabeli.

Sprzedaz Udzial w calosci Procentowe
Lp. Dzialalnosé Plan Wykonanie wykonanie planu
1 | Oczyszczanie ulic 200 000,00 zt 208 358,32 zt 29,3 % 104,2 %
2 | Nieczysto$ci state 480 000,00 zt 394 936,27 zt 55,5% 82,3 %
3 | Utrzymanie zieleni 72 540,00 zt 91 527,58 zt 12,9 % 126,2 %
4 | Nieczystosci pltynne 18 000,00 zt 16 344,00 zt 2,3 % 90,8 %
Razem 770 540,00 z1 711 166,17 zt 100,0 % 92,3 %

Straty wystepuja w dziale zieleni i oczyszczania miasta. Wynikaja z wykonania wigkszego zakresu prac niz pozwalaja
na to $rodki finansowe, ktore na ten cel przeznacza Gmina. W tych rodzajach dziatalnosci mozliwe sa oszczednos$ci
kosztéow tylko w ramach zwolnien pracownikow (fundusz ptac przekracza wraz z pochodnymi 60%). Realne $rodki
przeznaczane na ten cel z budzetu gminy sa corocznie sa mniejsze.

Koszty powstajace w dziale obrazuje tabela.

Koszty Udzial w Procent Wynik
Lp. Drziatalnosé Plan Wykonanie catosci | wykonania |  finansowy
1 Oczyszczanie ulic 250 000,00 zt 272 154,32 zt 34,7 % 108,9 % | —63 796,00 zt
2 Nieczystos$ci state 400 000,00 zt 305 154,59 zt 38,9 % 76,2% | 89 781,68 zt
3 Utrzymanie zieleni 100 540,00 zt 188 346,71 zt 24,1 % 187,3 % | —96 819,13 zt
4 Nieczystosci ptynne 15 000,00 zt 17 210,92 zt 22 % 114,7 % —866,90 zt
Razem 765 540,00 zi 782 866,54 zi 100,0 % 102,3 % | —71 700,35 z}

Poszczegolne dziatalnosci dziatu ustug komunalnych wzajemnie si¢ przenikaja. Dotyczy to przede wszystkim dziatu
oczyszczania miasta i zieleni. Czg$¢ pracownikow pracuje w obu tych dzialach w zaleznos$ci od potrzeb zaktadu.

Por dwnanie struktur sprzedazy (zewnetr zny) i k osztGw (wewnetr zny)
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Poréwnanie wynikow finansowych

-100 000 ‘ ‘ ‘
Oczyszczanie  Wywoz Wywoéz Utrzymanie
miasta  nieczystosci  odpadow Zieleni
plynnych
Wywéz odpadow statych

W zakres prac zwiazanych z usuwaniem nieczystosci statych ponadto wchodza: wywdz surowcow wtdrnych (minimum
1 raz miesigcznie, a w okresach letnich 2 razy na miesiac), wywodz nieczystosci nagromadzonych luzem przy pojemnikach
jak 1 tez przedmiotow wielkogabarytowych, wersalki, pralki, telewizory, kuchenki gazowe, szafy i inne, ktore ze wzgledu
na utrzymanie estetyki miejsca gromadzenia nieczysto$ci, usuwane sa trzy razy tygodniowo i za ktére zaklad nie jest
w stanie wyegzekwowa