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I. Zakres dzia
ania 

Zarz� d Budynków Komunalnych w L� dku Zdroju funkcjonuje jako zak
ad bud� etowy, dzia
a w 
oparciu o ustaw�  o finansach publicznych, statut zatwierdzony przez Rad�  Miasta i Gminy, roczny 
plan finansowo-rzeczowy obejmuj� cy dochody, wydatki i � rodki obrotowe. Zak
ad obejmuje swoim 
dzia
aniem miasto i gmin�  L� dek Zdrój. 
Prowadzona dzia
alno��  us
ugowa polega na: 

·  zarz� dzaniu budynkami komunalnymi i wspólnotami mieszkaniowymi, 
·  � wiadczeniu us
ug komunalnych w zakresie: 

o wywozu odpadów sta
ych, 
o wywóz odpadów p
ynnych, 
o utylizacji odpadów, 
o recyklingu surowców wtórnych, 
o utrzymania zieleni niskiej (bez nasadze�  kwiatowych), 
o letniego i zimowego utrzymywania ulic i chodników, 
o czyszczenia kratek kanalizacji deszczowej, 
o dostawie wody i odbiorze � cieków, 

·  zarz� dzie i gospodarowaniu lasami komunalnymi, 
·  zarz� dzie cmentarzem komunalnym, 
·  wykonywaniu innych us
ug na rzecz UMiG, 
·  wspieraniu inicjatyw mieszka� ców realizowanych na rzecz miasta. 
Dzia
alno��  zak
adu w 2007 r. prowadzona by
a przez siedem podstawowych dzia
ów: 

1. dzia
 mieszkaniowy: administracja budynków komunalnych z wyodr� bnion�  
dzia
alno� ci�  remontowo-konserwacyjn� , zarz� dzanie wspólnotami mieszkaniowymi 

2. dzia
 us
ug komunalnych zajmuj� cy si�  oczyszczaniem ulic i placów, wywozem 
nieczysto� ci p
ynnych, prowadzeniem akcji zimowej, , utrzymaniem zieleni miejskiej i 
opró� nianiem koszy ulicznych, zarz� dem cmentarzem komunalnym 

3. dzia
 wodoci� gów i kanalizacji w zakresie zaopatrzenia w wod�  i odbioru � cieków 
4. dzia
 lasów komunalnych, gospodarka le� na, arboretum i konserwacja drzewostanu na 

terenach miejskich, 
5. gospodarka pomocnicza: magazynowa z dodatkowo prowadzon�  dzia
alno� ci�  w 

zakresie warsztatu samochodowego, obs
ug�  kot
owni i dozoru bazy, 
6. kompostowni�  prowadz� c�  utylizacj�  odpadów komunalnych, odzysk surowców 

wtórnych i wywóz odpadów komunalnych, 
7. dzia
 ksi� gowo� ci rozliczaj� cy wszystkie dzia
y w zak
adzie. 

	 ród
ami dochodów zak
adu s�  wp
ywy z us
ug, remontów i przychody dzia
u gospodarki 
mieszkaniowej, którymi s�  czynsze za lokale i zaliczki na poczet kosztów zarz� du wspólnot 
mieszkaniowych. 
Podstaw�  rozliczania i fakturowania us
ug stanowi
y: 
·  ceny umowne na najem lokali u� ytkowych i gara� y ustalone przez Zarz� d Miasta i Gminy (w 

latach poprzednich) i przetargowe, obecnie ustalone w wyniku licytacji przez najemców, 
·  zaliczki w zakresie dostaw energii cieplnej i podgrzania wody – do rozliczania po kosztach 

w
asnych, 
·  ceny umowne ustalane w przetargu na sprzeda�  drewna, 
·  ceny ustalone przez Rad�  Miejsk�  w zakresie: 

o sprzeda� y miejsc grzebalnych, 
o sprzeda� y biletów do arboretum, 
o sprzeda� y us
ug komunalnych, 
o wywozu odpadów sta
ych, p
ynnych i ich utylizacji, 
o op
aty za dostaw�  wody i odbiór � cieków. 
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II. Zatrudnienie 

 
W 2007 roku zatrudnionych w oparciu o umowy o prac�  by
o 104 pracowników (� rednia roczna 

w etatach). Wielko��  zatrudnienia w znacznej mierze zale� y od ilo� ci zatrudnianych pracowników w 
ramach ró� nych programów finansowanych przez Powiatowy Urz� d Pracy. 

W ramach sta� y absolwenckich w 2007 roku pracowa
y 3 osoby, realizowane by
y równie�  
praktyki studenckie, z których skorzysta
a 1 osoba. Zak
ad zatrudni
 7-miu poborowych w ramach 
zast� pczej s
u� by wojskowej. Odpracowanie s
u� by wojskowej polega wykonywaniu pracy przez 
okres 18 miesi� cy na bardzo ró� nych stanowiskach w ZBK (w zale� no� ci od potrzeb). Wynagrodzenia 
tych osób refundowane s�  przez MON.  

1. Struktura zatrudniania 
 


 rednioroczne zatrudnienie przedstawia si�  nast� puj� co: 
·  Zarz� d………………………………………………………………..3 osoby………………3% 
·  administracja…………………………………………………………24 osób…………….22% 
·  pracuj� cy lecz niezatrudnieni…………………………………………7 osób………………6% 
·  pracownicy produkcyjni……………………………………………..77 osób…….……….69% 
   w tym: 
·  zatrudnieni na czas okre� lony………………………………………..38 osoby……………36% 
·  zatrudnieni na czas nieokre� lony…………………………………….66 osób……………..64% 
 

W 2007 roku prac�  wykonywa
o oko
o 200 osób (byli i tacy, którzy pracowali tylko jeden dzie� ). 
Rotacja pracowników jest bardzo du� a przede wszystkim z powodu stosowania krótkich czasowych 
umów z Powiatowym Urz� dem Pracy. Ogó
em zawarto ponad 50 umów o prac�  na czas okre� lony, 
niektóre umowy wielokrotnie aneksowano. Z 60 osobami rozwi� zano umowy o prac�  na postawie: 

·  zwolnie�  dyscyplinarnych w trybie art.52KP 
·  na zasadzie porozumienia stron 
·  z up
ywem czasu, na jaki zosta
y zawarte 
·  udzielono rocznych urlopów bezp
atnych  
·  przej� cie na emerytur�  
W kwietniu pomi� dzy Zak
adem Karnym w K
odzku, a Gmin�  L� dek Zdrój zosta
a zawarta 

umowa “o nieodp
atne zatrudnienie skazanych przy pracach publicznych na rzecz organów 
administracji publicznej”. Na zatrudnienie nieodp
atne skazanych ZBK poniós
 koszty transportu 
skazanych w kwocie 19 ty�  z
, oraz z tytu
u zakupu dodatkowej ilo� ci narz� dzi, napoi, itp. w kwocie 
ok.1,5 ty�  z
. Dzi� ki dodatkowemu zatrudnieniu (� rednio 7 osób przez okres 8 miesi� cy) skazanych, 
zatrudnieniu pracowników robot publicznych (26 osób) interwencyjnych (5 osób), w ramach 
przygotowania zawodowego (5 osób) odpracowuj� cych wojsko (7 osób), odbywaj� cych szkolenia 
zawodowe (2 osoby), zatrudnieniu kilkudziesi� ciu osób (41)skazanych na odpracowanie wyroków 
przy pracach spo
ecznie u� ytecznych mo� liwe by
o wykonanie wielu dodatkowych prac we 
wszystkich dzia
ach ZBK a tak� e zlecanych przez Urz� d Miasta oraz dodatkowych prac 
porz� dkowych wykonanych na terenie miasta na polecenie dyrektora ZBK. Umo� liwi
o to osi� gni� cie 
pozytywnych efektów estetycznych w mie� cie i gminie, a tak� e znacznie zmniejszono koszty zwi� zane 
z zatrudnieniem w poszczególnych dzia
ach (planowany fundusz p
ac nie zosta
 wykonany). Za 
wykonywane prace dodatkowe nie wystawiano faktur, ZBK nie otrzymywa
 dodatkowych � rodków 
finansowych z tego tytu
u. Ponosi
 natomiast koszty zwi� zane z wykonywaniem prac: szkole� , zakupu 
narz� dzi i odzie� y roboczej, ubezpiecze� , dowozu, dojazdu itp. Pomimo wszystko efekty s�  znacznie 
wi� ksze ni�  koszty zwi� zane z zatrudnianiem takich osób. 

Zak
ad zawar
 18 umów zlece�  lub umów o dzie
o, w tym 16 krótkoterminowych i 2 
d
ugoterminowe (powy� ej 6 miesi� cy) na kwot�  29736,96 z
. Umowy z pracownikami dotyczy
y 
przede wszystkim:  
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·  komputerowe opracowanie zad
u� enia dzia
u mieszkaniowego…………...…………2 000 z
  
·  nadzór kuratorski …………………………………………………………...………...1 155 z
  
·  obs
uga prawna……………………………………………………………...………...8 082 z
  
·  nadzór nad pracami le� nymi………………………………………………...………...6 000 z
 
·  wykonywanie prac gospodarczych na budynku Ko� ciuszki 48………….…..……….3 500 z
 
·  opracowanie wniosku ci��  na 2007 r…………………………………….……..………700 z
 
·  inne……………………………………………………………………….…….….8 299,96 z
 

RAZEM………………………… ……………………………………………….………29 736,96 z
 
 
2. Czas pracy  

Pracownicy w zdecydowanej wi� kszo� ci pracuj�  w zak
adzie od godz. 7 do 15. Cz���  z 
pracowników na kompostowni, w wodoci� gach i portierów – palaczy zatrudnionych na bazie pracuje 
w ruchu ci� g
ym (tak� e w soboty, niedziele i � wi� ta) w systemie podobnym do trzyzmianowego – 
czterobrygadowego. Pracownicy oczyszczania miasta pe
ni�  sta
e dy� ury w niedziel�  i � wi� ta. Ponadto 
w zale� no� ci od potrzeb, w ró� nym czasie sprz� tamy po wszystkich imprezach, festynach, itp. 
odbywaj� cych si�  na terenie gminy. Tak� e pracownicy dzia
u wodoci� gów i kanalizacji - 
konserwatorzy pe
ni�  sta
e dy� ury po godzinach pracy, w soboty, niedziele i � wi� ta. Ogólny czas pracy 
pracowników etatowych wyniós
 209 664 godz. (2 016x104 osób). 
 
Tab. 1 Struktura czasu pracy 

Wyszczególnienie Wymiar Udzia
 w ogólnym czasie 
pracy 

Godziny nadliczbowe 384 godz. 0,18 % 
Zwolnienia lekarskie 
  
(w tym z wypadku) 

14 264 godz.  
 

3 328 godz. 

6,8 % 
 

1,58 % 
Inne nieobecno� ci 6 219 godz. 2,96 % 
Urlopy 18 984 godz. 9,05 % 
 
3.  Wspó
praca z Powiatowym Urz� dem Pracy 

Wspó
praca uk
ada si�  bardzo dobrze a jej efektem jest ilo��  osób pracuj� cych w ramach ró� nych 
form przeciwdzia
ania bezrobociu. W znacznej cz�� ci koszty zatrudnienia tych osób zwracane s�  przez 
urz� d pracy. 

·  Sprzeda� ………………………………………………………………...…….207 336,73 z
 
·  Koszty…………………………………………………………………...……207 336,73 z
 
 

Zak
ad zatrudni
 w ci� gu roku wg umów z Powiatowym Urz� dem Pracy w K
odzku:  
·  w ramach robót publicznych………………………….…………………………….…...26 osób 
·  w ramach prac interwencyjnych…………………….……………………………….……5 osób 
·  w przygotowaniu zawodowym…………………….……………………………….……..5 osób 

Ilo��  zatrudnianych osób nie jest to� sama z ilo� ci�  umów, poniewa�  niektóre osoby by
y 
zatrudniane wielokrotnie. By
y to umowy terminowe, zawarte na czas 9-ciu miesi� cy, 6-ciu miesi� cy i 
3-ech miesi� cy. Poniewa�  bezrobotni zatrudnieni w ramach robót publicznych uzyskuj�  zasi
ek po 
roku pracy preferowano pierwsze� stwo w dalszym ich zatrudnianiu w ZBK w ramach umów o prac� . 
Przed
u� ano tym osobom umowy o prac�  o okresy niezb� dne do nabycia praw do zasi
ku dla 
bezrobotnych. Niektóre z tych osób nauczy
y si�  w ten sposób funkcjonowa�  – rok pracy rok zasi
ku- 
powtarzaj�  ten cykl ju�  kilkakrotnie. W zwi� zku ze zmian�  Ustawy o przeciwdzia
aniu bezrobociu i 
aktywnych formach przeciwdzia
ania… ZBK nie ma wp
ywu na to, kto jest zatrudniany – 
przyjmowane s�  wszystkie osoby spe
niaj� ce kryteria okre� lone ustaw� , skierowane przez Urz� d 
Pracy. Co najmniej po
owa „bezrobotnych” osób odmawia przyj� cia propozycji pracy ju�  w fazie 
rekrutacji. Niektóre z tych osób rezygnuj�  z pracy w trakcie jej wykonywania, s�  zwalniane 



ZARZ� D BUDYNKÓW KOMUNALNYCH W L� DKU ZDROJU                                                                       SPRAWOZDANIE ZA 2007R 

 7 

dyscyplinarnie, przebywaj�  na d
ugich zwolnieniach lekarskich. Bezrobotni zatrudniani przez ZBK 
pracowali przy pracach zwi� zanych z gospodark�  odpadami, gospodark�  le� n� , komunaln� , 
mieszkaniow� , budownictwem, ochron�  � rodowiska oraz remontem uj��  wodnych.  
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III. Wynagrodzenia 

Wynagrodzenia ustalane s�  w oparciu o Ustaw�  o pracownikach samorz� dowych (wszyscy 
pracownicy pracuj� cy w ZBK s�  pracownikami samorz� dowymi) i wydane na jej podstawie 
Rozporz� dzenie Rady Ministrów w sprawie zasad wynagradzania pracowników samorz� dowych w 
jednostkach organizacyjnych samorz� du terytorialnego.  
 
Wynagrodzenia osobowe za 2007 r. wg planu ( z dodat. wynagr. rocznym)……2 333 000,00 z
. 
Wynagrodzenia osobowe za 2007 r wykonanie(z dod. Wynagr. rocznym)……...2 280 086,68 z
. 
W tym: 
 - wynagr. prac. m
odocianego…………………………….….….…...…………..…826,47 z
. 

- poborowi – s
u� ba zast� pcza…………………………...……..…..….…….......45 044,12 z
. 
- pracownicy skierowani z Powiatowego Urz� du Pracy……...…....…………..161 896,41 z
.
 - wynagrodzenie za godziny nadliczbowe……………….…………...……...…..19 297,84 z
. 
- gratyfikacje………………………………………………………...……...........36 779,50 z
. 
- odprawy emerytalne……………………………………………...…………….33 718,68 z
. 
- dodatkowe wynagrodzenie roczne………………………………..……….….156 320,31 z
. 

Wykonanie funduszu p
ac (bez gratyfikacji, odpraw emerytalnych i dodatkowego wynagrodzenia 
rocznego w poszczególnych grupach zawodowych kszta
towa
o si�  j.n.: 
 - pracownicy umys
owi……………………………………………………..….763 833,70 z
. 
 - pozostali pracownicy…………………………………………………….....1 289 434,49 z
. 
� rednioroczne p
ace brutto: 
Ogó
em……………………………………………………………… (104 etaty)…..…...1 826,99 z
. 
Ogó
em (bez dod.wynagr. rocznego, 
 Odpraw i gratyfikacji)………………………………………..(104 etaty)……......1 645,25 z
. 
 W tym: 
  - Zarz� d……………………………………………….( 3 etaty)………....4 167,31 z
. 
  - administracja………………………………………..(24 etaty)………... 2 131,29 z
. 
  - pracownicy produkcyjni…………………………… (77 etatów)…….....1 395,49 z
. 
  w tym w� ród pracowników produkcyjnych: 
  - zatrudnieni na czas nieokre� lony……………………(42 etaty)………...1 713,97 z
. 

  - zatrudnieni na czas okre� lony………………………(13 etatów)……….1 396,33 z
. 
  - pracownicy skierowani przez PUP………………….(14 etatów)………...963,67 z
. 
  - poborowi – s
u� ba zast� pcza………………………..(6 etatów)…………..625,61 z
. 

Bezosobowy  fundusz p
ac w 2007 r. wg planu…………………………………….....40 000,00 z
. 
Bezosobowy fundusz p
ac w 2007 r. wykonanie ……………………………………..29 736,96 z
. 
 W tym: 
  -  komputerowe opracowanie zad
u� enia dzia
u mieszkaniowego………..2 000,00 z
. 
  - nadzór kuratorski………………………………………………………...1 155,00 z
. 
  - obs
uga prawna…………………………………………………………..8 082,00 z
. 
  - opracowanie wniosku ci��  w lasach komunalnych na 2007 r……………. 700,00 z
. 
  - wykonanie prac gospodarczych przy budynku ul. Ko� ciuszki 48….……3 500,00 z
. 
  - nadzór nad pracami le� nymi……………………………………………..6 000,00 z
. 
  - pozosta
e umowy…………………………………………………….......8 299,96 z
. 
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IV. Stan bezpiecze� stwa i higieny pracy 

 
W 2007 r. w ZBK odnotowano 3 wypadki  (2 w pracy; 1 w drodze z pracy do domu), które 

spowodowa
y czasow�  niezdolno��  do pracy. By
y to wypadki lekkie. Ilo��  zwolnienia lekarskiego w 
zwi� zku z wypadkami wynosi
a 50 dni, Bezpo� rednimi przyczynami wszystkich wypadków by
a 
nieuwaga poszkodowanych – po� lizgni� cie upadek. 

Nie stwierdzono wyst� pienia u pracowników chorób zawodowych. Ocena nara� enia na 
czynniki szkodliwe i uci�� liwe na stanowiskach pracy wykazuje , � e jest ono niewielkie i wi�� e si�  z 
charakterem wykonywanej pracy : 
- wp
ywem warunków atmosferycznych, 
- obs
uga niebezpiecznych maszyn i urz� dze�  (samochody samowy
adowcze, maszyny                                           
      stolarskie), 
- bezpo� rednim kontaktem z nieczysto� ciami sta
ymi na terenie kompostowni i oczyszczania                                                                                       
   � cieków , 
- obs
ug�  r� cznej pi
y spalinowej  
- obs
ug�  m
ota spalinowego  
- obs
ug�  pi
y do ci� cia asfaltu 
- obs
ug�  agregatu pr� dotwórczego  
      W ZBK przeprowadzono trzy kontrole Pa� stwowej Inspekcji Sanitarnej, z tego jedna obejmowa
a 
kompostowni�  a dwie pozosta
e obejmowa
y ca
y zak
ad . 
Powy� sze kontrole w zak
adzie dotyczy
y spe
niania wymaganych zastrze� e�   
w prowadzanych przez Pa� stwow�  Inspekcj�  Sanitarn�  oraz bezpiecze� stwa i higieny pracy, bada�  
lekarskich, szkole� , bada�  � rodowiskowych na stanowiskach pracy, ryzyka zawodowego na 
stanowisku pracy . Wszystkie zalecenia obite decyzjami pokontrolnymi by
y realizowane terminowo. 
Wykonano zalecenia kontroli Pa� stwowej Inspekcji Sanitarnej  z 2006 r. dotycz� ce kontroli sanitarnej 
w której stwierdzono braki i uchybienia szczegó
owo okre� lone w protokole z dnia 29.11.2006 r. Nr 
169/HP/06 cytuj� : 
W tym stanie rzeczy maj� c na wzgl� dzie ochron�  zdrowia ludzkiego oraz z uwagi na fakt , � e 
stwierdzone braki i uchybienia higieniczno sanitarne stanowi�  naruszenie przepisów. 

1. art.207, art. 2221, art. 233 Kodeksu pracy – ustawa z dnia 26.06.1974 r. ( Dz.U.1998 r. Nr21, 
poz94 z pó� n. Zm. ) 

2. § 111.1, § 113.2 za
� cznik nr 3 § 2.1,2,3; §3.2 Rozporz� dzenia Ministra Pracy i Polityki 
Socjalnej z dn.26 wrze� nia 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpiecze� stwa i higieny 
pracy (Dz. U. z 2003r.Nr 169,poz. 1650 ). 

3. § 5.1,2,3;   § 11; Rozporz� dzenia Ministra Zdrowia z dnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie 
szkodliwych czynników biologicznych dla zdrowia w � rodowisku pracy oraz ochrony zdrowia 
pracowników zawodowo nara� onych na te czynniki (Dz. U. nr 81 z 2005 r. poz.716). 
Nakazuje Zarz� dowi Budynków Komunalnych w L� dku Zdroju wykonanie obowi� zków o 
tre� ci: 

- Klasyfikacji czynników biologicznych oraz sporz� dzenia wykazu szkodliwych czynników 
biologicznych  wyst� puj� cych na stanowiskach pracy w terminie do dnia  30.06.2007r,  
- Doprowadzenie do prawid
owego stanu sanitarnego –technicznego zbiorniki na wod�  do celów 
sanitarnych w terminie do dnia 31.03.2007 r. 
Zalecenia z Decyzji 139/07 i 501/07 zosta
y wykonane. 
Ponadto dokonano przegl� du ga� nic. Uaktualniono ga� nice sprawne i wymieniono niesprawne zgodnie 
z obowi� zuj� cymi przepisami . 
W ZBK w maju 2007r. wykonane zosta
y okresowe badania lekarskie pracowników przez lekarza 
medycyny pracy . Przeprowadzono szkolenia okresowe pracowników oraz wykonano badania 
� rodowiskowe na stanowiskach pracy. Wymagane przepisami � rodki higieny osobistej dla 
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pracowników ZBK za 1 pó
rocze 2007r. zosta
y dostarczone , jak równie�  zosta
y wyp
acone 
ekwiwalenty za pranie i u� ywanie odzie� y w
asnej. 
Na bie�� co zaspakajane by
y potrzeby pracowników ZBK zwi� zane z wyposa� eniem w odzie�  
ochronna i robocz� .   
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V. Wykonanie planu sprzeda� y i kosztów 

 
1.   Porównanie planu sprzeda� y i kosztów obrazuje tabela przedstawiona poni� ej. 
Tab. 2 

Lp. Dzia
 Sprzeda�  Udzia
 
% 

Koszty Udzia
 
% 

Wynik Rentowno��  

1 Us
ugi komunalne 655689,96 10,79 626338,41 10,10 29351,45 4,48 
 Oczyszczanie ulic 432342,33  411217,90  21124,33 4,9 
 Ziele�  223347,73  215120,51  8227,22 3,7 

2 Wywóz  nieczysto� ci 
p
ynnych 

26192,54 0,43 41582,27 0,67 -15389,73 -58,8 

3 Wodoci� gi 1562277,42 25,71 1368419,08 22,07 193858,34 12,4 

 Dostawa wody 727980,12  592395,29  135584,83 18,6 

 Odbiór � cieków 774633,15  737650,81  36982,34 4,8 

 Op
ata sta
a 59664,15  38372,98  21291,17 35,7 

4 
Dzia
 kompostowni 

odpadów 
komunalnych 

699171,41 11,51 864262,51 13,94 -165091,10 -23,6 

 Kompostownia 493784,04  572466,75  -78682,71  

 
Wywóz nieczysto� ci 

sta
ych 
205387,37  291795,76  -86408,39  

4 Lasy komunalne 403316,26 6,64 321341,75 5,18 81820,85 20,29 

Lasy 397793,34 312550,54 85242,80 

Arboretum 5369,26 8791,21 -3421,95 

5 Pozosta
a sprzeda�  477783,78 7,86 542753,71 8,76 -64969,93 13,6 
Cmentarz 1668,22 12214,14 -10545,92 

Powiatowy Urz� d Pracy 207336,73 207336,73  
Rynek 12 –po� ar 1449,69 107647,93 -106198,24 

Remonty –fundusz 
remontowy 

1236,91 1236,91  

Us
ugi pozosta
e 266245,89 214318,00 51927,89 

6 Gospodarka 
mieszkaniowa 

1687647,60 27,77 1871342,52 30,18 -183694,92 -13,1 

CO 285174,61 285174,81  

Mieszkania 1402472,99 1586167,91 183694,92 
7                                                                                                                                                                                              Amortyzacja 564692,40 9,29 564692,40 9,10 0 0 

Razem 6076771,37 100 6200732,65 100 -123961,28 -2,0 
W stosunku do roku poprzedniego tj. 2006 roku sprzeda�  wzros
a o kwot�  438 005,18 z
  
( 7,77% )a koszty o kwot�         576 424,35z
 . (10,25 %) W roku 2007 zak
ad osi� gn� 
 strat�  na 
sprzeda� y w wysoko� ci –123 961,28 z
. z
 . 

Podstawowe dzia
y zak
adu to dzia
 wodoci� gów i kanalizacji i dzia
 gospodarki mieszkaniowej – 
tam powstaje oko
o 53,48 % wszystkich kosztów i   53,99 % przychodów ca
ego zak
adu 

Wyliczenie wyniku finansowego  
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1. Przychody netto ze sprzeda� y i zrównanie z nimi……….……………………..5 307 150,13z
 
2. Koszty dzia
alno� ci operacyjnej........................................................................ 6 202 389,97 z
 
Zysk /strata na sprzeda� y ......................................................................................- 895 239,84z
 
3. pozosta
e przychody operacyjne .......................................................................... 834 792,12 z
 
4. pozosta
e koszty operacyjne.................................................................................... 40486,48 z
 
Zysk z dzia
alno� ci operacyjnej............................................................................- 100 934,20 z
 
5.   przychody finansowe.......................... ...................................................................19 624,81 z
 
6.   koszty finansowe ………………………………………………………………..…5 507,66z
 
Strata z dzia
alno� ci gospodarczej ….....................................................................- 86 817,05 z
 
Strata brutto………………………………………………………………….……- 86 817,05 z
 
5. podatek dochodowy od osób prawnych…………………...……………………. 65 989,00 z
 
 

 2.   Wynik finansowy netto –strata………………………………………………... -152  806,05 z
 
 
Wynik finansowy netto (zysk) powi� ksza stan � rodków obrotowych (strata) zmniejsza stan � rodków 
obrotowych 
ad 1. Zysk/strata na sprzeda� y – wynik osi� gni� ty  z podstawowej dzia
alno� ci. 
ad 2. Przychody operacyjne – darowizny maj� tku obrotowego, refundacja wynagrodze�  prze PUP, 

wyposa� enie przej� te, umorzenia nale� no� ci, odzyskane op
aty s� dowe i egzekucyjne. 
ad 3. Przychody finansowe – uzyskane odsetki. 
ad 4. Koszty operacyjne – wydatki o charakterze „sankcyjnym”, odszkodowawczym, post� powania 

s� dowego, utworzone rezerwy na nale� no� ci, których nie� ci� galno��  jest pewna lub 
uprawdopodobniona. 

ad 5. Koszty finansowe – odsetki od nieterminowych op
at zobowi� za�   
Ad 7. straty nadzwyczajne  koszty nie przewidzianych zdarze�   
  
 3.   Podstawowe wska� niki ekonomiczne 
 
Wska� nik bie�� cej p
ynno� ci finansowej przedstawia  relacj�  wszystkich sk
adników maj� tku 
obrotowego ( zapasy , nale� no� ci ,� rodki pieni�� ne w banku i w kasie , rozliczenia mi� dzyokresowe ) 
do zobowi� za�  krótkoterminowych .Im wy� szy jest ten wska� nik ,tym korzystniej oceniany jest 
stopie�  wyp
acalno� ci zak
adu .Wska� nik ten powinien wynosi�  co najmniej 2  , aby utrzyma�  bie�� c�  
równowag�  finansow�  . 
Na dzie�  31.12.2007  wska� nik bie�� cej p
ynno� ci wynosi jn: 
                   Aktywa obrotowe                          1 765 977,72 
W=-------------------------------------------=    ---------------------- = 1,36 
            Zobowi� zania krótkoterminowe            1 296 614,41  
 
Osi� gni� cie wska� nika w wysoko� ci 1,36  � wiadczy o niekorzystnym stopniu wyp
acalno� ci zak
adu i 
pogorszeniu si�  sytuacji finansowej zak
adu w stosunku do roku 2006 ( wska� nik 1,66) 
 
Wska� nik szybkiej p
ynno� ci finansowej okre� la relacj�  ’’ bardziej’’ p
ynnych aktywów (nie 
uwzgl� dnia zapasów i rozlicze�  mi� dzy okresowych) do zobowi� za�  krótkoterminowych .Wska� nik 
szybkiej p
ynno� ci powinien wynosi�  oko
o 1,00 , a w przypadku naszego zak
adu gdy terminy 
wymagalno� ci zobowi� za�  s�  krótsze – jego poziom winien by�  wy� szy.  
                        
                 Aktywa obrotowe-zapasy- rozliczenia mi� dzy okresowe          1 633645,63 
W           = --------------------------------------------------------------- = --------------------------= 1,26 
                             Zobowi� zania krótkoterminowe                                     1 296 614,41 
 
Wysoko��  powy� szego wska� nika � wiadczy ,� e � rodki pieni�� ne ,którymi dysponuje zak
ad s�  
niewystarczaj� ce do pokrycia bie�� cych zobowi� za� .. 
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Wska� nik wyp
acalno�ci zak
adu mówi o mo� liwo� ci natychmiastowej sp
aty zobowi� za� , gdy�  
uwzgl� dnia tylko � rodki w kasie i w banku  
 
                   
 rodki pieni�� ne                           318 806,41 
W        =---------------------------------------- =-------------------------------=0,25 
                   Zobowi� zania krótkoterminowe    1 296 614,41        
 
Wska� nik wyp
acalno� ci na dzie�  31.12.2007 wynosi 0,25 , informuje on ,� e tylko 25 % zobowi� za�  
firma mo� e uregulowa�  natychmiastowo. 
 

4. Przychody 
Tab. 3 
Lp. Przychody Plan Wykonanie 

1 § 083 
wp
ywy ze sprzeda� y us
ug odp
atnych – 
oczyszczanie ulic, kompostownia, wywóz 
nieczysto� ci p
ynnych i sta
ych, czynsze, media itp. 

5 314 000,00 4 907 889,22 

2 § 084 wp
ywy ze sprzeda� y towarów – sprzeda�  materia
ów 
i sk
adników maj� tkowych np. drewna z lasów 

437 000,00 399 260,91 

3 § 265 Dotacja                                                              0,00 0,00 
4 § 092 Odsetki i odzyskane op
aty s� dowe 30 000,00 19 624,81 
5 § 097 Pozosta
e przychody 297 700,00 270 099,72 
6 I110 Inne zwi� kszenia – pokrycie amortyzacji 600 000,00 564 692,40 

RAZEM 6 678 700,00 6 161 567,06 
Wykonanie sprzeda� y w stosunku do planu 92,26 % 
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5. Koszty 
Tab. 4  

Lp Rozchody Plan Wykonanie 
Procent 
wykona

nia 

1 Materia
y 
BHP 

§ 3020– wydatki nie nale�� ce do 
wynagrodze�  

48 000,00 47 982,27 99,96 

§ 4010 – wynagrodzenia osobowe 2 158  000,00 2 123 766,37 98,41 
§ 4040– wynagrodzenie roczne ZFN 175 000,00 156 320,31 89,33 
§ 4110 – sk
adka ZUS 410 000,00 378 834,18 92,40 
§ 4120– sk
adka FP 55 000,00 52 199,11 94,91 
§ 4170 -  wynagrodzenia bezosobowe 40 000,00 29 736,96 74,34 

2 
Wynagrodze
nia z 
pochodnymi 

§ 4440 – ZF
 S 95 000,00 94 138,20 99,09 
§ 4210– materia
y, paliwo 548 000,00 539 313,44 98,41 
§ 4740-materia
y papiernicze do 
drukarek 

5 000,00 3 072,69 61,45 

§ 4750-zakup sprz� tu 
komputerowego licencji 

2 000,00 1 794,42 89,72 
3 Materia
y 

§4230 –zakup leków i materia
ów 
medycznych 

1 000,00 0,00  

§ 4270 – us
ugi remontowe 550 000,00 508 608,34 92,47 
§ 4280 –us
ugi medyczne 2 000,00 1 670,00 83,50 
§ 4300 -pozosta
e us
ugi  495 000,00 494 852,07 99,97 
§ 4350 –us
ugi internetowe pozosta
e 
us
ugi 

2 000,00 955,26 47,76 

§ 4360-us
ugi telefonii komórkowej 3 000,00 2 432,10 81,07 
§ 4370-us
ugi telefonii stacjonarnej 17 000,00 15 802,78 92,96 

4 Us
ugi 

§ 4390-us
ugi eksperckie opinie 30 000,00 25 571,00 85,24 

5 Inwestycje § 6080– inwestycje ze � rodków 
w
asnych 

10 000,00 0,00  

§ 4140 – PFRON 47 000,00 45 123,00 96,01 
§ 4430– ró� ne op
aty i sk
adki 85 000,00 74 688,34 87,87 
§4520–op
aty na rzecz samorz� du 
terytorialnego 

120 000,00 107 311,39 89,43 

§ 4480 – podatek od nieruchomo� ci 355 000,00 353 002,00 99,44 
§ 4500– podatek rolny i le� ny 17 000,00 15 648,00 92,05 

6 
 

Podatki 

§ 4530 – podatek VAT 110 000,00 108 689,54 98,81 
7 Energia § 4260– energia 420 000,00 415 031,85 98,82 

§ 4410 – podró� e s
u� bowe 35 000,00 29 315,36 83,76 
§ 4600 – kary i odszkodowania 20 000,00 17 756,37 88,78 
§ 4578 – odsetki 11 000,00 5 507,66 50,07 
§ 4610 – op
aty s� dowe 18 000,00 15 671,21 87,06 

8 Pozosta
e 

§ 4700-szkolenia pracowników 12 000,00 11  838,60 98,66 

9 Inne 
zmniejszenia 

P 100 182 700,00 7 058,90 3,86 

10 Amortyzacja I 100  600 000,00 564 692,40 94,12 
Razem 6 678 700,00 6 248 384,12 93,56 
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Na powy� szym wykresie przedstawiono procentowy udzia
 zblokowanych kosztów wyst� puj� cych w 
ZBK. Najwi� kszy udzia
 w kosztach stanowi�  wynagrodzenia wraz z pochodnymi. 

6.   Udzia
 � rodków w
asnych i gminnych w ca
o� ci przychodów ZBK 
W 2007 r.  udzia
 � rodków otrzymanych w celu wykonywania  zada�  w
asnych Gminy na zlecenie 
w ca
o� ci przychodów ZBK wyniós
 13,72 %  . 
 rodki te  kszta
towa
y si�  w nast� puj� cy sposób: 


 rodki w
asne ZBK…………………………………...…………………………..…..6 161 567,06 z
. 

 rodki UMiG L� dek Zdrój (zlecenia sta
e)……………………………………………..633 949,00 z
. 

 rodki UMiG –zlecenia pozosta
e…………………………………………………..….211 462,73 z
. 
rok 2003 ………………………………………………………………………………..536 980,35 z
. 
rok 2004 ………………………………………………………..…………………….. 434 556,65  z
 
rok 2005 ………………………………………………………………………………..850 169,43 z
. 
rok 2006……………………………………………………….………………………..850 669,93 z
. 
rok 2007 ………………………………………………………………………………..845 411,73 z
. 
w tym :  

ziele� ……………………………………………………………………………220 000,00 z
. 
oczyszczanie miasta…………………………………………………………….400 000,00 z
. 
studzienki……………………………………………………………….………..13 949,00 z
. 
pozosta
e us
ugi( transportowe, remontowe itp.)………………...…………… 211 462,73 z
. 

Razem…………………………………………..……………………………………..845 411 ,73 z
. 
 

7.   Udzia
 podatków odprowadzanych do gminy w kosztach ZBK 
 
           Podatki  naliczone w roku 2007 r …………………..…………………………368 650,00z
 
w tym: 

podatek od � rodków transportowych……………………………………………….2764,00 z
 
podatek od nieruchomo� ci……………………………………………………... 353 002,00 z
 
podatek rolny i le� ny……………………………………………………………...12 884,00 z
 

Poszczególne dzia
alno� ci ZBK zosta
y w 2006 r   . obci�� one w sposób nast� puj� cy: 
gospodarka mieszkaniowa………………………………………………………………..35 690,53 z
 
nieczysto� ci sta
e……………………………...……………………………………….......1 382,00 z
 
oczyszczanie ulic………………………………...……………………………………...…1 382,00 z
                                                       
wodoci� gi………………………………………………………………………...............209147,08z
 
kompostownia………………………………………………………………………...… 64 476,54 z
 
lasy…………………………………………………………………………………...…. 12 884,00 z
 
koszty ogólne…………………………………………………………………………… 39 576,73 z
 
Cmentarz .............................................................................................................................4 111,12 z
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VI. Fundusze 

 
1.   Fundusz � wiadcze�  socjalnych  

Zak
ad w 2007 roku  dysponowa
 ZF
  socjalnych w wysoko� ci  121 724,80  z
. W ramach 
� wiadcze�  socjalnych przyznawanych zgodnie z Regulaminem 
 wiadcze�  Socjalnych wydatkowano 
kwot�   
87 730,11 z
  oraz  kwot�   33 000,00 z
 na po� yczki 

Wydatki funduszu socjalnego : 
zapomogi……………………………………………………………………………………..3 100,00 z
. 
wydatki na emerytów………………………………………………………………………...1 360,11 z
. 
wczasy „pod grusz� ”………………………………………………………………………..38 700,00 z
. 
bony dla emerytów………………………………………………………………...………...4 680,00 z
. 
Gwiazdka  -pracownicy…………………………………………………………………….35 500,00 z
. 
Gwiazdka –poza umow�  za zgod�  zwi� zków zawodowych „Solidarno�� ”………………… 4 390,00z
.   
Razem                                                                                                                                     87 730,11z
. 
 

Udzielono 22 po� yczek mieszkaniowych na kwot�   33 000,00  z wydzielonej cz�� ci funduszu 
socjalnego. Po� yczki te s�  udzielane na remonty i modernizacj�  mieszka�  pracowników zgodnie z 
regulaminem i s�  w ca
o� ci zwrotne. Maksymalny okres sp
aty po� yczek wynosi 15 miesi� cy. 
Po� yczki te s�  oprocentowane. Kwota oprocentowana zwi� ksza stan � rodków funduszu socjalnego. 
Fundusz � wiadcze�  socjalnych zgromadzony jest na odr� bnym koncie bankowym. 
 
2.   Fundusz kaucji mieszkaniowych 

Fundusz kaucji mieszkaniowych zgromadzony jest na odr� bnym rachunku bankowym. Powsta
 
z wp
at dokonywanych przy zasiedlaniu mieszka�  komunalnych. funkcjonowa
 do 1994 r. 
Saldo kaucji mieszkaniowych na dzie�  31 grudnia 2007 r. wynosi……………………..28 498,12 z
 
w tym: 
 kwota g
ówna…………………………………………………………………………....….11 364,53 z
 
 odsetki……………………………………………………………………………………....17 133,89 z
 

Wyp
ata kaucji nast� puje z chwil�  ustania umowy najmu . W 2007 r. nie wyp
acono kaucji 
mieszkaniowych pomimo sprzeda� y mieszka�  komunalnych ,gdy�  ich najemcy nie wp
acali kaucji 
mieszkaniowych. 

3.   Fundusz kaucji gwarancyjnych 
Utworzony fundusz kaucji gwarancyjnych przeznaczony jest na zabezpieczenie uchybie�  w 

wykonywanych remontach przez obcych wykonawców. Stan tego funduszu na dzie�  31 grudnia 2007 
r. wynosi 26 919,46 z
 w tym odsetki 1 011,98 z
. 
 
4.   Fundusz zasadniczy 

Fundusz ten w kwocie  5 205 856,49 z
  (pozycja A bilansu –Pasywa) sk
ada si�  z 
nast� puj� cych cz�� ci: 
a) funduszu zasadniczego w � rodkach trwa
ych w wysoko� ci………………………..5 121 911,20 z
 
b) funduszu zasadniczego w � rodkach obrotowych (RB-30)…………………………….83 945,29 z
 
      
 Wed
ug wyliczenia: 

bilans otwarcia na 1 stycznia 2007 r………………………………………...….236 751,34 z
 
strata  w 2007 r (przeksi� gowanie  nast� puje w roku 2008 - po udzieleniu przez  
Rad�  Miasta  i Gminy  „Absolutorium”)………………………………….…....152 806,05 z
 
Stan � rodków funduszu obrotowego na 31-12-2007  2007r………...…………...83 945,29 z
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5.   Fundusz premiowy- dyrektorski   
Fundusz ten jest zaliczany do funduszu p
ac i jest jego sk
adow� .  Premie otrzymuj�  

pracownicy zgodnie z wnioskami kierowników i dyrektora za szczególny wk
ad pracy . w 2007 roku 
wyp
acono z funduszu dyrektorskiego  
kwot� ……………………………………………………………………………………..22 488,65 z
 
 
6.   Fundusz remontowy wspólnot mieszkaniowych 

Fundusz ten powstaje na � yczenie wspólnoty mieszkaniowej wyra� one podj� t�  uchwa
� .. 
Trzydzie� ci trzy wspólnoty na 35   wyrazi
o wol�  gromadzenia � rodków finansowych na remonty: 
                                        
Naliczenia stan na 31 grudnia 2007 r ……………….………………………...……….290 368,76 z
. 
Wp
aty na fundusz remontowy…………………………………………………...……216 355,38 z
. 
Stan � rodków na rachunku bankowym funduszu remontowego wynosi…………..…..152 075,53 z
. 
Zaleg
o� ci  funduszu  remontowego……………………………………………………..74 030,04 z
. 
w tym 
Zaleg
o� ci  Gmina:………………………………………………...…………………….68 304,15 z
. 
Zaleg
o� ci w
a� cicieli ……………………………………………...……………………..5 725,89 z
. 
                                             
7.   Wydatki  z funduszu remontowego 2005/2006/2007………..…...……………...138 581,10 z
 
-wymiana pionu wodnego  Ko� cielna 9 ……………………………..…………………..1 616,19 z
. 
-Cz�� ciowe pokrycie wydatków na elewacj�  Ko� ciuszki 42…………..………………...5 019,84 z
. 
-Brama ,wymiana instalacji elektrycznej………………………………..……………...36 496,08 z
. 
     - wymiana bram Ogrodowa 3,5,7,9      4 994,8 4x4……………….…..…………….19 979,36 z
. 

- remont schodów, zadaszenie ,elewacja Pl. Starom
y� ski…………………………...18 134,61 z
. 
     - odwodnienie Powsta� ców Wlkp.22a…………………………………...……………2 636,00 z
. 

- remont dachu Zamkowa 2………………………………………………..….……...20 330,00 z
.                            
     - remont dachu Zdrojowa 20………………………………………………...…………..214,00 z
. 

- remont balustrady K
odzka 46…………………………………………………………...93,97 z
. 
- wymiana bram Ko� cielna 3,9………………………………………………………..10 475,68 z
. 
- wymiana w
azu dachowego      Ko� ciuszki1…………………………………...………300,52 z
. 
- wykonanie 
awy kominiarskiej     Przechodnia 1……………………………………….210,43 z
. 
- projekt przy
� cza remont komina Lipowa2………………………………….……….6 206,20 z
. 
- projekt brama ,ogrodzenie Plac Maria� ski 1………………………………....……..10 630,00 z
. 
- wymiana � wietlika ,naprawa dachu, PowstWlkp.13……………………………………632,09 z
. 
- remont kominów S
odowa 39………………………………………………………...5 410,60 z
.                      
- cz�� ciowa naprawa elewacji, remont Ko� ciuszki 42……………………………....…8 009,99 z
. 

 
 

VII.   Inwestycje 
              

W 2007 r zak
ad dokona
 wydatków inwestycyjnych na kwot�     85 289,09 z
 .By
y to wydatki  
inwestycyjne z dotacji    celowej przeznaczonej na rekonstrukcj�  wraz z modernizacj�  budynku Rynek 
12 (po po� arze)  - 882 289,10 z
 oraz wydatki na  odtworzenie mieszka�  wyburzonych w trakcie 
realizacji zadania – rewitalizacja 24 kamieniczek na l� deckim rynku – 2999,99 z
  .           
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VIII. Eksploatacja budynków 

 
ZBK w 2007 roku administrowa
 176 budynkami o 821  lokalch mieszkalnych o pow. 

37842,88 m², 75 lokalach u� ytkowych o pow. 2752,36 m², 24 gara� ach o pow. 550,68 m².  	� czna 
powierzchnia u� ytkowa administrowanych lokali wynosi
a 41145,92 m ². Ogó
em w administracji 
ZBK by
o 75  lokali u� ytkowych i 24 gara� y o 
� cznej powierzchni 3303,04m ². 
 
1.   Eksploatacja i remonty – wykonanie sprzeda� y i kosztów 
Tab. 5  

Sprzeda�  Koszty 

Lp. Gospodarka 
mieszkaniowa 

Plan Wykonanie Plan Wykonanie 
Wynik 

1 Lokale 
mieszkalne                                                  

1 000 051,00 1 000 692,74 

2 Lokale u� ytkowe 277 000,00 255 841,43 
3 Lokale prywatne 100 000,00 105 450,81 
4 Gara� e 21 000,00 23169,23 
5 Ogrody 2 000,00 3 170,04 
6 Domofony 7 500,00 6 377,00 
7 Co –wynajem   713,52 

1 358 500 1 572 806,81 -177 392,04 

8 Woda i 
kanalizacja 

6 500,00 7 058,22 16 500,00 13361,10 - 6302,88 

Razem 1 414 051,00 1402 472,99  1 375 000,00 1 586 167,91 -183 694,92 
 

Wykonanie sprzeda� y 95,73% .Zmniejszenie (nie wykonanie )  sprzeda� y  -zmniejszenie 
naliczenia do 50% lokatorom budynku Rynek 12 (po po� arze)  
Wykonanie kosztów 115,36% . Zwi� kszenie wykonania kosztów spowodowa
y wydatki zwi� zane z 
dodatkowymi zadaniami i kosztami poniesionymi przez zak
ad w trakcie wykonywania zadania 
w
asnego przez Gmin�  tj.-rewitalizacja 24 kamieniczek na l� deckim rynku. 
 

Z ogólnej kwoty kosztów poniesionych na eksploatacj�  zarz� dzanych budynków przeznaczono 
na: 
wynagrodzenie + umowy zlecenia……………………………………………………261 909,71 z
 
sk
adki ZUS……………………………………………………………………………46 968,65 z
 
koszty wspólnot mieszkaniowych tj. lokali gminnych w obcym zarz� dzie…………...18 625,97 z
 
koszty administracyjno-biurowe                                                                                                                              
20 295,91z
  
naliczenie Funduszu 
 wiadcze�  Socjalnych………………………….………..……….5 162,85 z
 
us
ugi wewn� trzne DUK + dodatkowe wywozy………………………………………16 328,10 z
 
energia elektryczna na klatkach schodowych………………………………………….34 830,65 z
 
pozosta
e koszty (domofony, kominy, bank)…………………………………………106 796,44 z
 
ubezpieczenie budynków………………………………………………………………40 741,70 z
 
podatek od nieruchomo� ci……………………………………………………………..35 690,53 z
 
podatek VAT……………………………………………………………………….….15 764,45 z
 
koszty zakupu i transportu………………………………………………………….……..659,83 z
 
remonty…………………………………………………………………………….…835 057,66 z
 
ekipa remontowa –rewitalizacja……………………………………………………….31 932,01 z
                                    
koszty ogólne…………………………………………………………………………102 042,35 z
 
woda i kanalizacja……………………………………………………………………...13 361,10 z
 
Razem  ……………………………………………………………………………..1 586 167,91 z
 
Najwi� kszy udzia
 w eksploatacji budynków komunalnych maj�  koszty zwi� zane z remontami (53%): 
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ekipa remontowa……………………………………………………………………...503 106,69 z
  
remonty zlecone…………………………………………………………………........331 950,97 z
  
 w tym fundusz remontowe: 
 wp
acany wspólnotom w obcym zarz� dzie……………………………………………31 653,77 z
                                                                                                                             
fundusz remontowy wspólnot w zarz� dzie ZBK………………………………………63 540,55 z
  
Razem………………………………………………………………………………...835 057,66 z
 
 
Tab. 6  

Rok Kwota wydatkowana na  remonty 
2003 576 454,84 
2004 755 077,20 
2005 610 352,46 
2006 795 378,07 
2007 835 057,66 

 
2.   Wykonanie sprzeda� y i kosztów CO i CWU 
Tab. 7 

Sprzeda�  Koszty 
Rodzaj Plan Wykonanie Plan Wykonanie 

Wynik 

Centralne ogrzewanie 
DZT 

380 000,00 250 422,68 380 000,00 250 422,68 0,00 

Kot
ownie ZBK – CO 18 500,00 33 373,63 
Kot
ownie w
asne 
CWU 

1 500,00 1 378,30 
20 000,00 34 751,93 0,00 

Razem 400 000,00 285 174,61 400 000,00 285 174,61 0,00 
  

Nie wykonanie planu sprzeda� y i kosztów 120 000,00 z
 spowodowane by
o przej� ciem 
wspólnot mieszkaniowych do innych administratorów  z mocy prawa –sprzeda�  wszystkich lokali lub 
na podstawie Uchwa
  w
a� cicieli  . 
Stawki za centralne ogrzewanie (zaliczki) ustala ZBK  i rozlicza w stosunku do poniesionych kosztów 
.Koszty ustalane s�  na podstawie faktur obci�� eniowych Dolno� l� skiego zak
adu Energetycznego ( dla 
kot
owni obs
ugiwanych przez DZT ) Kosztów fakturowanych przez obcych zarz� dców dla lokali 
komunalnych b� d� cych w budynkach wspólnot b� d� cych w obcym zarz� dzie , oraz kosztów kot
owni 
w
asnej (Konopnicka 2) ustalanych na podstawie faktur Zak
adu Gazowniczego  powi� kszony o 
koszty obs
ugi kot
owni. Koszty kot
owni zgodnie z podj� tymi Uchwa
ami Wspólnot mieszkaniowych 
rozliczane s�  sezonami grzewczymi  ( 1czerwiec do ko� ca maja nast� pnego roku) lub kosztami roku 
obrachunkowego         ( 1 stycze�  – 31 grudzie�  ) . Za ogrzewanie mieszka� cy L� dka obs
ugiwani 
przez Dolno� l� ski Zak
ad Termoenergetyczny lub ZBK –kot
ownie w
asne  p
ac�  tylko rzeczywiste 
koszty. 

Szczególn�  ostro� no��  zak
ad zachowuje przy rozliczaniu co –przez obcych zarz� dców . 
Zdarzy
 si�  przypadek ,� e rozliczenie centralnego ogrzewania  na najemców komunalnych by
o 
nieprawid
owo sporz� dzone. Zak
ad , poniewa�  Gmina ma mniejszo� ciowy udzia
  we wspólnocie ,  
ma trudno� ci w dost� pie do oryginalnych dokumentów ,tym bardziej ,� e obcy administratorzy swoje 
siedziby posiadaj�  poza terenem  miasta L� dek Zdrój.  
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� rednie miesi� czne stawki op
at w przeliczeniu na jednostk�  
Tab. 8 
Lp. Rodzaj Powierzchnia 

eksploatacji 
Op
aty miesi� czna 

1 lokale mieszkalne 36791,74  m²pu 2,27 z
/m2 p.u. 

2 lokale w
asno� ciowe 13 777,75  m2 
pu.+7260,06:2 

              0,84 z
/m2 p.u. 

3 lokale u� ytkowe 2 852,81m2 pu.. 7,47 /m2 p.u. 
4 Gara� e 537,78 m2 pu. 3,59z
/m2 p.u. 

5 CO Dolno� l� ski Zak
ad 
Termoenergetyczny 

3 555,01 m2 pu. 4,07z
/m2 pow. grzew. Netto 

6 CO kot
ownie w obcym zarz� dzie 914,14 m2 pu. 3,83z
/m2 pow. grzew. brutto 
 

W przypadku lokali w
asno� ciowych op
ata jest zaliczk�  na poczet kosztów eksploatacji i 
wynagrodzenia zarz� dcy- 0,60z
/m²(sta
a kwota )nie podlegaj� ca rozliczeniu. Zaliczki na koszt 
eksploatacji podlegaj�   rozliczeniu na dzie�  31 grudnia ka� dego roku . Tak wi� c przychody wspólnot 
mieszkaniowych  otrzymane w formie zaliczek  w danym roku obrachunkowym =  poniesionym 
kosztom. . Wynik zero. 
Op
ata dla  lokali mieszkalnych komunalnych  wynika z czynszu regulowanego corocznie 
zatwierdzanego przez Rad� . W 2007 r. stawki czynszu   uleg
y zmianie od miesi� ca wrze� nia  . Stawki 
stosowane w lokalach u� ytkowych wynikaj�  ze � redniej uzyskanej w przetargach i stawki stosowanej 
dla lokali zatwierdzanej przez Zarz� d Miasta.  
 
Tab. 9 

Porównanie � redniego kosztu w 
latach 

1999  2000  2001  2002  2003  2004  2005  2006  2007  


 redni miesi� czny koszt eksploatacji 
z
/m2 pow. U� ytkowej 

0,48 0,57 0,68 0,85 0,74 0,89           0,94          0,82 2,59 


 redni miesi� czny koszt remontów 
wraz z inwestycj�  z
/m2 pow. u� ytk. 

1,09 1,76 1,53 0,89 0,82 1,09 0,90 1,20 0,37 


 redni miesi� czny koszt CO DZT z
 
/m2 pow. Grzewczej 

2,10 2,70 3,31 3,83 2,53 3,82 3,30 3,47 4,07 


 redni miesi� czny koszt CO w
asne 
z
/m2 pow. Grzewczej 

1,50 1,70 3,40 3,48 3,00 3,53 5,61 3,57 3,07 
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3.   Porównanie � rodków finansowych przeznaczanych na dzia
alno��  remontow�  i  
      eksploatacyjn�  budynków: 

Tab. 10 

Rok Sprzeda�  
(przypis) 

Dotacja Koszty 
eksploatacji 

Koszty 
remontów 

Ogó
em koszt 
remontów 

i eksploatacji 
1995 544 086 z
 150 000 z
 262 558 z
 511 858 z
 774 416 z
 
1996 665 323 z
 400 000 z
 359 825 z
 669 636 z
 1 029 461 z
 
1997 761 224 z
 200 000 z
 308 658 z
 542 178 z
 850 836 z
 
1998 616 823 z
 249 000 z
 383 868 z
 463 532 z
 847 400 z
 
1999 1 150 344 z
 250 000 z
 462 966 z
 880 888 z
 1 343 854 z
 
2000 1 441 913 z
 461 296 z
 394 200 z
 1 436 167 z
 1 830 367 z
 
2001 1 447 519 z
 525 964 z
 512 599 z
 1 190 906 z
 1 735 050 z
 
2002 1 430 678 z
 0,00 z
 625 100 z
 614 493 z
 1 239 593 z
 
2003 1 360 192 z
 0,00 z
 554 971 z
 576 454 z
 1 131 425 z
 
2004 1383 210 z
 0,00 z
 616 271 z
 755 077 z
 1 371 348 z
 
2005                    1 433 322 z
  0,00 z
 638 843 z
 610 352 z
 1 249 195z
 
2006 1 433 109,z
 0,00 z
 540 755 z
 795 378 z
 1 366 133z
 
2007 1 395 415 z
 0,00 z
 737 749 z
 835 058 z
 1 572 807z
 

Jak wida�  z powy� szego zestawienia, koszty eksploatacji  w 2007 roku znacznie wzros
y. Powodem 
powy� szego by
 wzrost nieplanowanych kosztów, które zak
ad musia
 ponie��  przy realizacji zadania 
Gminy –rewitalizacja 24 kamieniczek na l� deckim rynku oraz po� arem budynku Rynek 12.  
Remonty w ramach eksploatacji przeprowadzane s�  przez w
asn�  ekip�  remontow� . Koszty remontów 
tak� e utrzymuj�  si�  na sta
ym poziomie.  
Do 1999 r. zak
ad otrzymywa
 dotacj� , a w 2000 r. i w 2001 r. kredyt na remonty po powodziowe.  
 
4.   Plan i wykonanie robót remontowych: 
4.1.  Remonty pokry�  dachowych 
Tab. 11 

L.p. Lokalizacja robót 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót netto w z
 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót z VAT     

w z
 

Wysoko��  
udzia
ów 

Gminy w % 

Planowany 
udzia
 

� rodków 
w
asnych w 

z
 

Wykonanie 
planu w 
2007r 

1 2 3 4 5 6(4x5) 7 

1  PL. Starm
y� ski 6     
5/2006                

23 020,20 24 610,21 8,97% 2 207,54 0,00 

2  ul.Spacerowa 7 34 000,00 36 380,00 55,80% 20 300,00 0,00 
3  ul.Zdrojowa 20 28 000,00 29 960,00 83,13% 24 906,00 0,00 
4  ul.Ko� ciuszki 74 43 200,00 46 224,00 13,45% 5 810,00 0,00 
5  ul.Ko� ciuszki 19a 3 000,00 3 210,00 48,64% 1 562,00 0,00 

6  ul. Ko� ciuszki 42 
sklep 

7 800,00 8 350,00 63,36% 5 405,00 0,00 

7  ul.Ko� ciuszki 42a 
sklep 

4 800,00 5 140,00 50,30% 2 586,00 0,00 

8  ul.Ko� ciuszki 32-34 330 000,00 353 100,00 2,14% 7 060,00 0,00 
9  ul.Ko� ciuszki 68 42 000,00 44 940,00 8,87% 4 170,00 0,00 
10  ul.Ko� cielna 3 3 000,00 3 210,00 18,70% 601,00 0,00 
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11  ul.Rynek 4   158 291,10 9,00% 14 246,20 0,00 
12  ul.Ogrodowa 3 21 000,00 22 470,00 44,70% 10 044,10 0,00 
13  ul.Ogrodowa 5 21 000,00 22 470,00 34,23% 7 691,48 0,00 
14  ul.Ogrodowa 9 21 000,00 22 470,00 14,33% 3 219,95 0,00 
15  ul.Zamkowa 1 3 800,00 4 066,00 13,60% 553,00 0,00 
16  ul.Przechodnia 1 6 000,00 6 420,00 38,63% 2 481,00 0,00 
17  ul. 
 nie� na 43 26 000,00 27 820,00 100,00% 27 820,00 0,00 
18  ul. Bema 4 52 000,00 55 640,00 100,00% 55 640,00 0,00 
19  ul. Ko� ciuszki 66 68 000,00 72 760,00 100,00% 72 760,00 0,00 
20  ul. Ko� ciuszki 15a 13 500,00 14 445,00 100,00% 14 445,00 3 600,00 
21  ul. Ko� ciuszki 20 68 514,00 73 310,00 100,00% 73 310,00 0,00 
22  ul. Ko� ciuszki 60 24 980,00 26 729,00 100,00% 26 729,00 0,00 
23  ul. Krótka 2 29 800,00 31 900,00 100,00% 31 900,00 0,00 
24  ul Lipowa 2 29 052,00 31 085,00 75,76% 23 550,00 0,00 
25  ul. Wiejska 2 11 022,00 11 794,00 100,00% 11 794,00 0,00 

 Rezerwa 22 500,00 24 075,00 100,00% 24 075,00 0,00 
 Razem: 936 988,20 1 160 869,31 X 474 866,27 3 600,00 

 
4.2. Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, opinii technicznych, ekspertyz 
Tab. 12 
1 Remont kominów –S
odowa 13 2 200,00 2 684,00 100,00% 2 684,00 2 684,00 
2 Wymiana Wlz ul. Lipowa 2 1 050,00 1 050,00 100,00% 796,00 1 050,00 

3 
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa 
-przypory Rynek 7,8,9,13,Ko� cielna 6 1 000,00 1 220,00 100,00% 1 220,00 3 500,00 

4 Ul. S
odowa 1 1 400,00 1 708,00 91,66% 1 566,00 0,00 
5 Ul. Ko� ciuszki 64-balkon 900,00 1 098,00 100,00% 1 098,00 732,00 
6 Inwentaryzacja geodezyjna Pl. Maria� ski 11 0,00 0,00 18,82 129,64 700,00 

7 Inwentaryzacja geodezyjna sie�  kan. 
ul.Graniczna 

0,00 0,00 100,00% 900,00 900,00 

8 Inwentaryzacja budowlana Pl. Starom
y� ski 
6- refundacja 

0,00 0,00 100,00% 1 830,00 1 830,00 

9 Inwentaryzacja instalacji ul. Ko� ciuszki 38- 
refundacja 

0,00 0,00 100,00% 3 000,00 3 000,00 

10 Dokumentacja projekt-koszt. dach Rynek 12 0,00 0,00 100,00% 13 500,00 13 500,00 

11 Dokumentacja projekt.-koszt. Rynek 12 -
strop 

0,00 0,00 100,00% 2 999,99 2 999,99 

12 Orzeczenie techniczne po po� arze Rynek 12 0,00 0,00 100,00% 2 000,00 2 000,00 

13 Ekspertyza budowlana ul. Rynek 7,8,9,13,  
Ko� cielna 2,6. 0,00 0,00 100,00% 26 205,60 26 205,60 

14 Inwentaryzacja budowlana –Rynek 12 0,00 0,00 100,00% 3 000,00 3 000,00 

15 Dokumentacja projekt.-kosztorys. na 
wymian�  WLz 24 kamienice 

0,00 0,00 100,00% 31 781,00 31 781,00 

16 Inwentaryzacje budowlane ul. Rynek 
7,8,9,18,23,26,29, K
odzka 3 

0,00 0,00 100,00% 15 921,00 15 921,00 

 Rezerwa 18 000,00 21 960,00 100,00% 21 960,00 0,00 
 Razem: 24550,00 29 720,00 X 130591,23 109803,59 
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4.3.   Renowacja, budowa i przebudowa kominów  
Tab. 13 
1 ul. S
odowa 13 30 000,00 32 100,00 100,00% 32 100,00 37 272,70 
2 ul. K
odzka 2 1 950,00 2 087,00 100,00% 2 087,00 2 086,50 
3 ul. K
odzka 4 5 944,00 6 361,00 100,00% 6 361,00 6 360,08 
4 ul. S
odowa 39 3 000,00 3 210,00 67,00% 2 151,00 5 400,00 
5 ul. Zdrojowa 17 5 800,00 6 206,00 62,00% 3 848,00 0,00 
6 ul. Ko� cielna 14 6 900,00 7 383,00 70,00% 5 162,00 0,00 
7 ul. Zdrojowa 7 11 000,00 11 770,00 49,21% 5 973,00 0,00 
8 ul. S
odowa 1 3 100,00 3 317,00 91,66% 3 041,00 0,00 
9 ul. S
odowa 8 4 000,00 4 280,00 62,81% 2 689,00 0,00 
10 ul. Ko� ciuszki 1 8 600,00 9 202,00 47,14% 4 338,00 0,00 
11 ul. Ko� ciuszki 19a 2 800,00 2 996,00 48,64% 1 458,00 0,00 
12 ul. K
odzka 6 1 900,00 2 033,00 12,30% 251,00 0,00 
13 ul. Zdrojowa 38 4 500,00 4 815,00 100,00% 4 815,00 0,00 
14 ul. Ko� ciuszki 40 3 700,00 3 959,00 100,00% 3 959,00 0,00 
15 ul. Rynek 11 9 000,00 9 630,00 46,64% 4 492,00 0,00 
16 ul. Ko� ciuszki 15a 4 000,00 4 280,00 100,00% 4 280,00 2 993,40 
17 ul. Zdrojowa 16 0,00 0,00 100,00% 2 641,00 2 641,00 

18 ul. Rynek 22, 23, 25, 27, 28 
K
odzka 1,3 

0,00 0,00 100,00% 1 051,00 1 051,00 

19 ul. Lipowa 2 0,00 0,00 75,76% 4 394,08 5 800,00 
20 Rezerwa 10 000,00 10 700,00 100,00% 10 700,00 0,00 
 Razem: 116 194,00 124 329,00 X 105 791,08 63 604,68 

 
4.4 Nadzory inwestorskie, autorskie, kierowanie budowami 
Tab. 14 
1 Nadzór- S
odowa 39 0,00 0,00 67,00% 408,70 610,00 
2 Nadzór S
odowa 13 0,00 0,00 100,00% 817,40 817,40 
3 Rezerwa 6 000,00 7 320,00 100,00% 7 320,00 0,00 
 Razem: 6 000,00 7 320,00 100,00% 8 546,10 1 427,40 

 
4.5.   Budowa i przebudowa piecy kaflowych kontynuacja umowy z 2007r  
Tab. 15 
1 A-1 30 000,00 32 100,00 100,00% 32 100,00 0,00 
2 A-2 10 400,00 11 128,00 100,00% 11 128,00 0,00 
3 C-1 12 400,00 13 268,00 100,00% 13 268,00 0,00 
4 KO-4 7 500,00 8 025,00 100,00% 8 025,00 0,00 
5 A-1- kontynuacja umowy 24 830,00 25 568,00 100,00% 25 568,00 30 612,05 
6 A-2-kontynuacja umowy 2 505,00 2 680,35 100,00% 2 680,35 5 852,90 

7 KO-4-kontynuacja 
umowy 

6 885,00 7 366,95 100,00% 7 366,95 4 697,30 

8 C-1- kontynuacja umowy 2 910,00 3 133,07 100,00% 3 133,07 5 959,90 

 Razem: 97 430,00 103 269,37 100,00% 103 269,37 47122,15 
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4.6.   Odbudowa, remonty schodów zewn� trznych wewn� trznych, ogrodzenia  
Tab. 16 
1 pl. Maria� ski 11-ogrodzenie 2 500,00 2 500,00 18,52% 463,00 9 680,00 
2 ul. Nadbrze� na 7- schody 2 000,00 2 140,00 69,00% 1 480,00 0,00 
3 ul. Ko� ciuszki 64 -balkon 5 900,00 6 313,00 100,00% 6 313,00 0,00 
4 ul. K
odzka 2-schody 0,00 0,00 100,00% 959,93 959,93 

 Razem: 10 400,00 10 953,00 X 9 215,93 10 639,93 
 
4.7.   Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej  
Tab. 17 
1 Lokale mieszkalne 40m2 21 000,00 22 470,00 100,00% 22 470,00 2 134,67 
2 ul. Zdrojowa 7 2 000,00 2 140,00 49,21% 1 054,00 0,00 

 Razem: 23 000,00 24 610,00 X 23 524,00 2 134,67 
 
4.8.   Modernizacja instalacji elektrycznej  
Tab. 18 
1 ul. S
odowa 39 800,00 856,00 67,00% 574,00 0,00 
2 ul. S
odowa 23 7 480,00 8 000,00 40,57% 3 190,00 0,00 
3 Rezerwa 3 000,00 3 210,00 100,00% 3 210,00 0,00 

 Razem: 11 280,00 12066,00 X 6 974,00 0,00 
 
4.9.   Rozbiórka i budowa wiatro
apów, wymiana bram wej� ciowych do budynków  
Tab. 19 
1 ul. Ko� cielna 3-brama 5 000,00 5 350,00 18,24% 976,00 5210,35 
2 ul. Ko� cielna 9-brama 5 000,00 5 350,00 11,50% 615,30 5210,34 

 Razem: 10 000,00 10 700,00 X 1591,30 10420,69 
 
4.10.   Remonty budynków,  lokali mieszkalnych i pomieszcze�  przynale� nych 
Tab. 20 
1 ul. Rynek 5 piwnice 8 500,00 9 950,00 100,00% 9 950,00 4 015,86 
2 ul. K
odzka 50 -odwodnienie 9 150,00 9 790,00 20,13% 1 970,00 0,00 

3 

Remonty lokali mieszkalnych ul. Rataja 
1A,1B,1E,1H,ul.Ko� ciuszki60/3,62,10,ul. 
Ogrodowa1/9,K
odzka 4/4,ul.Fabryczna 
2a/1 

23 400,00 25 038,00  25 038,00 17 800,02 

4 Remont sanitariatów- Biurowiec  0,00 0,00 100,00% 27 644,76 27 644,76 
5 ul. Przechodnia 1 napr.drzwi balkonowych 2 000,00 2 140,00 38,63% 827,00 0,00 

6 Pomieszczenie gospodarcze ul.Ko� cielna 23 0,00 0,00 100,00%  2 764,23 

7 Remont lokalu mieszkalnego ul. Ko� ciuszki 
15a/3-pustostan 

0,00 0,00 100,00% 2 641,57 2 641,57 

8 Wykonanie elementów wi� zarów –Rynek 
12 

0,00 0,00 100,00 18 232,.80 18 232,80 

9 Zabezpieczenie budynku i 
pogorzeliska –Rynek 12 

0,00 0,00 100,00 48 556,30 48 556,30 

 Rezerwa 5 000,00 5 350,00 100,00% 5 350,00 0,00 

 Razem: 48 050,00 52 268,00 X 140210,43 121 655,54 
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4.11.   Odbudowa uszkodzonych budynków i konstrukcji po powodzi 2007 r 
Tab. 21 
1 ul. Ko� cielna 6 51 142,00 55 000,00 100,00% 55 000,00 0,00 

 Razem: 51 142,00 55 000,00 X 55 000,00 0,00 
 
4.12.   Przebudowa przy
� czy kanalizacji wewn� trznej do sieci kanalizacji nowobudowanej  
Tab. 22 
1 ul. Ko� ciuszki 60, 62, 64, 66, 72 28 497,06 39 491,85 100,00% 39 491,85 0,00 

 Razem: 28 497,06 39 491,85 X 39 491,85 0,00 
 

Grupa konserwatorów dzia
aj� ca w ZBK liczy � rednio 9 osób zatrudnionych na sta
e, 2 osoby 
odbywaj� ce zast� pcz�  s
u� b�  wojskow�  w tym: 
1-elektromonter, 2-monterów instalacji wodno-kanalizacyjnej, 1-murarz, 1-malarz,  
1-spawacz,1- kierowca i 2 stolarzy. Pracownicy odbywaj� cy zast� pcz�  s
u� b�  wojskow�  wykonuj�  
prace pomocnicze.  
 

Grupa konserwatorów realizuje tylko zadania z zakresu konserwacji, drobnych remontów, 
cz�� ciowych napraw bie�� cych oraz likwidacji zaistnia
ych awarii, natomiast przy konieczno� ci 
wykonywania innych robót budowlanych jeste� my zmuszeni do wszczynania procedur przetargowych 
i wy
aniania zgodnie z ustaw�  o zamówieniach publicznych wykonawców na okre� lone roboty 
projektowe czy budowlano-remontowe.  
W zakresie realizacji robót remontowych poni� ej 14000 ero wyst� puj�  powa� ne trudno� ci 
w realizacji robót ze wzgl� du na brak Wykonawców, którzy oferowaliby wykonanie robót na rzecz 
ZBK w okre� lonych terminach. 
 
4.13.   Wykaz prowadzonych remontów budynków (wykonawstwo w
asne grupa  
           konserwatorów) 
Plan � rodków ...................................................................................................................500 000,00 z
                               
Wykonano ze � rodków w
asnych ................................................................................... 503 106,69 z
                            
Budynki obj� te obs
ug�  konserwatorów na przestrzeni roku  ilo� ciowo si�  zmniejszy
y i � rednio 
stanowi
y liczb�  151 budynków mieszkalnych i mieszkalno-us
ugowych oraz 1 budynek 
us
ugowy,(nast� pi
o zmniejszenie zasobów o  25 budynków w stosunku do roku 2006 t.j 9 budynków 
sprywatyzowanych i 16 przej� tych w obce zarz� dzanie. 
 
4.14.   Wykaz robót wykonanych przez grup�  konserwatorów. 
Roboty blacharsko-dekarskie 
a. Cz�� ciowa naprawa pokry�  dachowych papowych………………………15 budynkach - 870 m² 
b. Cz�� ciowa naprawa dachów - dachówka ceramiczna……………………….2 budynkach - 50 m² 
c. Cz�� ciowa naprawa dachów – pokrycia z blach…………………………….3 budynkach - 40 m² 
d. Cz�� ciowa wymiana obróbek blacharskich………………………………30 budynkach - 250 m² 
e. Cz�� ciowa wymiana rur spustowych………………………………………15 budynkach - 90 m 
f. Cz�� ciowa wymiana i naprawa rynien……………………………………20 budynkach - 210 m  
 
Roboty ogólnobudowlane 
a. Murarsko – tynkarskie…………………………………………………….15 budynkach - 120 m² 
b. Malowanie lokali…………………………………………………………...8 budynkach - 350 m² 
c. Posadzki betonowe…………………………………………………………..3 budynkach - 15 m² 
d. Wymiana i wykonanie drzwi…………………………………………………4 budynkach - 4 szt. 

Roboty instalacyjno-sanitarne 
a. Czyszczenie instalacji oraz podej�� ………………………………………..30 budynkach - 300 m 
b. Wykonanie WC…………………………………………………………………1 budynek - 1 szt. 
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c. Naprawa WC na kl. schodowych do wspólnego u� ytku……………………14 budynkch - 20 szt. 
d. Naprawa instalacji i urz� dze�  kanalizacyjnych…………………………......14 budynkch - 150 m 
e. Naprawa pionów wodoci� gowych……………………………………………10 budynkch - 60 m 
f. Naprawa instalacji i urz� dze�  CO……………………………………………...3 budynkch - 45 m 
g. Naprawa lub wymiana inst. gazowej………………………………………..13 budynkach - 64 m 
 
Roboty stolarsko – ciesielskie 
a. Wykonanie i cz�� ciowa wymiana pod
óg……………………………………8 budynkach - 46 m² 
b. Wykonanie � cian dzia
owych………………………………………………..2 budynkach - 10 m² 
c. Wykonanie stolarki okiennej………………………………………………….1 budynkach - 8 m² 
d. Naprawa drzwi i bram wej� ciowych……………………………………...15 budynkach -  30 szt. 
e. Wykonanie drabin kominowych……………………………………………...8 budynkach - 8 szt. 
f. Wykonanie 
aw kominowych………………………………………………..5  budynkach -  6 szt. 
 
Roboty zdu� skie 
a. Wymiana kot
ów CO i CW……………………………….……………………1 budynku - 1 szt. 
b. Wymiana kuchni przeno� nych…………………………….……………………2 budynkach - 2 szt. 
c. Wymiana pieców grzewczych przeno� nych……………….……………….4 budynkach - 10 szt. 
d. Wymiana grzejników elektrycznych……………………….………………..2 budynkach - 5 szt. 
e. Naprawa pieców / a, b, c, d, /………………………………..………………..0 budynków - 0 szt. 
f. Remont kominów…………………………………………..…………………0 budynków - 0 szt. 
g. Monta�  i wymiana drzwiczek wyczystnych………………..……………..17 budynkach - 25 szt. 
 
Roboty elektryczne 
a. Awarie elektryczne…………….……………………………………….150  budynkach -  400 szt. 
b. Wykonanie instalacji ………………………………………………………12 budynkach - 400 m 
c. Naprawa tablic licznikowych ……………………………………………...10 budynkach - 10 szt. 

Roboty � lusarskie 
a. Naprawa por� czy i balustrad……………………………………………….12 budynkach - 28 m 
 
Roboty szklarskie 
a. Szklenie ram okiennych……………………………………………………20 budynkach - 55 m² 
 
4.15.   Wykonanie robót konserwacyjnych i remontowych wynikaj� cych z okresowych kontroli: 
Przewodów kominowych 
a. przebudowa kominów………………………………………………………..2 budynkach - 4 szt 
b. wymiana drzwiczek wyczystnych……………………………………………4 budynkach - 5 szt           
Instalacji gazowych 
a. usuni� cie zalece�  w tym uszczelnianie instalacji gazowej………………33 budynkach - 50 lokali 
 
Instalacji elektrycznych 
a. naprawy instalacji i osprz� tu…………………………………………….36 budynkach -  49 lokali 
 

W zwi� zku z bardzo du��  liczb�  zg
osze�  awarii oraz konieczno� ci�  prowadzenia licznych prac 
konserwacyjnych i napraw wynika potrzeba zwi� kszenia � rodków finansowych na wyposa� enie i 
niezb� dne materia
y potrzebne do wykonania w/w prac. W celu realizacji wszystkich robót 
konserwacyjnych, napraw bie� acych, wskazane by
oby zwi� kszenie zatrudnienia pracowników z 
odpowiednimi kwalifikacjami oraz wyposa� enie w nowy � rodek transportowy oraz sprz� t 
specjalistyczny umo� liwiaj � cy wykonywanie robót konserwacyjnych i zabezpieczaj� cych w tym 
napraw w warunkach niebezpiecznych -na wysoko� ci. 
Grupa konserwatorów zrealizowa
a 370 z 426 zg
oszonych ró� nych usterek i awarii wymagaj� cych 
niezw
ocznej interwencji konserwatorów. 
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5.   Stan techniczny budynków 

Zgodnie z Art.62 ust.1Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz  planem 
przegl� dów okresowych w budynkach b� d� cych w naszym zarz� dzie wykonane zosta
y okresowe 
kontrole instalacji gazowych, elektrycznych, okresowych przegl� dów budynków oraz okresowej 
kontroli kominów.  
W protoko
ach z okresowej kontroli: 

a. instalacji gazowej przeprowadzonej w 132 budynkach o 854 lokalach stwierdzono i wydano 
zalecenia pokontrolne usuni� cie nieszczelno� ci i nieprawid
owo� ci instalacji i urz� dze�  w 670 
lokalach, w tym w 7 lokalach stwierdzono niedozwolone u� ytkowanie instalacji i urz� dze�  na 
gaz p
ynny. 

b. instalacji elektrycznej przeprowadzonej w w 84 budynkach o 251 lokalach stwierdzono i 
wydano zalecenia pokontrolne usuni� cie nieprawid
owo� ci instalacji i osprz� tu w 143 
obwodach elektrycznych, 

c. okresowej kontroli kominów przeprowadzonej w 132 budynkach stwierdzono i wydano 
zalecenia pokontrolne nieprawid
owo� ci w dzia
aniu przewodów kominowych w 64 budynkach  

d. okresowych przegl� dów budynków przeprowadzonych w 120 budynkach( pomini� to 24 
budynki obj� te rewitalizacj� ) stwierdzono i wydano zalecenia pokontrolne : 
- naprawy g
ówne z I stopniem pierwsze� stwa w 33 budynkach, 
- naprawy bie�� ce z I stopniem pierwsze� stwa w 94 budynkach, 
- naprawa g
ówna do wykonania w normalnym trybie w 42 budynkach, 
- naprawy bie�� ce do wykonania w normalnym trybie w 126 budynkach 

Z przedstawionych wy� ej danych protoko
ów okresowych kontroli mo� na okre� li � , � e stan techniczny 
budynków i instalacji w wielu budynkach jest z
y. Skala potrzeb finansowych w celu realizacji w/w 
zalece�  przekroczy bud� et, jaki przeznacza si�  na remonty i konserwacj�  w kolejnych latach.  
Z
y stan techniczny instalacji wynikaj� cy ze zu� ycia, który b� dzie wymaga
 modernizacji w krótkim 
okresie czasu to: 
- instalacje gazowe, 
- instalacje elektryczne i odgromowe, 
- w znacznej cz�� ci budynków przewody kominowe, 
- oraz cz���  elementów konstrukcyjnych budynków zakwalifikowanych do naprawy g
ównej z I 
stopniem pierwsze� stwa. 

W znacznej cz�� ci budynków wyst� puj�  nieprawid
owo� ci zwi� zane z przy
� czeniami 
urz� dze�  grzewczych do przewodów kominowych jak równie�  nieprawid
owe przy
� czenia urz� dze�  
gazowych do instalacji dokonywanych przez lokatorów oraz brak przewodów wentylacji grawitacyjnej 
w zdecydowanej wi� kszo� ci budynków wymaganej przy u� ytkowaniu urz� dze�  gazowych. Budynki 
od wielu lat nie by
y poddawane remontom modernizacyjnym jak równie�  nie dokonywane by
y 
remonty elementów konstrukcyjnych, które w znacznym stopniu s�  wyeksploatowane. 
 
6.   Wykonanie okresowych przegl� dów i koszty z nimi zwi� zane przedstawiamy w tabeli  
         poni� ej: Wykonawstwo obce – koszty eksploatacji 
6.1.   Konserwacja i przegl� dy instalacji gazowych. 
Tab. 23 
L.p. Lokalizacja robót Planowana 

warto��  
kosztorysowa 
robót netto w 

z
 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót z VAT     

w z
 

Wysoko��  
udzia
ów 

Gminy w % 

Planowany 
udzia
 

� rodków 
w
asnych w 

z
 

Wykonanie 
planu w 
2007r 

1 2 3 4 5 6 7 

1 
Ca
e zasoby –
wykonanie zalece�  
pokontrolnych 

55 000,00 58 631,00 100,00% 58 631,00 0,00 

 Razem: 55 000,00 58 631,00 X 58 631,00 0,00 
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6.2.   Okresowe przegl� dy instalacji gazowej. 
Tab. 24 
L.p Lokalizacja robót Planowana 

warto��  
kosztorysowa 
robót netto w 

z
 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót z VAT     

w z
 

Wysoko��  
udzia
ów 

Gminy w % 

Planowany 
udzia
 

� rodków 
w
asnych w 

z
 

Wykonanie 
planu w 
2007r 

1 2 3 4 5 6 7 

1 
24 budynki Rynek 128 
lokali i 27 u� ytkowych, 
24 piony  

2 904,00 3 542,88 100,00% 3 542,88 3 542,88 

2 
106 budynków ,lokali 
mieszkalnych731 i 106 
pionów 

15 000,00 18 300,00 90,00% 16 470,00 7 573,46 

 Razem: 17 904,00 21 842,88 X 20 012,88 11 116,34 
 
6.3.   Okresowe przegl� dy instalacji elektrycznej i odgromowej (koszty eksploatacji) 
Tab. 25 
1  326 obwody/ lokale 85 00,00 10 370,00 100,00% 10 370,00 6 593,34 

 Razem: 85 00,00 10 370,00 X 10 370,00 6 593,34 
 
6.4.   Okresowa kontrola przewodów kominowych (koszty eksploatacji) 
Tab. 26 
1 Ca
e zasoby 15 600,00 16 692,00 100,00% 16 692,00  

 Razem: 15 600,00 16 692,00 X 16 692,00  
 
6.5.   Okresowe czyszczenie przewodów kominowych (koszty eksploatacji) 
Tab. 27 
1 Ca
e zasoby 29 477,00 31 541,00 100,00% 31 541,00 41 051,62 

2 Opinie i odbiory 
kominiarskie 

5 600,00 6 832,00 100,00% 6 832,00 3 269,00 

 Razem: 35 077,00 38 373,00 X 38 373,00 44 320,62 
 
6.6.   Deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja 
Tab. 28 
1 Ca
e zasoby 3 000,00 3 660,00 90,00% 3 294,00 2 745,07 

 Razem: 3 000,00 3 660,00 X 3 294,00 2 745,07 
 
7.   Wykonanie robót remontowych zwi� zanych z realizacj�  w/w projektów ZPORR: 
7.1.   Remonty pokry�  dachowych, i prac towarzysz� cych. 
Tab. 29 

L.p. Lokalizacja robót 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót netto w 

z
 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót z VAT     

w z
 

Wysoko��  
udzia
ów 

Gminy w % 

Planowany 
udzia
 

� rodków 
w
asnych w 

z
 

Wykonanie 
planu w 
2007r 

1. Rynek 18 – monta�  
przej��  dachowych inst. 
kanalizacyjnej. 

0,0 0,0 0,0 0,0 1 000,00 
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2. Rynek 22 – monta�  
przej��  dachowych inst. 
kanalizacyjnej. 

0,0 0,0 0,0 0,0 500,00 

3. Rynek 22 – monta�  
przej��  dachowych inst. 
kanalizacyjnej. 

0,0 0,0 0,0 0,0 500,00 

4. K
odzka 2 – monta�  
przej��  dachowych inst. 
kanalizacyjnej. 

0,0 0,0 0,0 0,0 250,00 

5. K
odzka 3 – monta�  
przej��  dachowych inst. 
kanalizacyjnej. 

0,0 0,0 0,0 0,0 250,00 

 Razem: 0,0 0,0 0,0 0,0 2 500,00 
 
7.2.   Wykonanie robót remontowych zwi� zanych z realizacj�  w/w projektów ZPORR: 
Obróbka okien i monta�  parapetów wewn� trznych. 
Tab. 30 

L.p. Lokalizacja robót 

Planowana 
warto��  

kosztorysow
a robót netto 

w z
 

Planowana 
warto��  

kosztorysowa 
robót z VAT     

w z
 

Wysoko��  
udzia
ów 

Gminy w % 

Planowany 
udzia
 

� rodków 
w
asnych w 

z
 

Wykonani
e planu w 

2007r 

1 
24 kamienice – Rynek 
1,2,3,5,6,25,26, elewacje 
frontowe i boczne 

0,00 0,00 100,00% 14 805,91 14 805,91 

  Razem 0,00 0,00 X 14 805,91 14 805,91 
 

W znacznej cz�� ci budynków wyst� puj�  nieprawid
owo� ci zwi� zane z przy
� czeniami 
urz� dze�  grzewczych do przewodów kominowych jak równie�  nieprawid
owe przy
� czenia urz� dze�  
gazowych do instalacji dokonywane przez lokatorów oraz brak przewodów wentylacji grawitacyjnej  
w zdecydowanej wi� kszo� ci budynków a wymaganej przy u� ytkowaniu urz� dze�  gazowych. 
 
8.   Wykaz pieców do realizacji z  roku 2006 i planowanych do realizacji w 2007r 
Tab. 31 

Piece kaflowe typ A-1 o wym.: 2,5 x 3,5 x 7 kafla 
Zaplanowano Wykonano 

9 szt 11 szt 
 
Piece kaflowe typ A-2 o wym.: 2,5 x 3,5 x 8 kafla 

Zaplanowano Wykonano 

2 szt 2 szt 
 
Trzony kuchenne KO-4 z ogrzewaczem  

Zaplanowano Wykonano 

5 szt 2 szt 
 
Piece kaflowe typy C-1 

Zaplanowano Wykonano 

2 szt 2 szt 
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Realizacja  planu budowy pieców kaflowych nast� powa
a na prze
omie roku 2006/2007.  
 
Elektryczne ogrzewacze w tym akumulacyjne – 230V; 2,25 kw.  

Zaplanowano Wykonano 

5 szt 4 szt 
 
Elektryczne ogrzewacze konwektorowe 230V 

Zaplanowano Wykonano 

0 szt 4 szt 
 
Piece grzewcze przeno� ne typu „Bratek ”pow. Grzewcza 1,2m², masa: 110 kg 
Wydajno��  cieplna znamionowa 3600kcal/h, kubatura ogrzewanego pomieszczenia 60-90m³, moc 
cieplna 5,5 kw. 

Zaplanowano Wykonano 

5 szt  6 szt 
 
Kot
y eta� owe C.O. niskoci� nieniowe systemu otwartego i temp. do 100 º C przystosowane do 
spalania koksu, mieszanki koksowo-w� glowej. Sprawno��  cieplna od 80%. Temperatura spalin w 
czopuchu do 300ºC Max . Ci� nienie w kotle 0,1 Mpa 

Zaplanowano Wykonano 

5 szt 2 szt 
 
Kuchnie przeno� ne z piekarnikiem  zabudowane  

Zaplanowano Wykonano 

3 szt 2 szt 
 
Wykaz okien do wymiany zaplanowanych od 1999  do 2006 roku. 

Zaplanowano Wykonano 

40 m2 3,95 m2 
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IX.   Zaleg
o� ci w op
atach i ich windykacji 

 
Zaleg
o� ci w uiszczaniu op
at czynszowych wed
ug stanu na dzie�  31 grudnia 2007 r. wynosz�  
ogó
em: 

·  kwota g
ówna...................................................................................................... 669 716,35 z
 
            w tym zaleg
o� ci bie�� ce....................................................................................  421 151,37 z
 
 odpis aktualizuj� cy.............................................................................................  248 564,98 z
 

·  odsetki................................................................................................................. 402 518,64 z
 
w tym: 

·  lokale mieszkalne.................................................................................................553 544,23 z
 
·  w tym dodatki mieszkaniowe……………...…………………………………...………0,00 z
 
·  lokale u� ytkowe................................................................................................... 175 865,90 z
 
·  gara� e......................................................................................................................14 336,26 z
 

 
Zaleg
o� ci w op
atach czynszowych 
Tab. 32 

Rok 

Zaleg
o� ci w 
op
atach 

czynszowych 
(narastaj� co) 

Zad
u� enie 
wyst� puj � ce 

w danym roku 

Procent 
wzrostu 

w stosunku do 
roku 

poprzedniego 

Przypis roczny 

Procentowy 
przyrost 

zad
u� enia w 
danym roku 

1996  73 964,19 z
 15 396,41 z
 – 665 323,00 z
 2,5%
1997  99 692,79 z
 25 728,60 z
 67% 761 224,00 z
 3,4%
1998 125 385,23 z
 25 692,44 z
 0% 616 823,00 z
 4,1%
1999 186 420,06 z
 61 034,83 z
 137% 1 150 344,00 z
 5,3%
2000 280 637,31 z
 94 217,25 z
 54% 1 441 913,00 z
 6,5%
2001 430 120,42 z
 150 516,89 z
 59% 1 447 519,00 z
 10,4%
2002 630 743,05 z
 200 622,63 z
 33% 1 436 111,03 z
 13,9%
2003 665 423,00 z
 34 679,95 z
 X 1 364 893,25 z
 2,5%
2004 654 881,82 z
 -10 541,18 z
 X 1 383 210,06 z
 -0,8%
2005 598 037,02 z
 -56 844,80 z
 X 1 846 626,08 z
 -3,1%

2006 605 276,07 z
 7 239,05 z
 4% 1 831 543,67 z
 0,4%

2007 669 716,35 z
 64 440,28 z
 790% 1 402 472,99 z
 4,6%
 

W 2007 nast� pi
 bardzo wysoki wzrost zad
u� enia, pomimo szeregu dzia
a�  prowadzonych przez 
ZBK takich jak. 

·  represyjne traktowanie d
ugów (s� dy, eksmisje), 
·  niewielki wzrost op
at wysoko� ci czynszów, 
·  mo� liwo�� , w wyj� tkowych sytuacjach, odpracowania czynszu 

 
Na zaleg
o� ci w lokalach mieszkalnych sk
adaj�  si�  przede wszystkim zaleg
o� ci niewielkiej 

grupy osób, ok. 40, które generuj�  ok. 60÷70% zad
u� enia wymagalnego z czynszów w ZBK. 
Natomiast na zaleg
o� ci w lokalach u� ytkowych sk
adaj�  si�  w przewa� aj� cej cz�� ci zaleg
o� ci dwóch 
firm, które w zasadzie zbankrutowa
y, a w krótkim czasie by
y dzier� awcami wielu lokali 
komunalnych. 
Podj� to nast� puj� ce dzia
ania, których celem jest maksymalizacja � ci� galno� ci zobowi� za� : 

sprawy o zap
at�  czynszu za mieszkanie (w tym o zap
at�  zaliczek – w
a� ciciele)…………….67 
sprawy o eksmisj�  z lokalu mieszkalnego…………………………………...…………………..4 
sprawy o zap
at�  czynszu i eksmisj�  z lokalu u� ytkowego………………………………………3 
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Ponadto kilka osób mia
o mo� liwo��  odpracowania czynszu, ta forma pomocy stosowana jest 
wyj� tkowo, gdy brak jest innych mo� liwo� ci � ci� gni� cia czynszu, a zainteresowany godzi si�  
dobrowolnie przeznacza�  wynagrodzenie na sp
at�  zaleg
ego czynszu. Niestety obecnie brak jest w 
zdecydowanej wi� kszo� ci przypadków mo� liwo� ci zatrudnienia tych osób w ramach robót 
publicznych, interwencyjnych, lub szkole�  zawodowych- nie spe
niaj�  warunków okre� lonych Ustaw�  
o przeciwdzia
aniu bezrobociu…. Kontynuowane s�  równie�  wszystkie sprawy s� dowe i egzekucyjne 
wszcz� te w roku 2005. Wys
ano (rozniesiono) wezwania do zap
aty dla najemców lokali 
mieszkalnych, którzy zalegali z czynszem i innymi op
atami zwi� zanymi z korzystaniem z mieszkania 
ponad kwot�  2 miesi� cznego zad
u� enia ( dwukrotnie po ok. 200 wezwa� ). Wys
ano (rozniesiono) 
wezwania do zap
aty dla najemców lokali u� ytkowych i gara� y, którzy zalegali z czynszem i innymi 
op
atami zwi� zanymi z korzystaniem z lokali u� ytkowych oraz gara� y zad
u� enia (dwukrotnie ok. 80 
wezwa� ). Wys
ano (rozniesiono) wezwania do zap
aty dla us
ugobiorców z tytu
u wywozu 
nieczysto� ci sta
ych (� mieci), dzia
ania te b� d�  dalej realizowane w 2007 roku.  
Kontynuowano sprawy s� dowe o zap
at� :  

-sprawy o zap
aty zaliczek (w
a� ciciele)……………………………………………...………..8 
-sprawy o zap
aty czynszu za mieszkanie ok………………………………………...……….50 
-sprawy o zap
at�  czynszu i eksmisj�  z lokalu u� ytkowego…………………………………...1 
-sprawy o zap
at�  za � mieci…………………………………………………………………...20 

Skierowano sprawy do S� du Rejonowego w K
odzku: 
-sprawy o zap
aty zaliczek…………………………………………………………...……….11 
-sprawy o zap
at�  czynszu za mieszkanie……………………………………………...……..56 
-sprawy o zap
at�  za � mieci…………………………………………………………………….7 

Skierowano sprawy do S� du Rejonowego w K
odzku o eksmisj� :  
-z lokali mieszkalnych………………………………………………………………………….4  

Kontynuowano sprawy o zap
at�  za drewno…………………………………………………………2  
Zawarto 47 porozumie�  ugodowych 

37 z tytu
u zaleg
o� ci czynszowych 
5 z tytu
u wywozu nieczysto� ci sta
ych 
5 z tytu
u doprowadzania wody odprowadzania � cieków 
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X. Wspólnoty mieszkaniowe 

 
Na dzie�  01.01.2007 roku Zarz� d Budynków Komunalnych zarz� dza
 50 wspólnotami 

mieszkaniowymi w� ród których by
y 23 wspólnoty du� e tj. takie w których znajdowa
o si�  wi� cej ni�  
siedem lokali i 26 ma
ych, w których liczba lokali nie przekracza siedem. We wspólnotach tych 
znajdowa
o si�  435 mieszka�  o 
� cznej powierzchni 21.146,05 m2, w których zamieszkiwa
o 906 
osób. Po� ród budynków wspólnot mieszkaniowych zarz� dzanych przez ZBK w styczniu 2007 roku 
by
o 11 w miar�  nowych, bo wybudowanych po 1960 r. Znajdowa
y si�  w nich 203 mieszkania o 

� cznej powierzchni 8.425,36 m2, w których zamieszkiwa
y 404 osoby. 

W marcu 2007 roku zgodnie z ustaw�  o w
asno� ci lokali z 24 czerwca 1994 roku 
przeprowadzono we wszystkich wspólnotach roczne zabrania sprawozdawcze na których podj� to 128 
uchwa
 dotycz� cych przede wszystkim udzielenia absolutorium zarz� dcy, ustalenia nowych zaliczek 
na pokrycie kosztów zarz� du, oraz potrzeb remontowych wynikaj� cych z przegl� dów budynków oraz 
zalece�  kominiarskich. Ogó
em w 2007 roku podj� to jeszcze 93 uchwa
y zarówno na zebraniach 
zwo
ywanych w miar�  potrzeb, jak i w drodze zbierania podpisów. Poniewa�  nie na wszystkich 
zebraniach by
o kworum wymagane do podejmowania wi��� cych uchwa
, cz���  z nich trzeba by
o 
powtórzy�  . Dotyczy
o to 14 wspólnot, g
ównie ma
ych w których uchwa
y podejmowane s�  przy 
udziale 100% w
a� cicieli. 

Na dzie�  31 marca usta
 zarz� d ZBK nad pi� cioma wspólnotami. Powodem by
 wykup 
wszystkich lokali we wspólnocie w trzech wypadkach lub wypowiedzenie umowy zarz� du przez 
wspólnot�  w dwóch. Po przeprowadzeniu wszystkich zebra�  wobec nie zaakceptowania 
wynagrodzenia zarz� dcy w wysoko� ci 0,60 z
. od metra kwadratowego powierzchni przez 11 
wspólnot, aby nie dop
aca�  do kosztów zarz� dzana, które przekracza
y t�  kwot� , postanowiono 
rozwi� za�  z nimi umowy o zarz� dzanie. Na wniosek UMiG przeprowadzono jednak ponownie 
zebrania z tymi wspólnotami przedstawiaj� c po raz kolejny argumentacj� , � e wynagrodzenie zarz� dcy 
nie by
o podnoszone od 2001 roku, � e w tym czasie wszystkie koszty, w tym i nasze wzros
y, � e od 
trzech lat przekraczaj�  one dotychczasow�  stawk�  0,50 z
. i � e zak
ad publiczny nie mo� e � wiadczy�  
us
ug prywatnym w
a� cicielom poni� ej swoich kosztów. Argumentacja ta nie trafi
a do 5 wspólnot i z 
tymi rozstali� my si�  30 czerwca. 

W ci� gu drugiego pó
rocza na skutek wykupu wszystkich lokali, wypowiedze�  umów o 
zarz� dzanie z
o� onych przez wspólnoty b� d�  ZBK usta
 nasz zarz� d nad kolejnymi pi� cioma 
wspólnotami. Na koniec 2007 Zarz� d Budynków Komunalnych sprawowa
 zarz� d nad 35 
wspólnotami mieszkaniowymi, w� ród których by
o 14 du� ych i 21 ma
ych. We wspólnotach tych by
o 
255 lokali mieszkalnych, w których zamieszkiwa
o 556 osób. Liczba budynków nowych, 
wybudowanych po 1960 r. zarz� dzanych przez ZBK zmala
a do 5, w których by
o 170 mieszka�  o 
powierzchni 3.561,42 m2 zamieszka
ych przez 170 osób. 
Poza wspólnotami zarz� dzanymi bezpo� rednio, Zarz� d Budynków Komunalnych jako przedstawiciel 
w
a� ciciela lokali komunalnych wp
aca zaliczki na poczet kosztów zarz� du we wspólnotach 
zarz� dzanych przez inne podmioty b� d�  bezpo� rednio przez w
a� cicieli i rozlicza koszty z tym 
zwi� zane. Na pocz� tku 2007 roku wspólnot takich by
o 15. We wspólnotach tych by
y 142 lokale o 
powierzchni 999,83 m2 zamieszkanych przez 52 lokatorów, którzy nie wykupili swoich mieszka� . W 
grudniu wspólnot takich by
o ju�  25. Znajdowa
y si�  w nich 273 lokale o powierzchni ogó
em 
2.510,71 m2, w których mieszka
o 143 lokatorów. 

W ci� gu 2007 roku kolejnych 12 wspólnot podj� 
o decyzj�  o ubezpieczeniu nieruchomo� ci od 
zdarze�  losowych i odpowiedzialno� ci cywilnej. 	 � czna liczba wspólnot ubezpieczonych wynios
a na 
koniec 2007 roku 20. Kilka dalszych wspólnot zdecydowa
o si�  w 2007 roku na za
o� enie funduszu 
remontowego, z którego pokrywane s�  wydatki zwi� zane z potrzebami remontowymi. Obecnie 
wspólnot takich jest 33 - z czego wynika, � e tylko dwie wspólnoty nie gromadz�  � rodków na przysz
e 
remonty. W 2007 roku z funduszu remontowego wydatkowano kwot�  36.994,54 z
. Stan funduszu na 
dzie�  31.12.2007 wynosi we wspólnotach zarz� dzanych przez ZBK 146.138,31 z
. 
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XI. Zdarzenia inne 

 
1.   Rewitalizacja  24 kamienic                                                  
                   W 2007 roku Gmina L� dek Zdrój przyst� pi
a do realizacji zadania  rewitalizacji  24 
budynków komunalnych b� d� cych w naszym zarz� dzie. W trakcie wykonywanych prac wyst� pi
y 
nieprzewidziane  okoliczno� ci zwi� zane ze stanem technicznym konstrukcji elementów budynków 
obj� tych rewitalizacj� , zwi� zku z czym wyst� pi
a konieczno��  wykwaterowania znacznej cz�� ci 
lokatorów lokali mieszkalnych w obr� bie „rewitalizowanych kamieniczek”, a co za tym idzie 
wyst� pi
y dodatkowe koszty zwi� zane z wykwaterowaniem mieszka� ców takie jak: koszty 
przeprowadzek , koszty wynaj� cia magazynów na meble lokatorów , koszty zasiedlenia  w o� rodkach 
wypoczynkowych z uwagi na brak lokali zast� pczych ,remont lokali zast� pczych.                    
Na dzie�  31 grudnia 2007 koszty wykwaterowania wzros
y – 111 449,55 z
. pokrywa administrator 
czyli Zarz� d Budynków Komunalnych, gmina  nie przewiduje zwrotu  ponoszonych  kosztów  w 
zwi� zku z czym  zak
ad  pokrywa je z w
asnych � rodków obrotowych.                                                                                                                                                                                               
Strata w dziale Gospodarki Mieszkaniowej  gdzie ponoszone s�  koszty zwi� zane z rewitalizacj�  i 
po� arem budynku na dzie�   31-12-2007 wynios
a………………..289 893,16 z
. 
 

Od stycznia 2007r przydzielono do dzia
u eksploatacji dodatkowe zadania zwi� zane z 
realizowanym przez Gmin�  L� dek –Zdrój projektów: 
·  „Odnowa 24 zabytkowych kamienic na l� deckim rynku z adaptacj�  jednego na muzeum Klahra”, 
·  „Odnowa 24 zabytkowych kamienic na l� deckim rynku w ramach rewitalizacji – etap II”. 
W sk
ad przekazanych zada�  wchodzi: 
1. przygotowanie sprawozda�  pó
rocznych i rocznych z realizowanych przez Gmin�  w/w zada� , 
2. przygotowanie i przekazanie terenów budów,  
3. przygotowanie lokali zamiennych lokatorom z lokali poddaszowych, 
4. przekwaterowanie lokatorów na czas prowadzonych robót, 
5. zabezpieczenie sprz� tu i mebli przekwaterowanych najemców, 
6. zabezpieczenie wszelkiej dokumentacji i korespondencji dotycz� cej realizacji zada� , 
·  Remont budynku po po� arze ul. Rynek 12 
 
W celu przekwaterowania lokatorów zasiedlono wszystkie wolne lokale mieszkaniowe oraz podpisano 
umowy na najem lokali z: 

·  Hotelem Bankowym, ul. Ko� ciuszki 8, 57-540 L� dek-Zdrój, 
·  Will �  „Ina”, ul. Le� na 1, 57-540 L� dek-Zdrój, 
·  FWP Sp. z o. o. Oddzia
 w L� dku-Zdroju, ul. Cienista 7, 57-540 L� dek-Zdrój, 
·  W
a� cicielami prywatnymi: ul. Powsta� ców Wielkopolskich 22/6, 57-540 L� dek-Zdrój oraz ul. 

Gwie� dzista 3/14, 57-540 L� dek-Zdrój.  
Do lokali b� d� cym w zarz� dzie ZBK przekwaterowano 9 rodzin, a 13 rodzin do pomieszcze�  
wynaj� tych. Na potrzeby zwi� zane z zabezpieczeniem sprz� tu i mebli przekwaterowanych najemców 
wynaj� to 2 hale o 
� cznej powierzchni 600 m2 od Gminnej Spó
dzielni „Samopomoc Ch
opska” w 
L� dku-Zdroju, ul. 
 nie� na 12, 57-540 L� dek-Zdrój.  
 
2.   Po� ar Budynku Rynek 12 

W dniu 13.maja 2007 roku, w godzinach wieczornych, na górnej kondygnacjach budynku 
mieszkalnego przy ul. Rynek 12, nast� pi
 po� ar w pomieszczeniu mieszkalnym w wyniku którego 
zosta
y uszkodzone elementy konstrukcyjne dachu oraz cz�� ciowo spalone pokrycie dachowe. W 
trakcie trwania akcji ga� niczej stra� y po� arnej zosta
y zalane pomieszczenia mieszkalne na ni� szych 
kondygnacjach. Budynek sk
ada si�  z czterech kondygnacji na których znajduje si�  9 lokali 
mieszkalnych  i  2 lokale u� ytkowe w cz�� ci parterowej.  
W trakcie akcji ga� niczej oraz po jej zako� czeniu wszystkie rodziny ( 9 najemców lokali mieszkalnych 
wraz z rodzinami – ogó
em 33 osoby- zosta
y przekwaterowane do lokali zast� pczych na terenie 
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Gminy. Budynek zosta
 zabezpieczony i rozpocz� to procedury zwi� zane z przygotowaniami do 
wykonywania prac dokumentacyjnych i remontowo budowlanych. Cz���  najemców z rodzinami 
aktualnie zamieszkuje  w pomieszczeniach zast� pczych, które mog�  spe
nia�  swoja funkcj�  tylko w 
okresie letnim z uwagi na brak ogrzewania pomieszcze�  w okresie zimowym, cz���  w hotelach lub 
lokalach zast� pczych którymi aktualnie dysponuje ZBK. Ca
y  dobytek z budynku mieszkalnego jest 
sk
adowany w specjalnie w tym celu wynaj� tych pomieszczeniach magazynowych. 

 rodki obrotowe skierowane zosta
y na wydatki zwi� zane z   usuwaniem  skutków po� aru. Na dzie�   
31  grudnia 2007 roku strata poniesiona w zwi� zku z po� arem budynku  przez ZBK to kwota  
106 198,24 z
. 
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XII. Dzia
 Us
ug Komunalnych 

 
W strukturze ZBK dzia
 us
ug komunalnych jest podstawowym dzia
em � wiadcz� cym us
ugi z 

zakresu oczyszczania. 
 W zakres oczyszczania – utrzymania czysto� ci na terenie miasta i gminy L� dek Zdrój wchodz�  
nast� puj� ce dzia
alno� ci: 

·    wywóz nieczysto� ci sta
ych, 
·    wywóz surowców wtórnych, 
·    wywóz nieczysto� ci p
ynnych i szlamów, 
·    oczyszczanie letnie i zimowe ulic, 
·    ziele�  miejska, 
·    oczyszczanie terenów przyleg
ych do budynków komunalnych, 
·    oczyszczanie studzienek kanalizacji deszczowej 

 
1. Wykonanie sprzeda� y i kosztów w 2007 r. 
Tab. 33 

 Sprzeda�   Koszty 
Lp. Dzia
alno��  Plan Wykonanie Plan Wykonanie 

Wynik 
finansowy 

1 Oczyszczanie ulic 430 000,00 432 342,23 430 000,00 411 217,90 21 124,33 
3 Utrzymanie zieleni 220 000,00 223 347,73 220 000,00 215 120,51 8 227,22 
4 Nieczysto� ci p
ynne   20 000,00 26 192,54  20 000,00 41 582,27 -15 389,73 

Razem 670 000,00 681 882,50 670 000,00 667 920,68 13 961,82 
 

Poszczególne dzia
alno�ci dzia
u us
ug komunalnych wzajemnie si�  przenikaj� . Dotyczy to 
przede wszystkim dzia
u oczyszczania miasta i zieleni. Cz���  pracowników pracuje w obu tych 
dzia
ach w zale� no� ci od potrzeb zak
adu. 
 
2. Wywóz nieczysto� ci p
ynnych 

Dzia
alno��  wykonywana sporadycznie na terenie gminy, us
ugi te ZBK wykonuje w 80% na 
potrzeby w
asne, pozosta
e 20% to us
ugi na zewn� trz. Ilo��  wypompowanych i wywiezionych 
nieczysto� ci p
ynnych wynios
a 1712 m3.  Jest to wzrost o 92 m³ w porównaniu z rokiem poprzednim. 
Dzia
alno��  prowadzona jest wozem asenizacyjnym na samochodzie Star 28 o pojemno� ci 4 000 
litrów. Zatrudniony jest przy tym 1 pracownik w wymiarze 1÷2 dni tygodniowo w zale� no� ci od 
potrzeb. Cena za wywóz od 49 z
 do 83 z
 za 1 kurs w zale� no� ci od rodzaju nieczysto� ci i miejsca 
pompowania. Wi� kszo��  zlece�  to zlecenia telefoniczne od osób indywidualnych i firm.  

 
3. Oczyszczanie letnie i zimowe miasta 

Miasto L� dek Zdrój podzielone by
o na 4 sektory utrzymania czysto� ci. W ka� dym sektorze 
zatrudnionych by
o 2 pracowników odpowiedzialnych za utrzymanie czysto� ci ulic, placów i 
przyleg
ych terenów zielonych oraz usuwanie nieczysto� ci z koszy ulicznych. Dzia
ania z zakresu 
utrzymania czysto� ci w okresie letnim wspomagane by
y pracownikami z robót publicznych i 
interwencyjnych oraz oczyszczaniem mechanicznym, do którego u� ywano pojazdów specjalistycznych 
– zamiatarki i polewarki. Sytuacja finansowa bud� etu gminy w znacznym stopniu ograniczy
a � rodki 
finansowe na tego typu dzia
alno� ci, a zadania do wykonania uleg
y zwi� kszeniu. W 2007 r. zawarte 
zosta
o Porozumienie wewn� trz- gminne na us
ugi zwi� zane z oczyszczaniem miasta. 
 Rejony III i IV obejmuje tereny po
o� one od tablicy miasta (wjazd od strony K
odzka), praw�  i 
lew�  stron�  rzeki Bia
ej L� deckiej a�  do mostowiaduktu na ulicy Ko� ciuszki, oraz tereny przyleg
e do 
budynków komunalnych, -rejon I i II to prawa i lewa strona wzd
u�  Bia
ej L� deckiej do granic miasta, 
oraz tereny przyleg
e do budynków komunalnych. 
Ilo��  pracowników zatrudnianych w tej dzia
alno� ci jest niewystarczaj� ca.  
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Obecnie do utrzymania ogólnej powierzchni ulic i przyleg
ych terenów zielonych (16 558 m2) 
oraz terenów przyleg
ych do budynków komunalnych w okresie letnim ZBK zatrudnia: w rejonie I i II 
trzech zamiataczy r� cznych, w rejonie III i IV dwóch zamiataczy r� cznych.  

 D
ugo��  jezdni lokalnych do utrzymania na terenie miasta wynosi 21 943 mb, a d
ugo��  
jednostronna chodników 19 840 mb. ZBK wykonywa
 w ramach oczyszczania, czyszczenie studzienek 
kanalizacji deszczowej uzyskuj� c dodatkowe przychody z tego tytu
u w wysoko� ci  
13 949 z
. 

 W dni wolne od pracy i � wi� ta jedna osoba pe
ni dy� ur w mie� cie. Jej zadaniem jest zbieranie 
� mieci tzw. lu� nych. Ponadto pracownicy zak
adu ( ilo��  osób zale� na od potrzeb ) w ramach 
obowi� zków wyposa� aj�  w pojemniki, odbieraj�  odpady dostarczane do kompostowni, sprz� taj�  po 
wszystkich imprezach masowych, organizowanych w mie� cie lub gminie z okazji ró� nych � wi� t, 
festynów, targów staroci, akcji itp. 

W dniu 21.03. 2007 roku pomi� dzy Zak
adem Karnym w K
odzku, a Gmin�  L� dek Zdrój 
zosta
a zawarta umowa “o nieodp
atne zatrudnienie skazanych przy pracach publicznych na rzecz  
organów administracji publicznej”. Umowa zosta
a rozwi� zana z up
ywem okresu na jaki zosta
a 
zawarta. Jest to znakomita forma wspó
pracy przynosz� ca wymierne efekty. W przysz
o� ci 
zamierzamy kontynuowa�  t�  form�  wspó
pracy. Wspó
praca z dyrekcja wi� zienia uk
ada si�  
znakomicie. Nale� y tu nadmieni� , � e w ramach zatrudnienia nieodp
atnego skazanych zak
ad poniós
 
wydatek z tytu
u kosztu transportu skazanych w kwocie 18 728,99 z
 oraz z tytu
u zakupu dodatkowej 
ilo� ci napoi, prezentów w kwocie ok. 240 z
. 

Dzi� ki dodatkowemu zatrudnieniu – skazani, roboty publiczne i interwencyjne mo� liwe by
o 
wykonanie prac zleconych przez Urz� d Miasta oraz dodatkowych prac wykonanych na polecenie 
Dyrektora ZBK co umo� liwi
o osi� gni� cie w
a� ciwych efektów. Za prace te nie wystawiono faktur.  

Na potrzeby utrzymania ulic w okresie zimowym zgromadzone zosta
y materia
y 
uszorstniaj� ce : piasek 454 tony, sól drogowa 55 ton. Stan sprawno� ci taboru samochodowego i 
ci� gników rolniczych oraz pozosta
ego sprz� tu sprz�� onego z pojazdami by
 bardzo wysoki. Sprz� t ten 
zdaje egzamin przy za
adunku nie zmarzni� tego materia
u uszorstniaj� cego. Do za
adunku zbrylonej 
mieszanki zak
ad zmuszony jest do korzystania z nowo zakupionej koparki.  
 
4. Ziele�  miejska  

Prace prowadzone w dziale zieleni, w okresie 2 i 3 kwarta
u 2007 roku, wykonywane by
y na 
bazie do� wiadcze�  z lat poprzednich oraz bezpo� rednich polece�  prze
o� onych i na podstawie zlecenia 
1/Z/2007 na wykonanie us
ug komunalnych zwi� zanych z piel� gnacj�  i konserwacj�  zieleni miejskiej 
na terenia miasta L� dka Zdroju. 

Ogólna powierzchnia terenów zielonych wynosi ok. 22 ha i jest to powierzchnia na której, na 
bie�� co prowadzone s�  prace zwi� zane z utrzymaniem zieleni miejskiej. Ponadto nale� y doda� , � e w 
wyniku interwencji mieszka� ców oraz maj� c na uwadze estetyk�  miasta dodatkowo wykonywane s�  
prace na terenach pozosta
ych b� d� cych w
asno� ci�  gminy, a przyleg
ych do budynków 
administrowanych przez ZBK / ok. 1,6 ha /. Za koszenie, utrzymywanie porz� dku i czysto� ci na 
trawnikach przyleg
ych do posesji nikt nie p
aci, poniewa�  zgodnie z uchwa
�  nr IX/81/2003 r- czynsz 
obejmuje koszty utrzymania zieleni, ale UM nie przeprowadzi
 inwentaryzacji tych terenów, a budynki 
zosta
y sprzedane bez przyleg
ych dzia
ek / tylko po obrysie budynku/. 

W 2007 roku DUK nie otrzyma
 � adnego zlecenia na koszenie tych terenów, a prace zwi� zane 
z utrzymaniem czysto� ci i porz� dku wykonywane by
y na polecenie Dyrektora ZBK. 
Zakres prac prowadzonych w zieleni miejskiej to: 
·  piel� gnacja trawników i 
� k parkowych (koszenie), 
·  utrzymanie czysto� ci na trawnikach i 
� kach parkowych, 
·  piel� gnacja � ywop
otów i drzew wysokich : graby na Pl. Partyzantów i l� deckie parki, 
·  letnie i zimowe utrzymanie alejek parkowych 9 200 m2, 
·  grabienie li� ci z terenów zielonych (wiosenne i jesienne), 
·  za
adunek i wywóz li� ci z terenów zielonych do miejsca sk
adowania, 
·  piel� gnacja drzew i krzewów, 
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·  ustawianie, monta� , remonty, malowanie i konserwacja 
awek parkowych oraz � mietniczek, 
·  bie�� ca eksploatacja fontann parkowych, 
·  bie�� ce usuwanie nieczysto� ci z koszy parkowych. 

W ramach wydatkowanych � rodków prowadzone by
y prace porz� dkowe na terenach zielonych 
miasta bez rzeczowego okre� lenia zakresu wykonywanych prac przez gmin� . Zak
ad wykonywa
 
oczyszczanie i piel� gnacj�  trawników, parków, piel� gnacj�  � ywop
otów, drzewostanu, oczyszczanie 
letnie i zimowe alejek w parkach, wywóz nieczysto� ci sta
ych z terenów parkowych, obs
ug�  fontann 
parkowych, utrzymywanie, konserwacja 
awek parkowych.  

 W 2007 roku zosta
a uruchomiona  fontanna przy “Ostrowiczu”. Fontanna im. Jana Paw
a II 
zosta
a przekazana po remoncie 31.10.2007 r. Obs
ug�  wymienionej fontanny zajmuje si�  dzia
 
wodoci� gów, poniewa�  dysponuj�  oni fachow�  obs
ug� .  
 
5. Cmentarz komunalny 
Wynik finansowy przedstawia si�  nast� puj� co: 

- sprzeda�   …………………………………………..….…………….……………….…..1 668,22 z
. 
- koszty ………………………………………...……...………………….………….….12 214,14 z
. 
- Razem strata ………………………………………..……………..……….…………10 545,92 z
. 

 Cmentarz funkcjonuje od maja 1993 r. Wp
ywy wynikaj�  z op
at od grobu za 20 lat 
u� ytkowania cmentarza. Pojemno��  cmentarza to wg. projektu 806 miejsc grzebalnych z czego 
wykorzystano 55%. Us
ugi cmentarne w zakresie pochówków wykonywa
y firmy pogrzebowe 
zgodnie z indywidualnymi wyborami mieszka� ców wykonywanych W 2007 r. dokonano na cmentarzu  
11 pochówków, postawiono 4 nagrobki na mogi
ach, przeprowadzono 2 ekshumacje zw
ok oraz 
dokonano jednej rezerwacji. Poniewa�  wi� kszo��  pochówków w L� dku przeprowadza si�  na 
cmentarzu ko� cielnym, w zwi� zku z tym okres eksploatacji cmentarza komunalnego wyd
u� y si�  do 
10-15 lat. 

Porz� dek na cmentarzu utrzymuje Zarz� d Budynków Komunalnych,  wyznaczone s�  godziny 
otwarcia i zamkni� cia  oraz jest systematycznie sprz� tany.  

 W roku 2005 postawione zosta
y postawione rusztowania a budynek zabezpieczono. 
Wykonanie dokumentacji zleci
 i sfinansowa
 w 2004  roku Urz� d Miasta i Gminy. Obecnie na 
cmentarzu komunalnym prowadzony jest remont kaplicy, finansowany ze � rodków spo
ecznych – 
Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Z otrzymanych � rodków  zosta
a cz�� ciowo 
wyremontowana kaplica cmentarna. 
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XIII. Gospodarka odpadami 

Tab. 34 
 Sprzeda�   Koszty 

Lp. Dzia
alno��  Plan Wykonanie Plan Wykonanie 
Wynik 

finansowy 
1 Kompostownia  520 000,00 493 784,04 550 500,00 572 466,75 -78 682,71 
3 Wywóz 

nieczysto� ci sta
ych 
275 000,00 205 387,37 320 000,00 291 795,76 -86 408,39 

Razem 795 000,00 699 171,41 870 500,00 864 262,51 -165 091,10 
 
1. Funkcjonowanie kompostowni 

W nazwie „kompostownia odpadów komunalnych” wyst� puj�  dwa podstawowe poj� cia, które 
maj�  zasadnicze znaczenie w procesie technologicznym. Pierwsze okre� lenie, które nale� y 
zdefiniowa�  to „kompostowanie”. Jest to proces przetwarzania w obecno� ci tlenu substancji 
biologicznych, rozk
adalnych w kontrolowanych warunkach. Poddawanie kompostowaniu wszystkich 
odpadów nazywany jest procesem utylizacji lub higienizacji odpadów komunalnych. Nast� pne 
okre� lenie wynikaj� ce z nazwy obiektu to „odpady komunalne”. S�  to odpady powstaj� ce w 
gospodarstwach domowych lub odpady od innych wytwórców, których charakter lub sk
ad jest 
podobny do odpadów powstaj� cych w gospodarstwach domowych jak i inne odpady. 

Rodzaje odpadów przyjmowane przez kompostowni�  
Tab. 35 

Kod odpadu Rodzaj odpadu 
 20 01 – odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wy
� czeniem grupy 15 
011) 

20 01 01 Papier i tektura  
20 01 02 Szk
o 
20 01 10 Odzie�  
20 01 11 Tekstylia 
20 01 34 Baterie i akumulatory inne ni�  wymienione w 20 01 33 

20 01 36 Zu� yte urz� dzenie elektryczne i elektroniczne inne ni�  wymienione w grupach 
20 01 212, 20 01 233 i 20 01 354 

20 01 38 Drewno inne ni�  wymienione w 20 01 375 
20 01 39 Tworzywa sztuczne 
20 01 40 Metale 
20 01 99 Inne niewymienione frakcje zbierane w sposób selektywny 

 20 02 – odpady z ogrodów i parków (w tym z cmentarzy) 
20 02 01 Odpady ulegaj� ce biodegradacji 
20 02 02 Gleba i ziemia, w tym kamienie 
20 02 03 Inne odpady nieulegaj� ce biodegradacji 

 20 03 – inne odpady komunalne 
20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 
20 03 02 Odpady z targowisk 
20 03 03 Odpady z oczyszczania ulic i placów 

                                                 
1 Grupa 15 01 – odpady opakowaniowe (w
� cznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi). 
2 20 01 21 – lampy fluorescencyjne i inne odpady zawieraj� ce rt�� . 
3 20 01 23 – urz� dzenia zawieraj� ce freony 
4 20 01 35 – zu� yte urz� dz. elektryczne i elektroniczne inne ni�  wym. w 20 01 21 i 20 01 23 zawieraj� ce niebezpieczne sk
adniki. 
5 20 01 37 – drewno zawieraj� ce substancje niebezpieczne. 
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20 03 06 Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 
20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 
20 03 99 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach 

 19 08 – odpady z oczyszczalni � cieków nieuj� te w innych grupach 
19 08 01 Skratki6 
19 08 05 Ustabilizowane komunalne odpady � ciekowe 

 17 01 – odpady materia
ów i elementów budowlanych oraz infrastruktury drogowej 
17 01 01 
17 01 02 
17 01 03 
17 01 07 
17 01 80 

Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiórek i remontów, gruz ceglany, 
odpady ceramiczne, zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, tynki tapety 
i okleiny 

17 01 81 Odpady z remontów i przebudowy dróg  
 17 03 – odpady asfaltów, smó
 i produktów smo
owych 

17 03 02 Asfalt inny ni�  wymieniony w 17 03 01 
17 03 80 Odpadowa papa 

 15 01 – odpady opakowaniowe 
15 01 01 Opakowania z papieru i tektury 
15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych  
15 01 03 Opakowania z drewna  
15 01 04 Opakowania z metali 
15 01 05 Opakowania wielomateria
owe  
15 01 07 Opakowania ze szk
a 

 10 – odpady z procesów termicznych 
10 01 01 � u� le, popio
y paleniskowe (z wy
� czeniem z grupy 10 01 047) 

Proces technologiczny utylizacji odpadów rozpoczyna si�  w momencie wjazdu samochodu na teren 
obiektu. Pierwsz�  czynno� ci�  jest okre� lenie sk
adu odpadów oraz dok
adne zwa� enie przywiezionego 
„surowca”. 

 
2. Ewidencjonowanie przywo� onych odpadów 
Dla pojazdów ZBK ewidencj�  prowadzi si�  na miesi� cznych kartach przekazania odpadów sumuj� c 

dzienne przywozy – dla ka� dego rodzaju odpadu zgodnie z obowi� zuj� c�  klasyfikacj�  osobna 
karta przekazania. 

1. Dla odpadów przywo� onych przez firmy prywatne i instytucje karty przekazania odpadu 
sporz� dza dostawca. S�  to dwa jednakowe dokumenty, z których jeden po sprawdzeniu i 
zatwierdzeniu zostaje w ewidencji kompostowni. 

2. Na podstawie dziennych kart przekazania odpadów sporz� dza si�  tzw. miesi� czn�  kart�  
ewidencji odpadu (dla ka� dego rodzaju odpadu zgodnie z klasyfikacj�  osobna karta). 

3. Ponadto zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra Gospodarki i Pracy  ( Dz. U . nr 186,poz. 1553 ) 
wytwórca odpadów winien przekazywa�  zarz� dzaj� cemu sk
adowiskiem podstawow�  
charakterystyk�  odpadów, nale� y nadmieni�  , � e wytwórcy odpadów nie stosuj�  si�  do ww. 
przepisów  jak i pozosta
ych unormowa�  prawnych zwi� zanych z gospodark�  odpadami. 

4. Dodatkowo na potrzeby sprawozdawczo� ci GUS oraz w celu naliczenia op
at za gospodarcze 
korzystanie ze � rodowiska naturalnego prowadzona jest wewn� trzna ewidencja nast� puj� cych 
odpadów: 
odpadów poddanych kompostowaniu (trafiaj� cych do komór), 

                                                 
6 Skratki – odpady z oczyszczalni � cieków, które zatrzymuj�  si�  na kratach. 
7 10 01 04 – popio
y lotne i py
y z kot
ów z paliw p
ynnych. 
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balastu prasowanego i nieprasowanego wywo� onego na sk
adowisko, 
odpadów wywo� onych na sk
adowisko bez utylizacji tj. odpadów oboj� tnych, 
odpadów (zanieczyszczony kompost) wywo� onych na sk
adowisko po utylizacji z czwartego 
rz� du komór kompostowych lub tzw. magazynów, 
odzysku i sprzeda� y surowców wtórnych tj. makulatury gazetowej i tektury, z
omu stalowego, 
sprasowanych puszek aluminiowych, bezbarwnej st
uczki szklanej, sprasowanych i 
podzielonych na kolory opakowa�  plastikowych typu PET8, sprasowanej folii bezbarwnej, 
wyprodukowanego i sprzedanego kompostu, 
odpadów niebezpiecznych. 

Ilo ��  odpadów dostarczonych do kompostowni w poszczególnych miesi� cach w Mg9 

Tab. 36 
Ilo ��  powsta
ych odpadów Odpady dostarczone 

Miesi� c L � dek 
Zdrój 

Z zewn� trz  Razem Przez ZBK Przez innych Razem 

Stycze�  393,48 0,00 393,48 357,76 35,72 393,48 

Luty 385,76 0,00 385,76 344,11 41,65 385,76 
Marzec 423,92 4,00 427,92 387,14 40,78 427,92 
Kwiecie�  516,74 0,00 516,74 481,53 35,21 516,74 
Maj  495,12 0,00 495,12 429,00 66,12 495,12 
Czerwiec  381,07 0,00 381,07 363,17 17,90 381,07 
Lipiec  465,13 0,00 465,13 380,05 85,08 465,13 
Sierpie�   387,70 4,0 391,70 358,10 33,60 391,7 
Wrzesie�   363,23 0,00 363,23 319,12 44,11 363,23 
Pa� dziernik  509,38 0,00 509,38 436,27 73,11 509,38 
Listopad  457,10 6,40 463,5 411,86 51,64 463,5 
Grudzie�   425,72 71,20 496,92 372,34 124,58 496,92 
RAZEM  5206,77 85,60 5292,37 4642,87 649,5 5292,37 
 
Tylko  1,60 % odpadów przywo� onych jest do kompostowni z innych gmin. Podstawowym odbiorc�  
odpadów od mieszka� ców jest ZBK, który dostarcza na kompostowni�  87,70 % wszystkich odpadów. 
 

3.   Ilo��  odpadów dostarczonych do kompostowni w poszczególnych grupach w Mg na dzie�    
       31.12.2007 
Tab. 37 

Kod 
odpadu 

Nazwa odpadu 
STAN 

ko� cowy z 
miesi� ca 

poprzedniego 

Odpady 
dostarczon 
przez Z.B.K  

Odpady 
dostarczon 

przez 
innych 

szto
y   
Przychód  

za 
miesi� c 

Przyc
hody 

w 
2007 
roku 

20 01 01  papier i tektura 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
20 01 02  szk
o 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
20 01 08 odp. kuchenne  0,73 0,00 0,33   0,33 1,06 
20 01 10 odzie�  0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
20 01 11 tekstylia 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 

20 01 baterie i akumulatory* 0,00 0,00 0,00  0,00 0,00 

                                                 
8 PET – poliester, zwykle w postaci butelek po napojach. 
9 Mg (megagram) – jednostka masy odpadów stosowana w przepisach dotycz� cych recyklingu równa 1 tonie. 
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33* 
20 01 34 baterie i akumulatory 0,01 0,00 0,00 0,165 0,17 0,18 

20 01 
35* 

zu� yte urz� dz. elektry. i 
elekt.* 

0,00 0,00 0,00  0,00 0,00 

20 01 36 urz� dze. elektry i elekt 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
20 01 38 drewnp / trociny 5,40 0,00 0,00   0,00 5,40 
20 01 39 tworzywa sztuczne 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
20 01 40 metale 0,20 8,43 0,00   8,43 8,63 

20 01 99 inne frakcje zbie. w 
sposób selek. 

0,00 0,00 0,00  0,00 0,00 

20 02 01 odp. uleg. bio 176,60 24,88 17,65   42,53 
219,1

3 
20 02 02 gleba ziemia i kam 65,66 0,00 0,00   0,00 65,66 
20 02 03 inne odp.nieuleg biod. 56,50 1,60 0,00   1,60 58,10 

20 03 01 nies. odp. kom. 3 327,43 317,08 23,20  340,28 
3 

667,7
1 

20 03 02 odpady z targowisk 9,60 0,50 0,00   0,50 10,10 
20 03 03 odp. z oczy ulic 17,40 0,00 0,00   0,00 17,40 
20 03 06 odp. ze studzi. kan. 6,50 0,00 0,00   0,00 6,50 
20 03 07 odp. wielkogabarytowe 49,30 4,40 2,90   7,30 56,60 

20 03 99 odp. kom. inne 326,23 9,60 0,00   9,60 
335,8

3 
19 05 01 N.F.O.K i P. 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 

19 05 03 kompost nie odpo. 
wymaganiom 

0,00 0,00 0,00  0,00 0,00 

19 08 01 skratki 21,50 0,00 8,00   8,00 29,50 
19 08 05 ust. kom. osady sciek 0,00 0,00 63,20   63,20 63,20 

17 01 01 odpady z betonów , 
gruzy 

295,47 1,60 0,00  1,60 297,0
7 

17 01 02 gruz ceglany 21,59 0,00 0,00   0,00 21,59 

17 01 03 odp. mat. cera. i ele. 
wyposa. 

4,00 0,00 0,00  0,00 4,00 

17 01 07 zmiesz. odp. z betonu i 
gruzu 

308,99 1,20 5,70  6,90 315,8
9 

17 01 80 tynki, tapety, okleiny 44,60 0,00 0,00   0,00 44,60 
17 01 81  odp. z rem. i przeb dróg 12,90 0,00 0,00   0,00 12,90 
17 03 02 asfalt inny ni�  1703 01 4,40 0,00 0,00   0,00 4,40 
17 03 80 odp. papa 29,30 0,00 3,60   3,60 32,90 

17 05 04 gleba, ziemia w tym 
kamienie 

0,00 0,00 0,00  0,00 0,00 

17 05 08 kruszywo 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
16 01 03 zu� yte opony 0,15 0,20 0,00   0,20 0,35 
15 01 01 opak z pap i tektury 7,54 0,20 0,00 1,753 1,95 9,50 
15 01 02 opak z tw sztucznych  2,37 0,10 0,00 0,230 0,33 2,70 
15 01 03 op. z drewna 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
15 01 04 op. z metali  0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
15 01 05  op. wielomateria
owe 0,00 0,00 0,00   0,00 0,00 
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15 01 07 odp. ze szk
a 8,50 0,40 0,00   0,40 8,90 
10 01 01  � u� le i popio
y pal. 3,00 0,00 0,00   0,00 3,00 

 

Koszt funkcjonowania kompostowni w latach 2000÷2007  
Tab. 38 

Rok 
 
 
 

Sprzeda�  wraz 
z dotacj�  UMiG 

w z
.  

Sprzeda�  bez 
dotacji z UMiG 

w z
. 

Koszty 
w z
. 

Straty pokryte 
ze � r. w
asnych 

w z
. 

Dop
ata do 
ekspl. z UMiG 

w z
. 

2000 502 925,61 211 269,32 505 925,61 0,00 291 656,29 
2001 409 008,94 209 808,94 588 759,08 - 179 750,14 199 200,00 
2002 543 317,88 293 604,65 635 405,84 - 92 087,96 249 714,00 
2003 509 063,16 309 904,04 509 661,37 - 598,21 199 159,12 
2004  0,00  421 227,45 498 585,05 - 74 357,60 0,00 
2005 0,00 437 233,98 524 462,43 - 87 228,45 0,00 
2006 0,00 533 661 ,90 524244 ,41 9 417,79 0,00 
I-XI  
2007 

0,00 444 921,76 524 599,32  - 79 677,56 0,00 

Rentowno��    - 17,90 % 
 
Wp
yw na ujemny  wynik finansowy dzia
alno� ci kompostowni mia
y nast� puj� ce czynniki; 
-  zani� one stawki za us
ugi zwi� zane z utylizacj� ; 
-   kierowanie strumieni odpadów z dzia
alno� ci  oczyszczania ulic i zieleni w   
     inne miejsca sk
adowania; 
- stosownie cen dambingowych na us
ugi komunalne  przez firm�  Sulo Polska Sp. Z o.o. 
- nieprzestrzeganie przepisów prawa miejscowego „ Regulaminu utrzymania  
   czysto� ci i porz� dku w gminie” przez ww. firm� .   
- zubo� enie spo
ecze� stwa, co wi�� e si�  z rezygnacj�  us
ug przez spo
ecze� stwo lub    
   w ogóle ich niezawieranie.    
-  brak  jasnych uwarunkowa�  dotycz� cych obci�� e�   danej dzia
alno� ci  kosztami   
   miesi� cznych rozlicze�   z innych dzia
ów zak
adu ( us
ugi warsztatowe, us
ugi   
   remontowe, koszty ogólnozak
adowe, koszty wydzia
owe  ).  

Z masy odpadów oraz surowców wtórnych gromadzonych na terenie miasta zgromadzono i 
poddano dozyskowi  surowce wtórne oraz kompost w ilo� ciach, jak w zestawieniu  bilansowym 
odpadów za 2007 rok. ( tab. 5.). 

Ilo��  surowców w odpadach jest znacznie wy� sza, lecz ze wzgl� du na brak linii sortowniczej  
surowych odpadów komunalnych nie ma mo� liwo� ci ich 100% odzysku. Mo� liwe jest odzyskanie 
znacznie wi� kszej ilo� ci surowców, jednak pod pewnymi warunkami, a mianowicie: 

·  poprawi si�  op
acalno��  ekonomiczna, 
·  polepszy si�  jako��  segregacji odpadów u � ród
a, co jest mo� liwe przy poprawieniu 

� wiadomo� ci mieszka� ców, 
·  doposa� y si�  kompostowni�  przez: 

- modernizacja  sortowni do odpadów komunalnych surowych 
- zakup samochodu o no� no� ci 2÷4 ton przeznaczonego tylko do zbierania surowców, 
- budowa wiat i boksów do gromadzenia surowców, 
- wymian�  prasy mechanicznej na hydrauliczn� , 
- zakup pojemników i worków do gromadzenia surowców wtórnych, 
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Zbiorcze zestawienie danych o sk
adowiskach odpadów 
Tab. 39 
Typ sk
adowiska  

N                     O                   IN  - x 
Decyzja        Nr.  Data Organ wydaj� cy 
Pozwolenie na budow�  574 / B / 2001 28.09.01 S.P. K
odzko 
Instrukcja eksploatacji 78 / 0 / 2002 31.12.02 S.P. K
odzko 
Pozwolenie na u� ytkowanie 574 / B / 2001 28.09.01 S.P. K
odzko 
Przegl� d ekologiczny 1 / 2002 30.06.02 S.P. K
odzko 

 wiadectwo kwalifikacji u� ytkownika 
obiektu ( in� . Dariusz Krystian Borsuk )  

24 / 2002 31.11.2002 Wojewoda 
dolno� l� ski  

Decyzja o wstrzymanie u� ytkowania - - - 
Zgoda na zamkni� cie - - - 
Powierzchnia  ( ha )  ca
kowita 0,6 wykorzystana 0,45 ha 
Pojemno��  Mg planowana  

36 000 Mg 
wykorzystana   

28530,18 
Roczna ilo��  odpadów dopuszczona do sk
adowania  od 3 ty�  Mg do 6 ty�  Mg 

Na terenie Kompostowni deponowany jest g
ównie balast o kodzie 19 05 01 oraz sprasowane 
odpady z grupy 20 03 01.  
W sk
ad sk
adowiska wchodz� : 
- kwatera nr 1 o powierzchni 0,2 ha (eksploatacja zako� czona) – nale� y dokona�  pomiarów 

geodezyjnych stopnia osiadania kwatery, co prawdopodobnie pozwoli na jej dope
nienie, 
- kwatera nr 2 o powierzchni 0,4 ha, eksploatowana od listopada 2001 roku. 
 
Parametry sk
adowiska: 
- ca
kowita pojemno��  dobudowanej cz�� ci sk
adowiska wynosi ok. 21 000 m3, 
- minimalna ilo��  odpadów do sk
adowania 3 400 Mg rocznie, 
- maksymalna ilo��  odpadów do sk
adowania 6 000 Mg rocznie, 
- przy rocznej ilo� ci odpadów 3 400 ÷ 6 000 Mg sk
adowisko zapewnia sk
adowanie do ko� ca 

2008 roku., 
- przyj� to, � e rz� dna wierzchowiny sk
adowanych odpadów wyniesie 474,4 m n.p.m. w cz�� ci 

wschodniej i 471,4 m n.p.m. w cz�� ci zachodniej, 

Ilo � ci z
o� onych odpadów na sk
adowisku (kwatera II.) 
Tab. 40 

Rok Ilo ��  
XI-XII 2001 957,90 Mg 

2002 2 563,08 Mg 
2003 2 445,79 Mg 
2004 2 949,00 Mg 
2005 3 046,60 Mg 
2006 4 556,37 Mg  

      2007 4 405,42 Mg  
Razem 20 924,16  Mg 

 
Zaj� ta powierzchnia pod z
o� enie odpadów na sk
adowisku na dzie�  31.12..2007 r. wynosi 

0,45 ha, czyli ok. 3/4 ca
ej powierzchni.  
Przypuszczalny okres do zako� czenia eksploatacji wyniesie oko
o 15 miesi� cy    

(do 31.03.2009 r.) przy za
o� eniu, � e na sk
adowisko trafi�  jedynie odpady z grupy 19 05 01 oraz 
odpad prasowany z grupy 20 03 01. 
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Dobowa ilo��  odpadów do deponowanie na sk
adowisku wynosi
a w 2006 roku  17,45 Mg – co 
wi� za
o  si�  z potrzeb�  uzyskania zezwolenia zintegrowanego dla sk
adowiska. W 2007 roku dobowa 
ilo��  odpadów do deponowanie na sk
adowisku wynosi
a14,11 Mg. W imieniu ZBK  spraw�  wydania  
pozwolenia zintegrowanego prowadzi firma proGEO sp. z o.o. z Wroc
awia.  

W 2008 roku ( stycze�  – czerwiec ) nale� y sporz� dzi�  dokumentacj�  na nowe sk
adowisko a w  
czwartym kwartale   2008 roku rozpocz��  realizacj�  tego zadania.  
Rok 2009 nale� y przewidzie�  na dope
nienie i rekultywacj�  sk
adowiska.  


 rednioroczne zatrudnienie wynosi 13 osób w tym pi� ciu  pracowników to pracownicy stali 
pozosta
a ósemka  to pracownicy zatrudniani w ramach umów o prac�  na czas okre� lony  lub robót 
publicznych. Wi� kszo��  funkcji i prac wykonywanych na terenie obiektu jest wymienna, a pracownicy 
wzajemnie si�  uzupe
niaj� . W okresie letnim zwi� kszona jest ilo��  zatrudnionych pracowników, o co 
najmniej trzy osoby. W tym okresie proces produkcji  kompostu  jest pe
ny, poniewa�  tylko w 
cieplejszej cz�� ci roku nast� puje produkcja kompostu. Wszystkie prace wykonywane s�  na zewn� trz, 
bez wzgl� du na warunki pogodowe. 
Istotnym problemem do rozwi� zania z zakresu BHP jest zapewnienie pracownikom dostatecznej ilo� ci 
wody pitnej jak i wody do zapewnienia higieny osobistej.  
( zalecenia P.P i S w K
odzku ) Od ko� ca 2003 r. wyst� puj�  zak
ócenia w zapewnieniu pracownikom 
bie�� cej wody do tych celów. Zwi� zane jest to z brakiem wody w studni oraz z wadliwym 
wykonaniem zbiornika do gromadzenia wody. Wyniki bada�  potwierdzaj�  � e, woda nie spe
nia 
wymogów przydatno� ci do spo� ycia . 

Jednocze� nie ze wzgl� du na obecno��   czynników biologicznych wyst� puj� cych przy pracach  
zwi� zanych z odpadami pracownicy zatrudniani na czas okre� lony winni by�  zaopatrzeni w odzie�  
robocz�  i ochronn� , a nie jak jest to  praktykowane obecnie w postaci wyp
acanego ekwiwalentu za 
u� ywanie w
asnej odzie� y roboczej.  

Istotnym zadaniem które nale� y pilnie  wykona�  to  ogrodzenie obiektu  
od strony po
udniowo zachodniej jak i  wykonanie o� wietlenia zbiorników na odcieki, magazynów, i 
sk
adowiska. Wykonanie tego zadania zapobiega�  b� dzie przedostawaniu si�  osób postronnych na 
obiekt w godzinach popo
udniowych i nocnych a tym samym spe
niony zostanie wymóg zawarty w 
instrukcji eksploatacji sk
adowiska.   

Cena za przyj� cie odpadów do sk
adowania  na  sk
adowisko odpadów powinna uwzgl� dnia�   
w szczególno� ci koszty budowy, eksploatacji, zamkni� cia, rekultywacji, monitorowania i 
nadzorowania sk
adowiska odpadów i winna wynosi�  ck. 250,00z
 za Mg ( raport NIK )  

Reasumuj� c nale� y  stwierdzi� , i�  zalecane samofinansowanie si�  sk
adowiska w aktualnej 
sytuacji nie jest mo� liwe. Sk
adowisko jest elementem systemu obowi� zkowych � wiadcze�  gminy na 
rzecz spo
eczno� ci lokalnej D�� enie do zalecanego standardu odbywa�  si�  mo� e stopniowo wraz ze 
wzrostem  � wiadomo� ci ekologicznej mieszka� ców i ich zasobno� ci. 
 
4.   Wywóz odpadów sta
ych 

W zakres prac zwi� zanych z usuwaniem odpadów sta
ych ponadto wchodz� : wywóz surowców 
wtórnych (minimum 1 raz miesi� cznie, a w okresach letnich 2 razy na miesi� c), wywóz odpadów 
luzem i w pojemnikach, jak i te�  przedmiotów wielkogabarytowych, wersalki, pralki, telewizory, 
kuchenki gazowe, szafy i inne, które ze wzgl� du na utrzymanie estetyki miejsca gromadzenia 
nieczysto� ci, usuwane s�  trzy razy w tygodniu przez pracowników dzia
u komunalnego. 

Wywóz nieczysto� ci sta
ych odbywa si�  pojazdami specjalistycznymi marki Star SM 60, Liaz 
SM 100, Star SMW 28, Star 200. 
 redni okres eksploatacji tych pojazdów dochodzi do 30 lat.  
Zatrudnienie w powy� szej dzia
alno� ci to czterech pracowników, z czego: 
- 2 etaty to kierowcy, 
- 2 etaty to 
adowacze, 
Ceny � wiadczonych us
ug: 
- usuwanie nieczysto� ci z nieruchomo� ci miesi� cznie za 1 pojemnik 110 litrowy………...18,00 z
  
- usuwanie nieczysto� ci z nieruchomo� ci miesi� cznie za 1 pojemnik 1100 litrow……….182,00 z
  
- usuwanie nieczysto� ci z nieruchomo� ci miesi� cznie za 1 pojemnik KP7…………...….563,00 z
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Z powodów najcz�� ciej ekonomicznych cz���  mieszka� ców (oko
o 5% w mie� cie i 50% na 
wsiach) nie posiada umów na odbiór odpadów.  
Z podmiotami gospodarczymi z terenu gminy L� dek Zdrój zawarto ogó
em 188 umów. W 2005 r. 
dokonano przegl� du wszystkich posesji prywatnych znajduj� cych si�  na terenach wiejskich. 

W ogólnej liczbie 994 umów na terenach wiejskich ZBK ma zawarte umowy z 488 
gospodarstwami. Ogólna ilo��  odpadów komunalnych wyprodukowanych w gospodarstwach 
domowych wynios
a 29 330 m3 (7 068 Mg). Wynika wi� c, � e jeden statystyczny mieszkaniec jest 
producentem oko
o 2,75 m3 (560 kg) odpadów rocznie w tym komunalnych 1,8 m3. Z gospodarstw 
domowych pochodzi 65% odpadów przywiezionych na kompostowni� . Du� e zubo� enie spo
ecze� stwa 
doprowadzi
o do sytuacji, � e wiele osób rezygnuje z zawartych umów na � wiadczone us
ugi. Dotyczy 
to zarówno usuwania i utylizacji nieczysto� ci komunalnych z gospodarstw. 

Istotnym elementem  w  tej dzia
alno� ci jest nieprzestrzeganie miejscowego prawa ( Regulamin  
zasad utrzymania czysto� ci i porz� dku w  gminie  Uchwa
a  nr XXII 138 / 2000 Rady Miejskiej  w 
L� dku Zdroju  z dnia 30 marca 2000 roku. ) przez firmy konkurencyjne, co do sposobu zawierania 
umów z mieszka�  na � wiadczone us
ugi,  ilo� ci i cz� stotliwo� ci  wywozu odpadów. 

 Praktyka ta powoduje � e, odpady s�  podrzucane przez  mieszka� ców do pojemników 
rozstawionych na mie� cie  i obs
ugiwanych przez ZBK co zwi� ksza koszty wywozu i utylizacji  
odpadów przy jednoczesnym braku wp
ywów. 

Obecnie ZBK boryka si�  z problemem braku pojemników do gromadzenia nieczysto� ci sta
ych 
o pojemno� ci 110 l. jak i pojemników kontenerowych KP. 
Czas eksploatacji ww. pojemników wynosi  5 lat . Koszt zakupu pojemnika110 l 
 to kwota  90,00 z
  a pojemnika KP - 35000 z
. Potrzeby zak
adu to ok. 300 szt. pojemników 110 l.  i 
20 pojemników KP.  
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XIV. Dzia
 wodoci� gów i kanalizacji 

Tab. 41 
 Sprzeda�   Koszty 

Lp. Dzia
alno��  Plan Wykonanie Plan Wykonanie 
Wynik 

finansowy 
1 Woda 750 000,00 727 980,12 697 500,00 592 395,29 135 584,83 
2 
 cieki 900 000,00 774 633,15 844 000,00 737 650,81 36 982,34 
3 Op
ata sta
a 60 000,00 596 64,15 50 000,00 38 372,98 21 291,17 

Razem  1 710 000,00 1 562 277,42 1 591 500,00 1 368 419,08 193 858,34 
 
Dzia
 wodoci� gów i kanalizacji funkcjonuje w Zarz� dzie Budynków Komunalnych od 1.01.2005 

roku. Obszarem dzia
ania obejmuje L� dek Zdrój, Stójków, K� ty Bystrzyckie. Do tych miejscowo� ci 
zak
ad dostarcza wod�  pitn� . Zak
ad eksploatuje cztery uj� cia wody pitnej, oczyszczalni�  � cieków, 
oko
o 50 km sieci wodoci� gowo - kanalizacyjnej. Zak
ad produkuje � rednio oko
o 1500 m3/ wody na 
dob�  i odprowadza � rednio 2450 m3 � cieków oczyszczonych do rzeki Bia
ej L� deckiej. Woda 
produkowana przez zak
ad jest kontrolowana systematycznie przez inspektorów SANEPID w K
odzku 
i spe
nia normy dotycz� ce wody przeznaczonej do spo� ycia dla ludzi. 
 cieki oczyszczone 
odprowadzane z oczyszczalni równie�  spe
niaj�  wszelkie normy dla � cieków oczyszczonych.  

Dzia
 wodoci� gów i kanalizacji zatrudnia
 w 2007  13 osób na stanowiskach robotniczych  oraz 3 
osoby na stanowiskach umys
owych. W 2008 roku zak
ad planuje 15 osób na stanowiskach 
robotniczych i 4 osoby na stanowiskach umys
owych. 
 
1. Sprzeda�  wody z wodoci� gów i kanalizacji w 2007 
Tab. 42 

Lp. Dzia
 Wodoci� gów i Kanalizacji Sprzeda�  z
 Udzia
 % 
1 Dostawa wody 763 868,18 47,06 
2 Odbiór � cieków 795 758,86 49,02 
3 Op
ata sta
a 63 651,87 3,92 

 Razem 1 623 278,91 100,00 
 
Sprzeda�  wody w poszczególnych miejscowo� ciach kszta
tuje si�  nast� puj� co: 

·  L� dek Zdrój……………………………………………………………..328 832 m3/rok 
·  Stojków…………………………………………………………………….7 180 m3/rok 
·  K� ty Bystrzyckie………………………………………………………….1 238 m3/rok 

W 2007 roku Zarz� d Budynków Komunalnych w L� dku Zdroju nie by
 zmuszony do zakupu 
wody  od Zak
adu Wodoci� gów i Kanalizacji w Stroniu 
 l � skim. Na zaspokojenie potrzeb 
mieszka� ców zwi� zanych z zaopatrzeniem w wod�  wystarcza
y cz�� ciowo wyremontowane 
uj� cia znajduj� ce si�  na terenie Gminy L� dek Zdrój. Produkcja wody zwi� zana jest z potrzebami 
mieszka� ców L� dka Zdroju, Stójkowa i K� tów Bystrzyckich.  
Mo� liwe ograniczenia w produkcji w
asnej wody zwi� zane s�  przede wszystkim z warunkami 
pogodowymi (np. d
ugotrwa
�  susz� ) - wyst� puje wtedy brak wody na uj� ciach lub wyst� powanie 
awarii – du� e ilo� ci wody bezpowrotnie tracimy.  
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Zaplanowane na 2008 rok inwestycje z bud� etu zak
adu i gminy to: 
Tab. 43 
 Finansowanie z 

bud� etu gminy 
Finansowanie z 
bud� etu zak
adu 

Wydatki 

Inwentaryzacja sieci wod- kanalizacyjnych 150 50 50 
Przebudowa kan. sanitarnej o � r. 200 w ulicy 
Przechodniej 130 mb 

100   100 

Inwentaryzacja sieci wodoci� gowych i 
kanalizacyjnych 

70   70 

Inwestycje te pozwol�  na ca
kowite uniezale� nienie si�  od zakupów hurtowych wody ze Stronia 

 l� skiego. 
2. Oczyszczalnia � cieków 
  Do oczyszczalni wp
ywaj�  � cieki z miasta i dowo� one s�  � cieki bytowo-gospodarcze z 
pozosta
ych miejscowo� ci gminy. 

Oczyszczalnia � cieków jest oczyszczalni�  biologiczno-mechaniczn�  dzia
aj� c�  na bazie z
ó�  
zraszanych. Przep
yw � cieków zliczany jest przep
ywomierzem elektronicznym zamontowanym na 
korycie pomiarowym Ventouriego. 
 cieki surowe jak i oczyszczone poddawane s�  badaniom 
laboratoryjnym raz na kwarta
 w zakresie okre� lonym pozwoleniem wodnoprawnym. Badania 
wykonywane s�  przez akredytowane laboratorium EKO-PROJEKT z Pszczyny. Jako��  � cieków 
oczyszczonych mie� ci si�  w normach okre� lonych pozwoleniem wodnoprawnym. Jedynie zim�  w 
temperaturach ni� szych ni�  5
C da si�  zauwa� y�  zmniejszon�  jako��  oczyszczania � cieków 
spowodowan�  brakiem nitryfikacji na z
o� ach biologicznych. 

W 2007 oczyszczalnia oczy� ci
a 894.529 m3. Do oczyszczalni w L� dku Zdroju w ok. 60÷70% 
dop
ywaj�  wody deszczowe infiltracyjne. Oczyszczalnia powinna oczyszcza�  tylko � cieki. Do czasu 
poprawienia tej sytuacji bardzo trudne b� dzie pozyskanie jakichkolwiek � rodków zewn� trznych na 
przeprowadzenie jej remontu. Zwraca uwag�  wysoki udzia
 wód infiltracyjnych w � ciekach 
dop
ywaj� cych do oczyszczalni. Niestety jest to pewna norma wyst� puj� ca w podobnym zakresie 
tak� e w innych gminach, tak� e tych, które posiadaj�  oczyszczalnie wybudowane w ci� gu ostatnich 10 
lat. 
  Oczyszczalnia w L� dku ma du� y zapas w przepustowo� ci. W najbli� szej perspektywie nie 
b� dzie wymaga�  rozbudowy. Natomiast w trybie pilnym wymaga remontu i modernizacji. Mo� na 
stwierdzi� , � e pomimo niezbyt nowoczesnego uk
adu technologicznego oczyszczalnia zapewnia 
zadowalaj� ce usuwanie zanieczyszcze� . Nie wynika to z wysokiej sprawno� ci urz� dze� , lecz 
z niepe
nego obci�� enia oczyszczalni.  

3. Pozosta
e inwestycje 
Tab. 44 
 Finansowanie 

z bud� etu 
gminy 

Finansowanie 
z bud� etu 
zak
adu 

� rodki 
pomocowe 

Wydatki 

Remonty, konserwacje oraz wymiana 
niesprawnych hydrantów i zasów  

 170  80 

Monta�  reduktorów ci� nienia   75  15 
Wymiany wodomierzy g
ównych   80  25 

Remonty bie�� ce studni 
wodoci� gowej  

 35  5 

Remonty bie�� ce zbiorników 
wodoci� gowych  

 35  5 

Remont dachów oczyszczalni � cieków 
- pompownia, warsztat, kratownia, 
budynek socjalny, trafostacja  

 50 
 

10 
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Modernizacja lokalnych uj��  wody  1672   3689 – fundusz 
spólno� ci 

  

Budowa sieci wodoci� gowej 
Langiewicza  

235     230 

Modernizacja oczyszczalni � cieków w 
L� dku Zdroju  

1628   4372 50 

Zakup m
ota udarowego elektrycznego    10   10 

Odbudowa kolektora sanitarnego o 
� rednicy 600 w ulicy Zamkowej 225 
mb  

90   360 90 
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XV.   Komunalne lasy uzdrowiskowe 

Tab. 45 
 Sprzeda�   Koszty 

Lp. Dzia
alno��  Plan Wykonanie Plan Wykonanie 
Wynik 

finansowy 
1 Lasy komunalne 435 000,00 397 793,34 280 000,00 312 550,54 85 242,80 

Razem 435 000,00 397 793,34 280 000,00 312 550,54 85242,80 
 
1.   Charakterystyka 
        Lasy komunalne miasta L� dka obejmuj�  508,59 ha z czego na powierzchni�  le� n�  przypada 
500,31 ha. Powierzchnia lasów Komunalnych zaraz po wojnie wynosi
a 1034 ha. W 1958 roku 
znaczna ich cz���  prawie po
owa przekazana zosta
a Lasom Pa� stwowym. Gospodark�  le� n�  prowadzi 
ZBK pod nadzorem Starostwa Powiatowego oraz Nadle� nictwa L� dek.  
Typy lasów: 

·  Bór  mieszany górski, lity � wierkowy………….……………73,4 ha……………….15,3% 
·  Las mieszany górski szlachetny…………………………326,9 ha…………………..68,2% 
·  Las górski…………………………………………………78,2 ha…………………..16,5% 

Stan zdrowotny i sanitarny lasów w wykonanym w 2006r, 10-letnim planie urz� dzenia lasu, oceniono 
jako dobry. Wiek r� bny poszczególnych rodzajów drzew zosta
 przed
u� ony i wynosi: 

·  D� b, buk, modrzew…………………………………………………………………..160 lat 
·  Sosna, jod
a, � wierk, jawor, daglezja………………………………………………...140 lat 
·  Brzoza, olcha………………………………………………………………………….80 lat 

 
2.   U� ytkowanie drewna 
Ogó
em pozyskano....................................................................................................................2295 m3 
w tym: 
drewna li� ciastego .......................................................................................................................307 m3  

drewna iglastego ………………………………………………...………………………….. 1988 m3 

w rozbiciu na kategorie u� ytkowania: 
przygodne..................................................................................................................................1758 m3 
trzebie� e planowane 11 ha ..........................................................................................................295 m3 
r� bne II b 2 ha .............................................................................................................................242 m3 
W rozbiciu na sortymenty: 

W0 tartaczne iglaste …………………………………………………………………1218 m3 
S-2 papierówka iglaste ………………………………………………………………..441 m3 
S-3b � erdzie iglaste …………………………………………………………………….12 m3 
S-4 opa
 iglaste …………………………………………………………………….….292 m3 
W0 tartaczne li� ciaste ……………………………………………………………..…..110 m3 
S-4 opa
 li� ciaste…………………………………………………………………..…...109 m3 

S-4 pozyskane kosztem nabywcy opa
 li� ci iglastych....................................................113 m3 
Stan drewna na 31 grudnia 2007 r. – brak 

 
3.   Hodowla lasu 
Odnowiono powierzchni�  ........................................................................................................ 1,86  ha 
w tym poprawki ....................................................................................................................... 1,20  ha 
Czyszczenia wczesne ................................................................................................................. 4,00 ha 
Czyszczenia pó� ne ................................................................................................................... 11,00 ha 
Piel� gnacja gleby ....................................................................................................................... 6,00 ha 
Porz� dkowanie lasu po TPW, TPP i r� bni II b ........................................................................ 13,00 ha 
Melioracje agrotechniczne …………………………………………...…………….…………4,00 ha 
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4.   Ochrona lasu 
W roku 2007 wykonano: 
wyk
adanie  pu
apek feromonowych ..........................................................................................20 szt. 
wyk
adanie  pu
apek klasycznych(przysposobienie z
omów, wywrotów) ..................................40 szt. 
czyszczenie  budek l� gowych PCL..............................................................................................50 szt. 
korowanie drewna zasiedlonego kornikiem..................................................................................35 m3 
kontrol�  i czyszczenie pu
apek feromonowych i wyszukiwanie drzew trocinowych………150 godz. 
zabezpieczanie upraw przed zgryzaniem – „Emolem”........................................................... 15,00 ha 
sanitarne porz� dkowanie lasu …………………………………………………………………5,00 ha 
 
5.   Zagospodarowanie turystyczne 
W dziedzinie zagospodarowania turystycznego lasów komunalnych przeprowadzono: 
czyszczenie rowów.................................................................................................................2 000 mb 
odtworzenie, wykopanie nowych rowów.................................................................................. 500 mb 
remont drogi – Jastrz� biej......................................................................................................... 600 mb 
remont drogi – Ma
a Okólna..................................................................................................... 200 mb 
czyszczenie, udro� nianie  przepustów........................................................................................ 30 szt. 
czyszczenie, porz� dkowanie szlaku turystycznego................................................................. 40 godz. 
zbieranie � mieci PCL ……………………………………………………….………………. 50 godz. 
 
6.   Arboretum  
Tab. 46 

 Sprzeda�   Koszty 
Lp. Dzia
alno��  Plan Wykonanie Plan Wykonanie 

Wynik 
finansowy 

1 Arboretum 10 000,00 5 369,26 10 000,00 8 791,21 -3 421,95 
Razem 10 000,00 5 369,26 10 000,00 8 791,21 -3 421,95 

 
Jak wynika z powy� szego zestawienia koszty utrzymania Arboretum przewy� szaj�  przychody. 

W okresie od pocz� tku maja do ko� ca pa� dziernika ka� dego roku prowadzona jest sprzeda�  biletów. 
W tym czasie zatrudniany jest tam pracownik, który w mi� dzy czasie prowadzi prace porz� dkowe na 
terenie ogrodu. 
 
Wykonano: 
usuwanie oki� ci i jej skutków.................................................................................................. 64 godz. 
wycinka drzew jode
 zasiedlonych przez szkodniki wtórne………...……………………….32 godz. 
koszenie arboretum (dwukrotne)………………………………………………..……………40 godz. 
grabienie, wywóz li� ci …………………………………………………………….…………80 godz. 
wymiana progów…………………………………………………………………………….....60 szt. 
Na chwil�  obecn�  wykonywany jest projekt dotycz� cy inwentaryzacji ogrodu oraz okre� laj� cy 
koncepcj�  rozwojow�  l� deckiego Arboretum. 
 
7.   Prace w mie� cie 
 
Wykonane prace w 2004 r.: 
Obni� anie pniaków po wycince na ul. Wiejskiej ...................................................................16 godz. 
Usuwanie wiatro
omów na terenie miasta ............................................................................40 godz. 
Wycinka drzew zgodnie z decyzjami Starostwa i UMiG ......................................................16 godz. 
wycinka zakrzacze� , czyszczenie drogi gminnej biegn� cej na K� ty........................................24godz. 
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8.   Skazani 
W dziale lasów Komunalnych w ramach odpracowywania godzin spo
ecznych zatrudniani s�  

skazani przez S� d Rejonowy w K
odzku. Prace przez nich wykonywane na ogó
 nie s�  ci�� kie, zlecane 
s�  im prace proste typu czyszczenia rowów, przepustów, porz� dkowanie lasu, sk
adanie ga
� zi, 
zbieranie � mieci itp. W 2007 r. pracowa
o  41 osób, którzy przepracowali 
� cznie 2485 godzin co w 
przeliczeniu rocznym daje nam 1,2 etatu. Uwa� am za zasadne dalsze zatrudnianie tego typu 
pracowników i wspó
prace z S� dem Rejonowy w K
odzku. 
          Gospodarka le� na w lasach komunalnych oparta jest na aktualnym Planie Urz� dzania Lasu 
obowi� zuj� cym do 2016 r. Plan ten dok
adnie okre� la wytyczne odno� nie prowadzenia racjonalnej 
gospodarki le� nej w zakresie hodowli, ochrony, u� ytkowania lasu. W dobie zwi� kszonej ilo� ci 
zanieczyszcze�  przemys
owych najwa� niejszym zadaniem jest zachowanie trwa
o� ci i ci� g
o� ci 
zasobów le� nych. W 2007 r. lasy komunalne po kilku letnich staraniach zosta
y uznane za lasy 
ochronne. Zwi� ksza si�  wi� c presti�  naszych lasów i w wi� kszym stopniu powinno zwi� kszy�  si�  
zainteresowanie ze strony w
adz miasta aby zachowa�  las w takim stanie jaki mamy obecnie. Niestety 
tak nie jest a problemów, z którymi musz�  si�  boryka�  jest coraz wi� cej. Najwi� kszym problem jest 
brak zatrudnienia pracowników fizycznych w moim dziale. Nie jestem w stanie przy pomocy jednego 
sta
ego pracownika i 1,2 etatu skazanego zrobi�  wszystkie prace z zakresu hodowli i ochrony lasu na 
500 ha lasu. Same prace hodowlane narzucone przez obecny PUL to 104,37 ha a prace te po prostu 
musz�  by�  wykonywane. Brak ostrych zim i sprzyjaj� ce warunki atmosferyczne latem powoduj�  
zwi� kszon�  aktywno��  szkodników wtórnych � wierka, które ju�  wkrótce mog�  stanowi�  realne 
zagro� enie dla monolitów � wierkowych. Oczywi� cie, � e realizowane s�  wytyczne odno� nie 
przebudowy drzewostanów, w roku ubieg
ym odnowiono za pomoc�  ró� nych gatunków 
domieszkowych 1,86 ha – przy pomocy � rednio 2 ludzi !..... a gdybym tych ludzi mia
 wi� cej. Ponadto 
poprzez prowadzenie odpowiednich zabiegów, ci��  odnosimy du� e sukcesy w otrzymywaniu 
odnowie�  naturalnych. Kolejnym problem jest brak pojazdu, który by
by na stale wpisany w stan 
mojego dzia
u co w znacznym stopniu u
atwi
oby poruszanie si�  po obszarze lasu.  
                 Pozyskanie drewna w roku ubieg
ym storpedowane zosta
o przez u� ytki przygodne. Na 
wiosn�  mieli� my bardzo du��  ilo��  wywrotów, latem wyst� pi
y w du� ej ilo� ci u� ytki przygodne 
spowodowane przez dzia
anie szkodników wtórnych. Nast� pnym problemem jest pogarszaj� ca si�  sie�  
dróg le� nych. Drogi te dodatkowo ucierpia
y w wyniku obfitych opadów deszczu, które mia
y miejsce 
i obecnie znajduj�  si�  fragmenty ca
kowicie nie przejezdne. W 2007 r. wyremontowali� my 800 mb 
dróg ale do pilnego, natychmiastowego remontu nadaje si�  jeszcze oko
o 2,5 km. Je� eli w roku 
bie�� cym drogi te nie zostan�  wyremontowane nie b� d�  w ich obr� bie prowadzone prace  
pozyskaniowe gdy�  nie mo� no� ci�  b� dzie wywiezienie tego drewna. Straty z tego tytu
u wynios�  ok. 
80 tys. z
otych. 
                 Na dzie�  dzisiejszy stan sanitarny lasu oceniam jako dobry. Naprawd�  gmina powinna by�  
dumna z wygl� du i porz� dku panuj� cego w lasach komunalnych, stanowi�  one  swoist�  enklaw� , któr�  
mo� na a nawet trzeba si�  chwali� , co jest zas
ug�  wieloletniej pracy le� ników, moich poprzedników.  
Z drugiej jednak  strony musimy sobie wszyscy zdawa�  spraw� , � e � eby utrzyma�  dany stan nale� y 
w
o� y�  mnóstwo pracy a nie patrzy�  tylko na zyski finansowe z tytu
u sprzeda� y drewna. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ZARZ� D BUDYNKÓW KOMUNALNYCH W L� DKU ZDROJU                                                                       SPRAWOZDANIE ZA 2007R 

 53 

XVI. Pozosta
a dzia
alno��  

1.   Remonty odp
atne 
Remonty odp
atne wykonane s�  na zlecenie Gminy oraz wspólnot mieszkaniowych, 

przedsi� biorstw i osób fizycznych. Dzia
alno��  ta wykonywana jest w ZBK sporadycznie w 
szczególnie uzasadnionych przypadkach. Ogromna ilo��  zada�  w
asnych uniemo� liwia wykonywanie 
tej dzia
alno� ci w szerszym zakresie. 
Tab. 47 

 Sprzeda�   Koszty 
Lp. Dzia
alno��  Plan Wykonanie Plan Wykonanie 

Wynik 
finansowy 

1 Us
ugi odp
atne 40 000,00 26 6245,89 38 500,00 214 318,00 51 927,89 
Razem 40 000,00 26 6245,89 38 500,00 214 318,00 51 927,89 

 
2.   Palacze – dozorcy 
Stan zatrudnienia: 2 osoby na czas nieokre� lony, 3 osoby na czas okre� lony. 
Do obowi� zków palaczy nale� y przygotowanie drewna na okres grzewczy tj.  

- roz
upywanie klinami i uk
adanie w stosy 
- palenie w 2 piecach C.O. 

Palacze pracuj�  w ruchu ci� g
ym tj. na 3 zmiany po 8 godzin 
Ilo��  drewna jaka zosta
a spalona w 2007 r. to 300m3 . 
W zale� no� ci od pogody, ilo��   ta mo� e wzrosn��  o 10 – 15% lub obni� y�  si�  o podobn�  warto�� . 
Piece w kot
owni, s�   to piece tylko na drewno. Na zewn� trz kot
owni zamontowany jest zawór 
odprowadzaj� cy gaz. Instaluj� c piec gazowy mo� na zaoszcz� dzi�  oko
o 50% opa
u i zmniejszy�  
koszty ogrzewania. 
W okresie letnim tj. od maja do wrze� nia palacze – pe
ni�  funkcje dozorców. 
 
3.   Warsztaty samochodowe 

Stan zatrudnienia: dwóch mechaników zatrudnionych na czas nieokre� lony 
Do obowi� zków mechaników nale� y utrzymywanie sprawno� ci technicznej n/wym jednostek: 

- 22 jednostki silnikowe + 4 kosiarki do trawy 
- 5 jednostek bez silnika – naczepy, przyczepy 

Wiek poszczególnych jednostek waha si�  w granicach od 15 do 30 lat. 
Na warsztacie dokonywane s�  naprawy g
ówne i bie�� ce jednostek silnikowych jak równie�  przyczep, 
oraz przygotowanie do przegl� dów technicznych. 
Ze wzgl� du na du� e gabaryty samochodu LIAZ WBI-395C, który nie mie� ci si�  na warsztatach, 
niektóre naprawy zlecane s�  do PKS – K
odzko.  
Ponadto wykonywane s�  ró� ne prace na rzecz zak
adu takie jak spawanie, naprawa maszyn i urz� dze�  
b� d� cych (stanie) w u� ytkowaniu na innych dzia
ach. 
 
Tab. 48 

Dzia
 Samochód Ogó
em 

Zamiatarka WBI - 331 C  3 342,41 
Skoda pol. WBI - 035 C  2 492,07 
Star piask. WBI - 206 C  2 745,24 
Star piask. WBI - 023 C  4 908,03 
Rozrzutnik RCW - 3  269,71 
Rozrzutnik RH - 1   
DKL 083  1 980,05 
WBI - 098 C  3 015,58 
WBI - 118   1 329,58 

Oczyszczanie ulic 

Kosze ul., wózki, p
ugi 2 737,59 
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Star kont. WBI - 1549  
Star kont. WBI - 346 C 2 333,56 
Liaz � miec. WBI 395 C 16 671,04 
WWF 8816 - DKL 50 LE 12 696,08 
Star bwzp. WBI 211 C 13 494,20 

Nieczysto� ci sta
e 

Remonty kontenerów 161,82 
Nieczysto� ci p
ynne Star aseniz. WBI - 350 C 14 940,16 

Spychacz DT - 75   
Ci� gnik 4694  421,97 
Przyczepa 1720   

Kompostownia 

Przyczepa 1721   
Transport Star 304 C  1 467,38 
Kompostownia 
adowacz TUR  163,01 
O. ulic PRZYCZEPA dkl LJ  481,73 
O. ulic Multikar WBI 310 C 14 715,12 

Mikroci� gniki 928,37 
Kosiarki + 
awki  8 182,20 Ziele�  
Przycz. N-225 WBI 441  43,50 
LUFA - DKL 29 LH  1 969,48 
CITROEN DKL 14 SF   Wodoci� gi 
pozosta
e us
 ZR  489,01 

Zak
ad Remontowy Nysa WBL K 213  773,71 
Zaklad rem. Nysa DKL PJ  7 448,18 
Lasy  342,76 
DGM Zarz� d 4 008,26 
BAZA  1 113,05 

RAZEM 125 665,15 

4.   Magazyn techniczny 
Stan zatrudnienia – 1 osoba na czas nieokre� lony 
W roku 2007 przyj� to do magazynu materia
ów na 1290 PZ a wydano na 2159 sztuk RW. 
Magazyn czynny jest codziennie od 7-15 i w tych godzinach s�  przyjmowane i wydawane materia
y. 
 
5.   Obs
uga informatyczna 
W 2007 r. zosta
y zakupione: 

1. 3 komputery (2 stacjonarne: w kompostowni oraz dla dzia
ów bhp-lasy i 1 laptop dla g
ównej  
      ksi� gowej), 
2. 1 nagrywarka DVD dla Pana Janusza Fredyka 
3. odnowiona zosta
a umowa na oprogramowanie antywirusowe firmy „Panda”, 
4. zrezygnowanie z kupna nowych tonerów do drukarek na rzecz regeneracji zu� ytych, 
5.  

Zosta
o wykonane pod
� czono do sieci zak
adowej dwóch komputerów u: 
1. prawnik – Piotr Karpierz 
2. specjalista ds. rozlicze�  czynszowych – Katarzyna Sempryk-Mykietyszyn.  

W sumie jest 6 komputerów korzystaj� cych z Internetu poprzez sie� . 
Zosta
a zrobiona strona internetowa na temat cmentarza komunalnego w L� dku Zdroju plan 

cmentarza z fotografiami wszystkich grobów i rozmieszczeniem ich. Obecnie trwaj�  prace nad 
uruchomieniem strony internetowej po� wi� conej wodoci� gom i kanalizacji.  
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ZARZ� D BUDYNKÓW KOMUNALNYCH W L� DKU ZDROJU                                                                       SPRAWOZDANIE ZA 2007R 

 56 

Sprawozdanie przygotowali: 

 
Nr dzia
u Nazwa dzia
u Imi�  i nazwisko 

II Zatrudnienie El� bieta Mol� cka 
III Wynagrodzenia Halina Babiak 
IV Bezpiecze� stwo i higiena pracy Mariusz Borsuk 
V Wykonanie planu sprzeda� y i kosztów 
VI Fundusze 
VII Inwestycje 

Irena Szepiczak 

VIII Eksploatacja budynków Jan Baranowski 

IX Zaleg
o� ci w op
atach i ich windykacji Katarzyna Sempryk-Mykietyszyn 
Piotr Karpierz 

X Wspólnoty Stanis
aw Smolak 
XI Zdarzenia inne Irena Szepiczak, Jan Baranowski 
XII Dzia
 Us
ug Komunalnych Krystyna Mazurkiewicz 
XIII Gospodarka odpadami  Dariusz Borsuk 
XIV Dzia
 wodoci� gów i kanalizacji Konrad Szmidt 
XV Komunalne lasy uzdrowiskowe Rafa
 Szatan 
XVI Pozosta
e dzia
y Ryszard Pe
ech, Ireneusz Kus 
 


