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1. ZAKRES DZIALANIA

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju funkcjonuje jako zakfad budzetowy,
dziata w oparciu o ustawe o finansach publicznych, statut zatwierdzony przez Rade Miasta
i Gminy, roczny plan finansowo-rzeczowy obejmujacy dochody, wydatki i srodki obrotowe.
Zaktad obejmuje swoim dziataniem miasto i gmine Ladek Zdroj. Prowadzona dziatalnos¢
ustugowa polega na:
» zarzadzaniu budynkami komunalnymi i wspolnotami mieszkaniowymi,
» Swiadczeniu ustug komunalnych w zakresie:
o wywozu odpaddéw statych,
o wywdz odpadow ptynnych,
o utylizacji odpaddéw,
o recyklingu surowcow wtornych,
o utrzymania zieleni niskiej (bez nasadzen kwiatowych),
o letniego i zimowego utrzymywania ulic i chodnikow,
o czyszczenia kratek kanalizacji deszczowej,
o dostawie wody i odbiorze sciekow,
» zarzadzie i gospodarowaniu lasami komunalnymi,
e zarzadzie cmentarzem komunalnym,
» wykonywaniu innych ustug na rzecz UMiG,

* wspieraniu inicjatyw mieszkancow realizowanych na rzecz miasta.

Dziatalnos¢ zaktadu w 2009 r. prowadzona byta przez siedem podstawowych dziatow:

» dziat mieszkaniowy - administracja budynkow komunalnych z wyodrebniong dziatalno-
Scig remontowo-konserwacyjng, zarzgdzanie wspolnotami mieszkaniowymi,

* dziat ustug komunalnych - zajmujacy sie oczyszczaniem ulic i placéw, wywozem nie-
czystosci ptynnych i odpadow komunalnych oraz oprdznianiem koszy ulicznych, pro-
wadzeniem akcji zimowej, utrzymaniem zieleni miejskiej i zarzgdem cmentarza komu-
nalnego,

» dziat wodociggow i kanalizacji - zaopatrzenie gminy w wode i odbior sciekow,

* dziat lasow komunalnych - gospodarka lesna, arboretum i konserwacja drzewostanu
na terenach miejskich,

» gospodarka pomocnicza - magazynowa z dodatkowo prowadzong dziatalnoscig

w zakresie warsztatu samochodowego, obstugg kottowni i dozoru bazy,
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kompostownia - prowadzacg utylizacje odpaddw komunalnych, odzysk surowcow

wtornych,

dziat ksiegowosci - rozliczajacy wszystkie dziaty w zaktadzie.

Zrodtami dochodéw zaktadu sg wptywy z ustug, remontéw i przychody dziatu gospo-

darki mieszkaniowej, ktérymi sg czynsze za lokale i zaliczki na poczet kosztow zarzadu

wspolnot mieszkaniowych.

Podstawe rozliczania i fakturowania ustug stanowity:

ceny umowne na najem lokali uzytkowych i garazy ustalone przez Zarzad Miasta
i Gminy (w poprzednich latach), obecnie ustalane sg na podstawie wyniku licytacji

przez zainteresowanych podczas postepowan przetargowych,

zaliczki w zakresie dostaw energii cieplnej i podgrzania wody — do rozliczania po kosz-

tach wtasnych,

ceny umowne ustalane w przetargu na sprzedaz drewna,
ceny ustalone przez Rade Miejskg w zakresie:

o sprzedazy miejsc grzebalnych,

o sprzedazy biletow do arboretum,

o sprzedazy ustug komunalnych,

o wywozu odpaddw statych, ptynnych i ich utylizaciji,

o

optaty za dostawe wody i odbior $ciekdw.
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2. ZATRUDNIENIE

W 2009 roku zatrudnione w oparciu 0 umowy o prace byty 93 osoby (Srednia roczna
w etatach).
W ramach stazu w 2009 roku Powiatowy Urzad Pracy skierowat do pracy w ZBK
6 0sOb, realizowane byty praktyki zawodowe, z ktérych skorzystaty 2 osoby. Zaktad zatrudnit

1 mtodocianego na umowe o prace w celu przygotowania zawodowego.

2.1 Struktura zatrudniania
Srednioroczne zatrudnienie przedstawia sie nastepujgco:

» Zarzad 3 osoby - 3%

* Administracja 29 0so6b - 29%

» Pracownicy produkcyjni 61 0sob - 61%
o Zatrudnieni na czas okreslony 23 osoby - 23%
o Zatrudnieni na czas nieokreslony 70 oséb - 70%

Ogétem w 2009r zawarto ponad 17 umow o prace na czas okreslony, z 19 osobami
rozwigzano umowy o prace na postawie:
e porozumienia stron,
* uptywem czasu, na jaki zostaty zawarte,
* przejscia na rente,
* wypowiedzenia przez zaktad pracy,

* wypowiedzenia przez pracownika.

W roku 2009 zaktad nadzorowat pracownikéw robét publicznych, ktorych zatrudniat
Urzad Miasta i Gminy w Ladku Zdroju, umozliwito to wykonanie wielu dodatkowych prac we
wszystkich dziatach ZBK, a takze zlecanych przez Urzad Miasta. Prace te dodatkowo pomo-
gty osiggnac pozytywne efekty estetyczne w miescie i gminie.

W roku 2009 dodatkowg pomocg dla zaktadu byty roboty wykonywane w ramach prac
spotecznych przez 23 skazanych odpracowujgcych wyroki sgdowe.

Zaktad zawart 23 umowy zlecenie w tym 21 krétkoterminowych i 2 dtugoterminowe (powyzej
6 miesiecy). Umowy dotyczyty przede wszystkim:

» obstugi szaletu miejskiego,

» remontu drég w lasach komunalnych,

» odbudowy ujecia powierzchniowego (al. Marzen, Zamenhofa, Widok),
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odczyty wodomierzy u odbiorcow,

nadzoru nad pracami w lasach komunalnych,

» prac gospodarczych w kamienicy przy Placu Marianskim 11,

* inne.

2.2 Czas pracy

Pracownicy w zdecydowanej wiekszosci pracujg w zakfadzie od godz. 7 do 15. Cze$é

z pracownikéw kompostowni, wodociggéw oraz gtéwnej bazy ZBK (portierzy — palacze) pra-

cujg w ruchu ciggtym (takze w soboty, niedziele i Swieta) w systemie podobnym do trzyzmia-

nowego — czterobrygadowego. Pracownicy oczyszczania miasta petnig state dyzury w nie-

dziele i Swieta. Ponadto w zaleznosci od potrzeb, w réznym czasie sprzatajg po wszystkich

lokalnych imprezach, festynach, itp. odbywajacych sie na terenie gminy. Takze pracownicy

dziatu wodociggow i kanalizacji - konserwatorzy petnig state dyzury po godzinach pracy, w

soboty, niedziele i Swieta.

Struktura czasu pracy

Wyszczegolnienie Wymiar Udziat w ogdélnym czasie pracy
Godziny nadliczbowe 156 godz. 0,07 %
Zwolnienia lekarskie 12 600 godz. 6,22%
(w tym z wypadku) 1328 godz. 0,65 %
Inne nieobecnosci 1 364 godz. 0,67 %
Urlopy 16 500 godz. 8,15 %
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3. WYNAGRODZENIA

Wynagrodzenia ustalane sg w oparciu o Ustawe o pracownikach samorzgdowych

(wszyscy pracownicy pracujacy w ZBK sg pracownikami samorzgdowymi) i wydane na jej

podstawie Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie zasad wynagradzania pracownikéw

samorzadowych w jednostkach organizacyjnych samorzadu terytorialnego.

Wynagrodzenia osobowe za 2009 r. wg planu (z do-
dat. wynagr. rocznym)

2585 000,00 zt

Wynagrodzenia osobowe za 2009 r wykonanie (z dod.
wynagr. rocznym)

2539 530,45 zt

z

Srednioroczne ptace brutto:

Ogoétem (93 etaty) 2 275,36 zt
Og(?_’rem (bez dod.wynagr. rocznego,odpraw i gratyfi- 2028.46 74
kacji) (93 etaty)

W tym:

Zarzad (3 etaty) 5027,10 z
Administracja (29 etatow) 2082,21 z
pracownicy produkcyjni (61 etatow) 1 855,43 zt

W tym wsrdd pracownikéw produkeyjnych:

Zatrudnieni na czas nieokreslony (46 etatow) 1 981,31 z
zatrudnieni na czas okreslony (15 etatéw) 1469,41 zt
Bezosobowy fundusz ptac w 2009 r. wg planu 77 000,00 zt
Bezosobowy fundusz ptac w 2009 r. wykonanie 76 026,52 zt
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4. STAN BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY

Zarzad Budynkow Komunalnych w Ladku Zdroju zlecit wykonywanie zadan stuzby
bezpieczenstwa i higieny pracy uprawnionej do wykonywania w/w zadan firmie zewnetrzne;j
na podstawie umowy o wykonywanie ustug niematerialnych z dnia 01.06.20009r.

W 2009 r. w ZBK odnotowano 1 wypadek przy pracy, ktory spowodowat czasowg nie-
zdolnos¢ do pracy. llos¢ zwolnienia lekarskiego w zwigzku z wypadkiem wynosita 166 dni.
Bezposrednig przyczyng wypadku byta niedostateczna koncentracja uwagi przy wykonywa-
nej czynnosci przez poszkodowanego. Nie stwierdzono wystapienia
u pracownikow choréb zawodowych. Ocena narazenia na czynniki szkodliwe i ucigzliwe na
stanowiskach pracy wykazuje, ze jest ono niewielkie i wigze sie jedynie z charakterem wyko-
nywanej pracy:

* wptywem warunkéw atmosferycznych,

» obstugg niebezpiecznych maszyn i urzadzen (samochody samowytadowcze, maszyny
stolarskie),

* bezposrednim kontaktem z nieczystosciami statymi na terenie kompostowni
i oczyszczalni Sciekow,

» obstugg recznej pity spalinowej,

» obstugg mtota spalinowego,

» obstugg pity do ciecia asfaltu,

» obstugg agregatu pradotworczego.

W ZBK w 2009r. przeprowadzona zostata kompleksowa kontrola przez Panstwowg
Powiatowg Inspekcje Sanitarng w zakresie higieny pracy, ponadto przeprowadzona zostata
takze kompleksowa kontrola parkow maszynowych, natomiast pozostate kontrole przeprowa-
dzone przez PPIS obejmowaty Dziat Wodociggow i Kanalizaciji.

Ponadto wykonane zostaty dwie kontrole przez Panstwowa Inspekcje Pracy
w zakresie prawnej ochrony pracy oraz technicznego bezpieczenstwa pracy. W 2009r. zleco-
no przeglad gasnic w obiektach ZBK polegajacy na ich uaktualnieniu lub wymianie.

Wykonane zostaty w 2009r. okresowe badania lekarskie pracownikow przez lekarza
medycyny pracy.

Wykonane zostaty takze badania czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy
przez firme ,EKO — LAB”.

Szkolenia wstepne ogolne i stanowiskowe z zakresu bhp wykonywane byly na biezg-

co, a dla wszystkich pracownikéw ZBK na stanowiskach robotniczych przeprowadzono szko-
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lenie okresowe zakohczone sprawdzeniem wiadomosci uczestnikow szkolenia testami egza-
minacyjnymi.

Opracowane zostaty takze karty oceny ryzyka zawodowego na stanowiskach pracy.
Wymagane przepisami srodki higieny osobistej dla pracownikdéw ZBK za rok 2009 zostaty do-
starczone, jak rowniez zostaty wyptacone ekwiwalenty za pranie i uzywanie odziezy wtasne;j.

Realizowano takze wydawanie positkow profilaktycznych i napojow wg zasad ujetych
w zarzadzeniu nr 7/2006.

Na biezgco zaspokajane byty potrzeby pracownikow ZBK zwigzane z wyposazeniem

w odziez ochronng i robocza.

10
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5. WYKONANIE PLANU SPRZEDAZY | KOSZTOW

5.1 Wykonanie planu
Tabela sprzedazy i kosztow:

Lp Dzial Sprzedaz Udziat Koszty Udziat Wynik Rentownosé
1 |Ustugi komunalne 734 386,84 zt 9,26%| 768 728,79 zt 9,67% | -34 341,95 z} -4,70%
2 |Kompostownia 1056 134,20 zt| 13,31%| 1 253 206,98 zt| 15,77%|-197 072,78 zt -18,70%

Wodociagi 1730 218,34 zt| 21,81%| 1 544 538,83 zt| 19,43%| 185 679,51 zt 10,70%
Dostawa wody 798 033,02 zt 647 714,03 zt 150 318,99 zt
’ Odbidr sciekdw 863 391,32 zt 856 966,77 zt 6 424,55 zt
Optata stata 68 794,00 zt 39 858,03 zt 28 935,97 zt
Lasy komunalne 375276,77zt) 4,73%| 329747,37zt) 4,15%| 45 529,40 zt 12,10%
4 |Lasy 372 223,88 zt 324 818,90 zt 47 404,98 z
Arboretum 3 052,89 zt 4 928,47 zt -1 875,58 zt
Pozostala 2106 008,78 zt| 26,55% | 1987 567,43 zt| 25,00% | 118 441,50 zt 5,62%
sprzedaz
Cmentarz 9 884,30 zt 13 468,86 zt -3 584,83 zi
5 Rynek 12 - Pozar 437,33 zt 12 196,07 zt -11 758,74 zt
Ustugi pozostate 2 094 980,45 zt 1941 235,22 zt 153 745,23 zt
Szalet 706,67 zt 20 787,03 zt -19 960,61 zt
Gospodarka 1510 706,00 zt| 19,04% | 1 644 799,25 zt| 20,68% | -134 073,25 zt -8,87%
mieszkaniowa
6 CcoO 102 029,05 zt 102 029,05 zt 0,00 zt
Mieszkania 1408 676,95 zt 1542 750,20 zt -134 073,25 zi
7 |Amortyzacja 420 701,30 zt| 5,30%| 420701,30 zt 5,30% 0,00 zt
RAZEM 7 933 432,23 zt| 100,00% | 7 949 269,95 zt| 100,00% | -15837,72 zt -0,20%

Podstawowe dziaty zaktadu to dziat wodociggdw i kanalizacji

kaniowej — tam powstaje ponad 60 % wszystkich kosztéw i przychodow ZBK.

5.2 Wyliczenie wyniku finansowego:
» Strata na sprzedazy

* Przychody operacyjne

* Pozostate koszty operacyjne

o Zysk/Strata na sprzedazy operacyjnej

* Przychody finansowe

» Koszty finansowe

» Zysk z dziatalno$ci gospodarczej

» Straty nadzwyczajne

» Zysk brutto

463 294,22 zt
822 658,11 zt
83 730,21 zt

+ 275 633,98 zi
37 840,72 zt

3 182,40 zt
310 292,30 zt
0zt

310 292,30 zt

i dziat gospodarki miesz-

11
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» Podatek dochodowy od os6b prawnych 21 909,00 zt
*  Woynik finansowy netto — zysk 288 383,30 zt

» Wynik finansowy netto (zysk) powieksza stan Srodkow obrotowych

A\

Zysk/strata na sprzedazy — wynik osiggniety z podstawowej dziatalnosci

» Przychody operacyjne — darowizny majatku obrotowego, refundacja wynagrodzen
przez PUP, wyposazenie przejete, umorzenia naleznosci, odzyskane optaty sgdowe
i egzekucyjne

» Przychody finansowe — uzyskane odsetki

» Koszty operacyjne — wydatki o charakterze ,sankcyjnym”, odszkodowawczym, poste-
powania sgdowego, utworzone rezerwy na naleznosci, ktorych niesciggalnos¢ jest
pewna lub uprawdopodobniona

» Koszty finansowe — odsetki od nieterminowych optat zobowigzan.

» Straty nadzwyczajne koszty nie przewidzianych zdarzen.

5.3 Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej
Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej przedstawia relacje wszystkich sktadnikow

majatku obrotowego (zapasy , naleznosci ,srodki pieniezne w banku i w kasie, rozliczenia
miedzyokresowe) do zobowigzan krétkoterminowych. Im wyzszy jest ten wskaznik, tym ko-
rzystniej oceniany jest stopien wyptacalnosci zaktadu. Wskaznik ten powinien wynosi¢ co naj-
mniej 2 , aby utrzymac biezagca rownowage finansowa.

Na dzien 31.12.2009 wskaznik biezgcej ptynnosci wynosi jn.:

Aktywa obrotowe 2201 891,45
W = = =147
Zobowigzania krétkoterminowe 1494 937,52

Osiggniecie wskaznika w wysokosci 1,47 $wiadczy o niekorzystnym stopniu wyptacal-

nosci zakfadu.

12
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5.4 Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej
Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej okresla relacje ” bardziej” ptynnych aktywow

(nie uwzglednia zapasow i rozliczen miedzy okresowych) do zobowigzan krotkoterminowych.
Wskaznik szybkiej ptynnosci powinien wynosi¢ okoto 1,00, a w przypadku naszego zaktadu

gdy terminy wymagalnosci zobowigzan sg krotsze — jego poziom winien by¢ wyzszy.

Aktywa obrotowe — zapasy — rozliczenia miedzy okresowe 2071 422,33
W = = =1,39
Zobowigzania krétkoterminowe 1494 937,52

Wysokosé powyzszego wskaznika swiadczy, ze srodki pieniezne, ktorymi dysponuje

zaktad sg niewystarczajgce do pokrycia biezgcych zobowigzan.

5.5 Wskaznik wyptacalnosci
Wskaznik wypfacalnosci zaktadu méwi o mozliwosci natychmiastowej sptaty zobowig-

zan, gdyz uwzglednia tylko srodki w kasie i w banku

Srodki pieniezne 155 582,36
W = = =0,10
Zobowigzania krétkoterminowe 1494 937,52

Wskaznik wyptacalnosci na dzien 31.12.2009 wynosi 0,10. Informuje on, ze tylko 10%
zobowigzan firma moze uregulowac natychmiastowo.

Przychody w podziale na rodzaje przedstawia ponizsza tabela:

Lp Przychody Plan Wykonanie
wptywy ze sprzedazy ustug odptatnych — oczyszczanie ulic,
1 | § 083 | kompostownia, wywo6z nieczystosci ptynnych i statych, 7 364 000,00 z 7173 010,45 z

czynsze, media, itp.

wptywy ze sprzedazy towaréw — sprzedaz materiatéw i

2 |§084 sktadnikéw majatkowych np. drewna z laséw 344 000,00 372 386,17 #
3 | § 265 | Dotacja 0,00 0,00 z
4 | §092 | Odsetki i odzyskane optaty sgdowe 32 000,00 z 37 840,72 z
5 | §097 | Pozostate przychody 390 000,00 z 401 957,11 z
6 11001 Inne zwiekszenia — pokrycie amortyzacji 450 000,00 z 420 701,30 z

RAZEM 8 580 000,00 zt| 8 405 895,75 z}

13
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Koszty w podziale na rodzaje przedstawia ponizsza tabela

Lp Rozchody Plan Wykonanie wSIr(z‘:lznntia
§ 401 - wynagrodzenia osobowe 2 400 000,00 zt| 2 365 968,60 z 98,58%
Wynagrodzenia § 404 - wynagrodzenie roczne ZFN 185 000,00 zt| 173 561,86 zt 93,82%
1 |1 pochodne od § 411 - sktadka ZUS 416 000,00 zt| 398 740,29 zt 95,85%
wynagrodzen § 412 - skladka FP__ 58 000,00 zt 57 939,43 zt 99,90%
§ 417 - wynagrodzenia bezosobowe 77 000,00 zt 76 026,52 zt 98,74%
§ 444 - ZFSS 93 050,00 zt 93 003,72 zt 99,95%
2 | Materiaty BHP grigiéhwydatk' nie nalezace do wyna- 49000,00 2| 48933427  99,86%
3 | Materiaty § 421 - materialy, paliwo 681 700,00 zt| 681 321,61 z 99,94%
4 | Materiaty (§j 423 - zakup lekéw i materiatéw me- 0,00 zt 0,00 2t 0,00%

ycznych

§ 427 - ustugi remontowe 1680 000,00 zt| 1678 825,79 zt 99,93%
§ 428 - ustugi medyczne 1.500,00 zt 1 480,00 zt 98,67%
§ 430 - pozostate ustugi 650 000,00 zt| 646 078,70 z 99,40%
§ 470 - szkolenia 11 500,00 zt| 11 020,74 z 95,83%
5 |Ustugi § 436 - telefonia komdrkowa 7 150,00 zt 7 136,94 zt 99,82%
§ 437 - telefonia stacjonarna 15 500,00 zt 15 227,80 zt 98,24%
§ 439 - ustugi eksperckie ,opinie 5 100,00 zt 5 079,99 zt 99,61%
gslifgi - ustugi internetowe pozostate 5 150,00 zt 5 100,55 zt 99.04%
6 | Inwestycje § 608,607westycje ze srodkéw witasnych 7 200,00 z 7 139,71 z 99,16%
§ 414 - PFRON 59 000,00 zt 58 640,00 zt 99,39%
§ 443 - rézne optaty i sktadki 86 200,00 zt 86 199,71 zt 99,99%

§452 - optaty na rzecz samorzadu tery- o
7 | Podatk torialnego 164 950,00 zt| 164 925,00 zt 99,98%
§ 448 - podatek od nieruchomosci 366 000,00 zt| 365 521,50 zt 99,87%
§ 450 - podatek rolny i lesny 12 000,00 zt 11 621,00 zt 96,84%
§ 453 - podatek VAT 283 000,00 zt| 282 630,43 zt 99,87%
8 ||Energia § 426 - energia 285 000,00 zt| 284 809,06 z 99,93%
§ 441 - podréze stuzbowe 31 750,00 zt 31 717,46 zt 99,90%
§ 460, 459kary odszkodowania 22 000,00 zt 20 886,96 zt 94,94%
§ 457-8 - odsetki 3 450,00 zt 3 182,40 zt 92,24%

g |Pozostate wy- § 474 - materialy papiernicze do druka-

datki rek 4 400,00 zt 4 380,65 zt 99,56%
§ 475 - zakup programow ,licencji 4 100,00 zt 4 081,72 z 99,55%
§ 461 - optaty sadowe 30 000,00 zt 28 017,02 zt 93,39%
10 'S”Z’;?ﬂzm”'ej‘ P100 56 000,00 zt| 55 703,54 zt 99,47%
11 [ Amortyzacja 1100 450 000,00 zt| 420 701,30 zt 93,49%
RAZEM 8 201 000,00 zt| 8 095 603,45 zt 98,71%
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6. FUNDUSZE

6.1 Fundusz swiadczen socjalnych
Zaktad dysponowat ZFS socjalnych w wysokosci 187 571,74 zt W ramach $wiadczen

socjalnych przyznawanych zgodnie z Regulaminem Swiadczen Socjalnych wydatkowano
kwote 154 437,00 zt oraz kwote 25 100,00 zt na pozyczki

Pozostate wydatki to:

e zapomogi 12 900,00 zt
» wydatki - zapomogi na emerytow 1 577,00 zt
* wczasy ,pod gruszg’ 99 390,00 zt
* bony dla emerytéw 4 000,00 zt
» Gwiazdka — pracownicy 36 470,00 zt

Razem 88 106,96 z!

Udzielono 21 pozyczek mieszkaniowych w wysokosci 25 100,00zt z wydzielonej cze-
sci funduszu socjalnego. Pozyczki te sg udzielane na remonty i modernizacje mieszkan pra-
cownikow zgodnie z regulaminem i sg w catosci zwrotne. Maksymalny okres sptaty pozyczek
wynosi 15 miesiecy. Pozyczki te sg oprocentowane. Kwota oprocentowana zwigksza stan
srodkow funduszu socjalnego. Fundusz swiadczen socjalnych zgromadzony jest na odreb-

nym koncie bankowym.

6.2 Fundusz kaucji mieszkaniowych
Fundusz kaucji mieszkaniowych zgromadzony jest na odrebnym rachunku bankowym.

Powstat z wptat dokonywanych przy zasiedlaniu mieszkah komunalnych, funkcjonowat do
1994r.
Saldo kaucji mieszkaniowych na dzieh 31 grudnia 2009 r. wynosi: 28 501 ,79 zt

w tym:
+ kwota gtéwna 11 364,53 zt
+ odsetki 17 137,26 zt

W 2009 r. nie wyptacono kaucji mieszkaniowych. Wyptata kaucji nastepuje z chwilg

ustania stosunku najmu na wniosek najemcy.

6.3 Fundusz kaucji gwarancyjnych
Utworzony fundusz kaucji gwarancyjnych przeznaczony jest na zabezpieczenie uchy-

bien w wykonywanych remontach przez obcych wykonawcéw. Stan tego funduszu na dzien
31 grudnia 2009 r. wynosi 84 411,17 zt w tym odsetki 1 014,85 zt
15
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6.4 Fundusz zasadniczy
Fundusz ten w kwocie - 6 130 885,71 zt sktada sie z nastepujagcych czesci:

» funduszu zasadniczego w srodkach trwatych w wysokosci 5842 467,23 zt

» funduszu zasadniczego w srodkach obrotowych(RB-30) 288 418,48 zt
Wedtug wyliczenia:

» bilans otwarcia na 1 stycznia 2009 r. 35,18 zt

o 2zyskw 2009r. 288 383,30 zt

* bilans zamkniecia na 31 grudnia 2009 r. 288 418,48 zt

6.5 Fundusz remontowy wspéinot mieszkaniowych
Fundusz ten powstaje na zyczenie wspdlnot mieszkaniowych wyrazone podjetg

uchwatg. Srodki finansowe na remonty:

 Wplywy (naliczenie) 358 784,10 zt
* Rozchody 110 614,97 zt
« Stan funduszu na 31.12.2009 r BZ 248 169,13 zt
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7. ZAKUPY INWESTYCYJNE

W 2009 r zaktad dokonat zakupdw inwestycyjnych na kwote7 139,71 zt w tym:

Zakupy inwestycyjne z wiasnych srodkoéw (zakup wyposazenia - ksero) 4 600,00 zt

Zakupy inwestycyjne uzupetniajgce dotacje celowe 2 539,71 zt

7.1 Udziat srodkéw witasnych i gminnych w catosci przychodéw ZBK

W 2009 r. udziat srodkéw otrzymanych w celu wykonywania zadan wtasnych Gminy

na zlecenie w cato$ci przychodéw ZBK wynidst 16 % . Srodki te ksztattowaty sie

w nastepujacy sposoéb:

Srodki wlasne ZBK (bez przychodéw uzyskanych z amortyzacji) 4 877 801,18 zt
Srodki UMIG Ladek Zdrd; 2784 375,35 zt
Srodki UMiG — umorzenie podatku 323 017,92 zt

7.2 Srodki na zadania zlecone przez Gmine

Promesa 2 041 578,14 zt
Zielen 240 000,00 z
Oczyszczanie miasta 450 000,00 zt
Studzienki 14 040,00 zt
Pozostate ustugi (transportowe, remontowe itp.) 20 902,05 zt
Targowisko 12 000,00 zt
Tablice 5 855,16 zt

7.3 Udziatl podatkéw odprowadzanych do gminy w kosztach ZBK

w tym:

Koszty ZBK 8 095 603,45 zt
W tym podatki naliczone 2009 r. 377 142,50 zt
Podatek od $rodkéw transportowych 3 081,50 zt
Podatek od nieruchomosci 365 521,50 zt
Podatek rolny i lesny 8 539,50 z

7.4 Obciazenie poszczegdine dziatalnosci ZBK w 2009 r.

Gospodarka mieszkaniowa 3707711 z
Nieczystosci state 3 081,50 z
Wodociagi 21541111 z
Kompostownia 66 648,90 zt

17
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o Lasy 8 539,50 zt
» Koszty ogolne 42 030,45 zt
 Cmentarz 4 353,84 zt

W 2009 roku Gmina umorzyta zaktadowi podatek od nieruchomosci za rok 2008

w wysokosci 323 017,92 zt (kwota gtdwna).

7.5 Poréwnanie srodkow finansowych przeznaczanych na dziatalnos¢
remontowgq i eksploatacyjng budynkéw

Rok Sprzed_ai Dotacja Koszty el_(_splo- Koszty’ remon- Ogol;rgnlzoéjvzt re-
(przypis) atacji tow i eksploataciji
1995 544 086,00 zt | 150 000,00 z 262 558,00 zt 511 858,00 z 774 416,00 zt
1996 665 323,00 zt | 400 000,00 zt 359 825,00 zt 669 636,00 zt 1029 461,00 zt
1997 761 224,00 zt | 200 000,00 z 308 658,00 zt 542 178,00 z 850 836,00 z
1998 616 823,00 zt | 249 000,00 zt 383 868,00 zt 463 532,00 z 847 400,00 z
1999 1150 344,00 zt | 250 000,00 z 462 966,00 zt 880 888,00 z 1343 854,00 z
2000 1441 913,00zt | 461 296,00 zt 394 200,00 z 1436 167,00 zt 1 830 367,00 zt
2001 1447 519,00 zt | 525 964,00 z 512 599,00 z 1190 906,00 z 1735 050,00 z
2002 1430 678,00 z 0,00 zt 625 100,00 zt 614 493,00 z 1239 593,00 zt
2003 1360 192,00 z 0,00 z 554 971,00 zt 576 454,00 z 1131 425,00 z
2004 1383 210,00 zt 0,00 zt 616 271,00 zt 755 077,00 z 1371 348,00 zt
2005 1433 322,00 z 0,00 z 638 843,00 zt 610 352,00 z 1249 195,00 z
2006 0,00 zt 0,00 zt 540 755,00 zt 795 378,00 z 1366 133,00 zt
2007 1395 415,00 z 0,00 z 737 749,00 zt 835 058,00 z 1572 807,00 z
2008 1410 887,00 z 0,00 zt 865 158,53 zt 871 316,02 z 1756 218,77 zt
2009 1408 676,95 zt 0,00 zt 791 848,13 zt 763 098,05 zt 1 554 946,27 zt

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia sprzedaz w dziale eksploatacji pomimo zwyZzKki
czynszOw maleje z uwagi na sprzedaz lokali mieszkalnych, z ktorg to wigze sie przekazanie
w obcy lub wtasny zarzad prowadzony przez mieszkancow (mate wspolnoty) sprzedanych
catkowicie lub czesciowo budynkéw mieszkalnych. Koszty eksploatacji utrzymuja sie na sta-
tym poziomie. Remonty biezgce — konserwacja prowadzone sg przez witasng grupe konser-

watoréw jak rowniez nastepuje zakup obcych ustug.

7.6 Eksploatacja budynkéw
Najwiekszy udziat w eksploatacji budynkéw komunalnych majg koszty zwigzane z remontami

(55%):

Razem 763 098,05 zt
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7.7 Eksploatacja i remonty — wykonanie sprzedazy i kosztéw

Wykonanie sprzedazy i kosztow obrazuje ponizsza tabela:
Sprzedaz Koszty
Lp Gospodarka Wynik
mieszkaniowa Plan Wykonanie Plan Wykonanie
1 | Lokale mieszkalne | 1 179 400,00 zt| 1 081 141,85 z
2 | Lokale uzytkowe 242 400,00 zt| 219 183,28 zt
3 | Lokale prywatne 60 000,00 zt 66 647,84 z
4 | Garaze 23 600,00 zt 24 777,68 zt| 1496 800,00 zt| 1526 411,91 z| -125 382,10 zt
5 || Ogrody 3 500,00 z 3 356,41 zt
6 | Domofony 5 400,00 z 4 966,00 zt
7 | Reklama 956,75 zt
8 | Woda i kanalizacja 7 500,00 z 764714 z# 25 000,00 z 16 338,29 zt -8 691,15 z
RAZEM 1521 800,00 z4| 1 408 676,95 zt| 1 521 800,00 zt| 1 542 750,20 zt| -134 073,25 zt

Jak wynika z powyzszych danych, realizacja sprzedazy i kosztéw w dziale eksploatacji

budynkow jest prawidtowa. Relacje mogtyby byC jeszcze lepsze, gdyby zaktad dysponowat

wiekszymi srodkami tj. gotdwkg z przeznaczeniem na remonty (sprzedaz — dotyczy kwot uje-

tych w tzw. przypisie).

Struktura przychoddéw ulega ciggtej zmianie — zwieksza sie przychdd z lokali prywat-

nych, maleje z czynszowych lokali mieszkalnych.

Z ogolnej kwoty kosztéw poniesionych na eksploatacje zarzadzanych budynkow

przeznaczono na :

Wynagrodzenia i umowy zlecenia

Skfadki ZUS

Wyposazenie pomochicze

Ustugi DUK + dodatkowe wywozy

Energia elektryczna (klatki schodowe)

Pozostate koszty (ustugi materialne)

Ustugi niematerialne

Podatek od nieruchomosci

Podatek VAT

Koszty zakupu i transportu

Swiadczenia na rzecz pracownikéw ( ZFSSoc., limity, delegacje)

Remonty

Koszty ogdlnozaktadowe

Woda i kanalizacja

Koszty pozar

Razem

255 318,38 zt
44 178,11 zt
8 687,22 zi
26 878,08 zt
26 220,33 zt
139 826,86 zt
58 321,33 zt
37 079,18 zt
17 070,47 zt
1296,83 zt

10 301,02 zt

763 098,05 zt
138 136,05 zt
16 338,29 zt

12 196,07 zt

1 554 946,27 zt
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7.8 Wykonanie sprzedazy i kosztéw CO i CWU

Wykonanie sprzedazy i kosztéw CO i C.W.O. sg przedstawione w ponizszej tabeli:

Rodzaj Sprzedaz - Koszty . Wynik
Plan Wykonanie Plan Wykonanie
Centralne ogrzewanie 55000002t  46207,962 55000,002 46 207,96 zt 0,00 zt
Kottownie ZBK — CO 80 000,00 z 54 604,13 zt
Kotlownio wi 85000,00 zt| 55821,09 zt 0,00 zt
ottownie wtasne
CWU 5 000,00 z 1216,96 zt
RAZEM 140 000,00 zt 102 029,05 z¢| 140 000,00 z¢| 102 029,05 zt 0,00 zt

Mieszkancy budynku Gwiezdzista obstugiwani przez Dolnos$laski Zakiad Termoener-

getyczny. Pozostate obstugujg zarzadcy obcy. Mieszkancy za co ptacq rzeczywiste koszty.

7.9 Srednie miesieczne stawki optat w przeliczeniu na jednostke

Wysokos¢ stawek przedstawia tabela:
Lp. Rodzaj

1 | Lokale mieszkalne

Lokale wtasnosciowe

Lokale uzytkowe

Garaze

CO Dolnoslaski Zaktad Termoenergetyczny
CO kottownie wiasne

CWU optacana ryczattem na osobe

Optaty miesieczna

2,67zt/m? p.u.

1,06 zZm? p.u.

7,39zt/m? p.u.

2,23zm? p.u.

4,17z/m? pow. grzew. netto
4,161z/m’pow. grzew. netto
82,04 zl/osobe netto

Powierzchnia eksploatacji
33 740,34 m?pu

5238,81 m? p.u.
2473,11m? p.u.

1038,15m? p.u.

1094,52m? p.u.

1.094,52m? p.u.

2 osoby

N[O WIN

W przypadku lokali wkasnosciowych optata jest zaliczkg na poczet kosztow eksploata-
cji i wynagrodzenia zarzadcy - 0,60.zt/m?(stata kwota) nie podlegajgca rozliczeniu. Zaliczki na
koszt eksploatacji podlegajg rozliczeniu na dzieh 31 grudnia kazdego roku .

Optata dla lokali mieszkalnych komunalnych wynika z czynszu regulowanego corocz-
ne zatwierdzanego przez Rade. W 2009 r. stawki czynszu ulegty zmianie od miesigca grud-
nia 2009 r. Stawki stosowane w lokalach uzytkowych wynikajg ze sredniej uzyskanej
w przetargach i stawki stosowanej dla lokali zatwierdzanej przez Burmistrza Ladka Zdroju.

W roku 2009 zaktad podwyzszyt stawki dla lokali uzytkowych .Podwyzke wprowadzit od mie-
sigca pazdziernika 2009 r. Centralne ogrzewanie stawki (zaliczki) ustala ZBK i rozlicza

w stosunku do faktycznych kosztéw Dolnoslgskiego Zaktadu Termo energetycznego. Ciepto
dostarczane przez obcych zarzadcéw wynika z kosztow faktycznie poniesionych i rozliczane

jest z mieszkancami lokali mieszkalnych do ktérych dostarczane jest ciepto.
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POROWNANIE SREDNIEGO KOSZTU W LATACH

Sredni miesieczny | Sredni miesieczny Sredni miesieczn Sredni miesieczny
Lata koszt eksploataciji koszt remontéw koszt CO DgT z‘y koszt CO wiasne

zt/im2 pow. uzytko- | wraz z inwestycja .| z/m2 pow. grzew-

Im2 pow. grzewczej
wej zt/m2 pow. uzytk. ’ czej

1999 0,48 1,09 2,10 1,50
2000 0,57 1,76 2,70 1,70
2001 0,68 1,53 3,31 3,40
2002 0,85 0,89 3,83 3,48
2003 0,74 0,82 2,53 3,00
2004 0,89 1,09 3,82 3,53
2005 0,94 0,90 3,30 5,61
2006 0,82 1,20 3,47 3,57
2007 2,59 1,37 4,07 3,83
2008 2,00 1,60 4,79 4,90
2009 1,69 1,63 417 4,16

7.10 Zalegtosci w uiszczaniu optat
Wg stanu na dzien 31 grudnia 2009 r. zalegtosci w optatach czynszowych wynoszg

Naleznosc¢ gtéwna
Odsetki

Razem

776675,71 zt

470 892,83 zt

1

247568,54 zt
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8. EKSPLOATACJA BUDYNKOW

8.1 Lokale mieszkalne
Zarzad Budynkow Komunalnych w Ladku Zdroju, ul. Fabryczna 7a w 2009 r. admini-

strowat 141 budynkami, w ktérych znajdowaty sie 839 lokali mieszkalnych (komunalnych i
wiasnosciowych) o tgcznej powierzchni uzytkowej 38 858,50 m?2.
» Lokale wiasnosciowe administrowane przez ZBK — 102 lokale o tgcznej pow.
5 118,16m? zlokalizowane sg w 24 budynkach,
* Lokale komunalne — 737 lokali o tacznej pow. 33 740,34 m? zlokalizowane sg w 113
budynkach w tym:
o Pustostany z ruchu ludnosci (w ciggu roku sprawozdawczego) — 19 szt. o fgcznej
pow. 618,92 m2.
o Lokale Socjalne — 44 szt. o pow. 1 227,31 m2.
o Kontenery Mieszkalne — 8 szt. o pow. 244,56 m2.
o Lokale komunalne przeznaczone do odbudowy — 15 lokali o pow. 766,29 m?,
budynek po pozarze — 1 lokal.
* Budynki w obcym Zarzadzie, w ktérych Gmina posiada udziaty — 26 szt. w tym 60 lo-
kali bedgcych wtasnoscig Gminy o fgcznej pow. 2 473,94 m2.

W roku 2009 sprzedano 23 lokale mieszkalne o tagcznej pow. 1 120,89 m?2.

8.2 Lokale Uzytkowe i Garaze
ZBK w 2009 roku zarzadzat 100 lokalami uzytkowymi oraz garazami o pow. 3 511,26 m*:

+ Lokale Uzytkowe - 69 szt. o pow. 2 473,11 m=
o pustostany - 6 szt. o pow. 1 23,55 m? (w tym 1 przeznaczony przez Gmine do
sprzedazy, natomiast 2 wykorzystywane przez ZBK),
o lokale uzytkowe przeznaczone do odbudowy — 2 szt. o pow. 124,33 m? (w budynku
po pozarze).
« Garaze - 31 szt. o pow. 1 038,15 m%

o pustostany - 5 szt. o pow. 336,00 m2 (w tym 3 pomieszczenia przy ul. Klonowej
11).

8.3 Tereny Zielone i Rekreacyjne
Tereny bedgce w dzierzawie — 89 dziatek o pow. 12 909,61 m2.
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8.4 Usterki i Awarie
W 2009 roku, najemcy lokali zgtosili 1 088 réznego rodzaju usterek, awarii w lokalach

i budynkach, ktére zostaty zrealizowane w ilosci 972.
W zwigzku z bardzo duzg liczbg zgtoszen awarii oraz koniecznos$cig prowadzenia licz-
nych prac konserwacyjnych i napraw wynika potrzeba zwiekszenia srodkéw finansowych na

wyposazenie i niezbedne materiaty potrzebne do wykonania tych prac.

8.5 Domofony
W roku 2009 uzytkowanych byto 375 domofonéw w 52 budynkach zarzadzanych

przez ZBK. Zgtoszono 64 awarie, ktore byty na biezgco realizowane przez firme: ,Montaz
i Konserwacja Domofonow” Murawski Robert. Ponadto stwierdzono dewastacje kaset domo-
fonowych w 2 budynkach co zgtoszono na Policje. Koszt konserwaciji i napraw instalacji do-

mofonowych w roku sprawozdawczym wyniost 4 815,00 zt

8.6 Deratyzacja, Dezynfekcja i Dezynsekcja
W roku 2009 przeprowadzono 2 ustugi dezynsekcji (2 budynki komunalne), 2 ustugi

dezynfekcji (2 budynki komunalne) oraz deratyzacje w 131 budynkach zarzgdzanych przez
ZBK. Koszt w/w ustug to 5 372,06 zt

8.7 Ustugi Kominiarskie (okresowe czyszczenie)
W roku 2009 w catych zasobach administrowanych przez ZBK wykonywano okresowe

czyszczenie przewoddw kominowych zgodnie z zawartg umowa z ,Kominiarskg Spotdzielnig
Pracy Sw. Florian”.
W okresie sprawozdawczym odnotowano pozary przewodéw kominowych

w 3 budynkach komunalnych oraz pozar 1 lokalu socjalnego.

8.8 Szkody zalaniowe
W roku 2009 zgtoszono 47 szkdd zalaniowych w lokalach mieszkalnych

w 39 budynkach.

Grupa konserwatorow dziatajgca w ZBK liczyta w 2009 r 7 os6b zatrudnionych na sta-
te oraz od 1 do 3 os6b zatrudnionych na czas okreslony. Pracownicy zatrudnieni na czas
okreslony wykonujg prace pomocnicze.

Grupa konserwatorow realizuje zadania z zakresu robot konserwacyjnych, czescio-
wych napraw biezacych i zabezpieczajgcych, oraz likwidacji zaistniatych awarii, natomiast
przy koniecznosci wykonywania robét budowlanych roboty te powierzane sg wykonawcom

zewnetrznym zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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8.9 Wykaz robé6t wykonanych przez grupe konserwatoréw
Roboty blacharsko-dekarskie

Czesciowa naprawa pokry¢ dachowych papowych

26 budynkéw — 1100m?

Czesciowa naprawa dachow - dachdwka ceramiczna 6 budynkéw - 55m?

Czesciowa naprawa dachow — pokrycia z blach

Czesciowa wymiana obrébek blacharskich
Czesciowa wymiana rur spustowych

Czesciowa wymiana i naprawa rynien

Roboty ogdélnobudowlane

Murarsko — tynkarskie
Posadzki betonowe
Wymiana i wykonanie drzwi
o W czesciach wspodlnych

Naprawa drzwi i okien

Roboty instalacyjno-sanitarne

Czyszczenie instalacji oraz podejsé
Podejscia pod WC

Montaz pompy

Montaz wodomierza

Wymiana pionu instalacji wodnej

Naprawa lub wymiana inst. gazowej
Naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej
Podejscia i montaz bojlera

Czyszczenie i malowanie instalacji gazowych
Awarie instalacyjno — sanitarne

Naprawa WC wspdine

Udraznianie kanalizacji

Roboty stolarsko — ciesielskie

Wykonanie i czesciowa wymiana podtdg
Wykonanie $cian dziatowych

Wykonanie stolarki okiennej

Naprawa drzwi i bram wejsciowych
Wykonanie drabin kominowych i wytazowych

Montaz okien

1 budynek - 60m?

5 budynkow - 110mb
4 budynki - 22mb

24 budynki - 383 mb

3 budynki - 60 m?

1 lokale -6 m?

5 budynkow - 6 szt.

5 budynki - 5 szt.

22 budynkow - 34 szt.

40 budynkow - 283 mb
8 budynkow - 8 lokali
2 budynki - 2 szt.

1 budynek - 1 szt.

12 budynkdéw — 273m
13 budynkdw - 14 lokali - 120mb
12 budynkdw - 58 m

3 budynki - 3 lokale

14 budynkéw - 310mb
44 budynkéw

2 budynki - 2 szt.

10 budynkéw - 185mb

3 budynki — 32m?

1 budynkéw - 10 m2
6 budynkow - 16 szt.
22 budynki - 22 szt.
18 budynkoéw - 27 szt.

6 budynkow - 16 szt.
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* Naprawa schodow 8 budynkow

*  Wymiana wytazéw dachowych 3 budynki - 3 szt.
Roboty zdunskie

* Wymiana kottow CO i CW 2 budynki - 2 szt.

* Wymiana kuchni przenosnych 3 budynkoéw - 3 szt.

* Wymiana piecoéw grzewczych przeno$nych 2 budynki - 2 szt.

» Tynkowanie kominéw 6 budynkdéw — 250m?

* Murowanie kominow 5 budynki — 16m?

e Odgruzowywanie kominéw 4 budynki — 85mb

* Montaz i wymiana drzwiczek wyczystnych 18 budynkodw - 57 szt.

Roboty elektryczne

* Awarie elektryczne 87 budynkow

* Wpymiana instalacji 13 budynkéw - 1000 mb
* Montaz ogranicznikdw mocy 17 budynkodw - 17 szt.

* Montaz pieca akumulacyjnego 4 budynki - 4 lokale

Roboty Slusarskie

* Naprawa poreczy i balustrad 2 budynki - 2 szt.

Roboty szklarskie

o Szklenie ram okiennych i stolarki drzwiowej 7 budynkow — 21 m?

Wykonanie robdt konserwacyjnych i remontowych wynikajacych z miedzy innymi z awarii

oraz okresowych kontroli:

* Przewoddéw kominowych

o Przemurowanie kominéw 6 budynkow - 250m?
o Tynkowanie kominéw 5 budynkéw - 16m3
o Uszczelnianie przewodow kominowych 2 budynki - 6pkt.

» Instalacji gazowych
o Przeglad instalacji gazowej 14 budynkow
o Usuwanie awarii 84 budynkow
* Instalacji elektrycznych

o Realizacja zalecen po przegladach inst. elektr. 142 budynki

o Usuwanie usterek i awarii 87 lokali
* Inne
o Wymiana kuchenek elektrycznych 2 budynkow - 2 lokale
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o Przesiedlenia lokatoréw 9 budynkow - 9 lokali
o Wykonanie ogrodzenia 1 budynek - 16m
o Wykonanie przewoddw wentylacyjnych 3 budynki - 4szt.
©o Remonty balkonéw 1 lokal - 6m?
» Remonty lokali przed zasiedleniem (pustostany) 10 lokali
* Modernizacja i remont hydroforni w budynkach 3 ujecia/budynki
» Odsniezanie zimowe potaci dachowych 21 budynkow - 3456m?

o Usuwanie oblodzenia rynien i rur spustowych 22 budynki

* Remont elewacji budynku biurowca 1 budynek/425m?

Grupa konserwatoréw wykonywata ustugi na rzecz innych dziatéw, np. budki legowe,
remont tawek parkowych ponadto realizowata zadania zlecone przez wspdlnoty mieszkanio-
we bedace w naszym zarzadzie.

Priorytetem w usuwaniu awarii jest naprawa instalacji gazowych, instalacji elektrycz-
nych, instalacje wod-kan oraz naprawa przewodoéw kominowych.

W zwigzku z bardzo duzg liczbg zgtoszeh awarii oraz koniecznoscig prowadzenia licz-
nych prac konserwacyjnych i napraw nalezy zwiekszy¢ Srodki finansowe na wyposazenie i
niezbedne materiaty potrzebne do wykonania w/w prac. W celu realizacji wszystkich napraw
biezgcych oraz konserwaciji, konieczne jest zwiekszenie zatrudnienia pracownikow
z odpowiednimi kwalifikacjami oraz wyposazenie w sprzet specjalistyczny. Niewykonane
usterki i awarie wynikly przede wszystkim ze zbyt matej ilosci wykwalifikowanych pracowni-

kow.

8.10 Stan techniczny budynkéw
Zgodnie z Art.62 ust.1Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz planem

przegladéw okresowych w budynkach bedacych w naszym zarzadzie wykonane zostaty,
okresowe przeglady budynkoéw oraz okresowa kontrola przewodow kominowych.

Z protokotéw okresowych kontroli mozna okresli¢, ze stan techniczny budynkow
i instalacji w wielu budynkach jest zty. Skala potrzeb finansowych w celu realizacji w/w zale-
cen przekroczy budzet, jaki przeznacza sie na remonty i konserwacje w kolejnych latach.

Instalacje i elementy konstrukcyjne wymagajace w najblizszym czasie modernizacji,
ktérych zty stan techniczny wynika ze zuzycia to:

» Instalacje gazowe,

» Instalacje elektryczne i odgromowe,
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* W znacznej czesci budynkow przewody kominowe, dymowe, spalinowe

i wentylacyjne,

» Oraz czes$¢ elementéow konstrukcyjnych budynkéw zakwalifikowanych do naprawy

gtownej z | stopniem pierwszenstwa.

W znacznej czesci budynkéw wystepuja nieprawidtowosci zwigzane z przytgczeniami

urzadzeh grzewczych do przewodow kominowych jak réwniez nieprawidtowe przytgczenia

urzadzen gazowych do instalacji dokonywane przez lokatoréw oraz brak przewodow wentyla-

cji grawitacyjnej w zdecydowanej wiekszosci budynkdéw wymaganej przy uzytkowaniu urzg-

dzen gazowych.

Budynki od wielu lat nie byly poddawane naprawom gtéwnym, remontom moderniza-

cyjnym jak rowniez nie dokonywane byly remonty elementow konstrukcyjnych, ktére w

znacznym stopniu sg wyeksploato

wane.

Wykonanie okresowych przegladéw i koszty z nimi zwigzane przedstawiono w tabeli ponizej:

8.11 Wykonawstwo obce — koszty eksploataciji

Okresowa kontrola przewodow ko

Lp Lokalizacja robot

minowych (koszty eksploatacii)

Planowana wartos$¢ kosztorysowa
robot z VAT

Wykonanie planu w 2009r

1 |Cate zasoby

16 320,00 zt

19 764,00 zt

RAZEM

16 320,00 zt

19 764,00 zt

Okresowe czyszczenie przewodow kominowych (koszty eksploatacii)

Planowana wartos¢ kosztorysowa

Lp Lokalizacja robét robot z VAT Wykonanie planu w 2009r
1 |Cate zasoby 25 288,27 zt 18 754,58 z
2 |Opinie i odbiory kominiarskie 5 124,00 z 2 647,40 z
RAZEM 30 412,27 zk 21 401,98 zt

Budowa i przebudowa piecéw kafl
Lp

Lokalizacja robét

owych i trzonéw kuchennych

Planowana wartos$¢ kosztorysowa

Wykonanie planu w 2009r

robét z VAT

1 A1 29 866,91 Z| 12 068,91 z
3 |B1 3 339,47 Z 0,00
4 C-1 4 294,98 Z| 0,00 z
5 KO-1 8 018,58 Z| 12 068,66 zi
6 |KO-2 12 974,82 Z 4 341,27
7 |Remont pieca A-1 0,00 z 562,77
8 |Remont pieca KO-1 0,00 Z 562,77 i

RAZEM 58 494,76 z| 29 604,38 z
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Wvkaz piecow do realizacji w_roku 2009

Piece kaflowe typ A-1 o wym.: 2,5 x 3,5 x 7 kafla

zaplanowano - 10 szt.

wykonano - 4 szt.

Piece kaflowe typ B-1 wym.: 2,5 x 3,5 x 8 kafla

zaplanowano - 1 szt.

wykonano - 0 szt.

Piece kaflowe typ C-1 wym.: 2,5 x 4,5 x 7 kafla

zaplanowano - 1 szt.

wykonano - 0 szt.

Trzony kuchenne KO-1 z ogrzewaczem

zaplanowano - 2 szt.

wykonano - 3 szt.

Trzony kuchenne KO-2 z ogrzewaczem

zaplanowano - 3 szt.

wykonano - 1 szt.

8.12 Realizacja remontéw - Wykonawstwo obce
Wykonanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej

Lp Lokalizacja robot Planowana wartos¢ robot z VAT Wykonanie planu w 2009r

1 |jul. Stowackiego 1 732,00 zt 732,00 zt

2 |ul. Koscielna 18 976,00 zt 976,00 zt

3 |ul. Nadbrzezna 4 488,00 zt 488,00 zt

4 |ul. Stodowa 15 488,00 zt 488,00 zt
RAZEM 2 684,00 zt 2 684,00 zt

Remonty finansowane ze srodkdéw funduszu remontowego

Lp Lokalizacja roboét PIanowanaIy:zrét::(\:,’l;?rsztorysowa Wykonanie planu w 2009r
1 |ul. Pl. Marianski 11 2 009,69 zt 2 009,69 zt
2 |ul. Stodowa 8 2748,82 zt 2748,82 zt
3 |ul. Widok 1 2 913,85 zt 2 913,85 zt
4 |ul. Pl. Marianski 11 16 471,59 zt 16 471,59 zt
5 |ul. Stodowa 39 1681,37 zt 1 681,37 zt
6 |ul. Kosciuszki 19a 10 100,80 zt 10 100,80 zt
7 |ul.Zdrojowa 15 a 6 107,24 zt 6 107,24 zt
RAZEM 42 033,36 zt 42 033,36 zt

Okresowa kontrola instalacji elektroenergetycznych

Lp Lokalizacja robot Planowana wartos$¢ ustugi z VAT | Wykonanie planu w 2009r
1 |ZWIK, ZBK baza, Kompostownia 7 524,96 zt 7 524,96 zt
RAZEM 7 524,96 zt 7 524,96 zt

Usuwanie szkdd po powodzi

L Lokalizacia robét Planowana wartos¢ | Wysokos¢ dotacji | Planowany udzial | Wykonanie pla-
P ] robét z VAT Gminy $rodkéw wlasnych| nu w 2009r

1 |ul. Koscielna 30 9 125,78 zt 7 621,21 z 1 504,57 zt 9 125,78 zt

RAZEM 9 125,78 zi 7 621,21 zt 1 504,57 zt 9 125,78 zt
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Budowa przebudowa przewoddéw kominowych

Planowana wartos¢

Wysokos¢ dotacji

Planowany udziat

Wykonanie pla-

Lp | Lokalizacja robot robét z VAT Gminy srodkéw wiasnych| nu w 2009r

1 |ul. Stowackiego 1/1 7 393,70 zt 0,00 zt 7 393,70 zt 7 393,70 zt

2 |ul. Zdrojowa 36/5 5 830,40 zt 5 830,40 zt 0,00 z 5 830,40 zt

3 |ul. Stodowa 39/1 2632,00 zt 2632,00 z 0,00 z 2 632,00 zt
RAZEM 15 686,20 zt 8 462,40 zt 7 393,70 zt 15 686,20 zt

8.13 Zadania zrealizowane z dotacji gminnych
W okresie sprawozdawczym Zarzad Budynkow Komunalnych w Ladku-Zdroju wykonat

w czesci zadania dotowane przez Gmine Ladek-Zdroj. W celu zapewnienia srodkéw finanso-

wych na realizacje powierzonych zadan podpisano umowe o dotacje celowg
z budzetu nr 1/2009 z dnia 30 stycznia 2009 r. na:
* Odtworzenie i modernizacje budynku Rynek 12 w Ladku-Zdroju - Zadanie przewidy-

wato wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, ktéra obejmowata projekt

przebudowy budynku czterokondygnacyjnego podpiwniczonego. Wykonany projekt

zaktadat wydzielenie 10 lokali mieszkalnych o roéznej powierzchni oraz dwa lokale

uzytkowe, w tym jeden przeznaczony na lokal gastronomiczny. W projekcie przewi-

dziano przebudowanie piwnicy z korektg komunikacji i wydzieleniem na nowo komé-

rek lokatorskich oraz przebudowe uktadu komunikacyjnego poprzez wydzielenie jed-

nej klatki schodowe;.

Kosztorysowa warto$¢ odbudowy kamienicy Rynek 12 wyniosta 1 797 331,53 zt brutto. Tak

wysoka kwota spowodowata brak ekonomicznej podstawy do odbudowy.

Wa

rtosé zadania

Dotacja z Gminy

58 560,00 zt
58 560,00 zt

* Rekonstrukcje z modernizacjg mieszkan zlikwidowanych w trakcie realizacji zadania

,Odnowa 24 zabytkowych kamienic na ladeckim rynku z adaptacjg jednego

z budynkow na muzeum Klahra” - Rekonstrukcje z modernizacjg mieszkan zlikwido-

wanych w trakcie realizacji zadania ,Odnowa 24 zabytkowych kamienic na lagdeckim

rynku z adaptacjg jednego z budynkéw na muzeum Klahra”:

o Naprawa lokali mieszkalnych

= Naprawa z modernizacjg lokali mieszkalnych po wymianie lub remoncie stropu

realizowanego w 2008 r.

o Roboty budowlane i elektryczne niezbedne do adaptacji poddaszy na lokale miesz-
kalne. (Rynek 3, Rynek 5, Rynek 6)

o Qdtworzenie instalacji elektrycznej w zwigzku z wymiang stropu w budynku miesz-

kalno-ustugowym Rynek 2
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Wykonanie dokumentacji uzupetniajacej dla odbudowy lokali mieszkalnych podda-
szy w budynkach: Rynek 2, Rynek 3, Rynek 5, Rynek 22, Rynek 23, Rynek
29.Uzupetnienie dokumentacji o warunki wydane przez Panstwowg Straz Pozarng
i Panstwowg Inspekcje Sanitarna.

Rekonstrukcja wraz z modernizacjq lokali mieszkalnych. Odbudowa lokali miesz-
kalnych poddaszy: Rynek 2/3, 2/4; Rynek 3/5, 3/6; Rynek 5/4, 5/5, Rynek 29/5,
29/6 z uwagi na rozdzielenie mieszkania 29/5 (dwusktadowe) powstat dodatkowy
lokal 29/6

Nadzor inwestorski nad odbudowg lokali mieszkalnych poddaszy: Rynek 2/3, 2/4;
Rynek 3/5, 3/6; Rynek 5/4, 5/5, Rynek 29/5, 29/6

Koszty zwigzane z wymiana przytgcza gazowego Rynek 5 oraz remontem instala-
cji gazowej Rynek 2, Rynek 3:

taczna wartos¢ zadan 993 123,77 zt

Dotacje z Gminy 993 123,77 zt

* Wykonanie rekonstrukcji z modernizacjg mieszkan i kamienic bedacych w zasobie

Gminy Ladek-Zdr¢j:

@)

Wykonanie dodatkowej oktadziny z piaskowca na scianach i przyporach budynku —

elewacja tylna Koscielna 6,
Remonty budowlane dodatkowe podczas remontu budynku Koscielna 2,

Wykonanie opaski i podjazdu z kostki betonowej przy budynku mieszkalnym

ul. Koscielna 30,

Wykonanie wentylacji wywiewnej grawitacyjnej dla lokalu przy ul. Zdrojowej 36/5

wraz z odbiorem kominiarskim,

Modernizacja hydroforni Trzebieszowice 42, 48, 51,

Wykonanie przewodu kominowego zaroodpornego dla lokalu przy

ul. Stodowej 39/1 wraz z odbiorem kominiarskim,

Rekonstrukcja czesci mieszkania Kosciuszki 66/8 i 66/6,

Modernizacja i remont wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalno-ustu-
gowym Stodowa 1a

Modernizacja stolarki okiennej i drzwiowej w budynku przy ul. Zdrojowej 36

taczna wartosé zadan 78 487,67 zt

Dotacje z Gminy 78 487,67 zt
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8.14 Zadania z dotacji zwigzane z likwidacja skutkéw klesk zywiotowych

W okresie sprawozdawczym Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku-Zdroju wykonat

zadania dotowane przez Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz w czesci

przez Gmine Ladek-Zdrdj. Zadania dotyczyty usuwania klesk zywiotowych powstatych

w 2009 r. spowodowanych nadmiernymi opadami deszczu, huraganami i powodzia.

W celu zapewnienia srodkéw finansowych na realizacje powierzonych zadan Gmina

Ladek-Zdréj podpisata umowy o promesy na poszczegdlne zadania:

Odbudowa pokrycia dachu wraz z czescig konstrukcji budynku przy ul. Bema 4
Odbudowa pokrycia dachu oraz chodnikéw i terenéw zielonych na posesji budynku
przy ul. Ktodzka 22

Odbudowa czesci przyziemia budynku oraz pokrycia dachu budynku przy

ul. Ktodzka 24

Odbudowa czesci przyziemia wraz z wzmocnieniem elementéw konstrukcyjnych oraz
pokrycia dachu w budynku przy ul. Kosciuszki 20

Odbudowa czesci przyziemia wraz z wzmocnieniem elementow konstrukcyjnych oraz
pokrycia dachu w budynkach przy ul. Kosciuszki 60, 62, 64

Odbudowa pokrycia dachu w budynku przy ul. Kosciuszki 66

Odbudowa pokrycia dachu w budynku przy ul. Przechodnia 4 i 4a

Odbudowa czesci przyziemia wraz z piwnicami oraz pokrycia dachu w budynku przy
ul. Koscielna 35

Odbudowa pokrycia dachu oraz matej infrastruktury na terenie posesji budynku przy
ul. Koscielna 37

Odbudowa pokrycia dachu w budynku przy ul. Krétka 1

Odbudowa pokrycia dachu w budynku przy ul. Lesna 3

Odbudowa pokrycia dachu w budynku przy ul. Powst. Wikp. 8a

Odbudowa pokrycia dachu oraz odwodnienia w budynku przy ul. Snieznej 43

taczna wartos¢ zadan 1 096 961,48 zt
Dotacje z MSWIA 875 221,00 zt
Dotacje z Gminy 221 740,48 zt
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8.15 Inne zrealizowane zadania

W okresie sprawozdawczym Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku-Zdroju wykonat

inne zadania finansowane z wiasnego budzetu:

Montaz i podigczenie domofonéw w odbudowywanych lokalach mieszkalnych podda-
szowych i ponizej poddaszy
Koszt - 759,53 z,
Wykonanie tablic informacyjnych i administracyjnych z numerami porzadkowymi bu-
dynkéw (w tym uwzgledniono tablice dla 24 kamienic po remoncie elewacji — ,Odnowa
24 zabytkowych kamienic na lgdeckim rynku z adaptacjg jednego
z budynkoéw na muzeum Klahra”
Koszt - 951,60 zt,
Zgodnie z przyjetym planem przegladéw okresowych wykonano okresowg kontrole in-
stalacji gazowej w 124 budynkach bedacych w naszym zarzadzie. W wyniku przepro-
wadzonej kontroli w 512 lokalach mieszkalnych wydano 233 zalecen pokontrolnych do
realizacji w 2010r. Ponadto w 2 budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz w 3 budyn-
kach komunalnych wydano zalecenie wymiany instalacji gazowych wraz z wymiang
zaworow gtownych.
Koszt - 15 264,64 zt
W zwigzku z koniecznoscig przekwaterowania lokatorow do lokali zamiennych
w wyniku zadania ,Odnowa 24 zabytkowych kamienic na lagdeckim rynku z adaptacjg
jednego z budynkéw na muzeum Klahra”. Zarzad Budynkéw Komunalnych zakonczyt
zawarte umowy na najem lokali mieszkalnych (zamiennych):
o Willa ,Ina”, ul. Lesna 1, Ladek-Zdro;j
o ul. Kosciuszki 48 (Jadwiga) FWP Sp. z 0. 0. Oddziat w Lgdku-Zdroju
o ul. Rataja 4/43 — o powierzchni 47,10 m?
o ul. Ogrodowa 2/9 — o powierzchni 36,80 m?
o ul. Gwiezdzista 3/14 — o powierzchni 24,90 m?
o ul. Powstancow Wielkopolskich 22/6, Ladek-Zdréj — o powierzchni 73,18 m?

Koszt najmu wynidst - 13 298,43 zt
Na potrzeby zwigzane z zabezpieczeniem sprzetu i mebli przekwaterowanych najem-
coéw przedtuzono zawartg umowe z Gminng Spotdzielnig ,Samopomoc Chtopska” o
najem dwoch hal magazynowych o tgcznej powierzchni 600 m2.

Koszt najmu wynidst - 10 980,00 zt
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9. ZALEGLOSCI W OPLATACH | ICH WINDYKACJI

W pierwszej potowie roku 2009 kontynuowano wszystkie dziatania windykacyjne

(sprawy sadowe, pozasadowe i egzekucyjne oraz ugody) wszczete w drugiej potowie roku

2008 z uwagi na przewlektos¢ postepowan sgdowych i egzekucyjnych.

Dziatanie windykacyjne w 2009 r.:

Wystano 136 grupowych wezwan do zaptaty z tytutu zalegtosci czynszowych,

Na biezgco byty wysytane wezwania do zaptaty w stosunku do indywidualnych najem-
cow lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Wysytano na biezgco wezwania do zapfaty z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode

i zbiorowego odprowadzania sciekow,

Wysytano na biezgco wezwania do zaptaty z tytutu wywozu nieczystosci statych

i ciektych do najemcdéw lokali uzytkowych i wiascicieli,

Zastosowano sankcje z art. 11, ust.2, pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U z 2005 r., Nr 126, poz. 902 ze zm. ) tzn. ostrzezenie przed wypowie-
dzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego w ilosci 19 sztuk,

Wypowiedziano 11 umow najmu lokali mieszkalnych z uwagi na znaczne zalegtosci
czynszowe,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku VI Wydziat Sad Grodzki 39 pozwow

o zaptate w postepowaniu upominawczym z tytutu zalegto$ci czynszowych,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku VI Wydziat Sagd Grodzki 42 pozwy

0 zaptate w postepowaniu upominawczym z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode

i zbiorowego odprowadzania sciekow,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Dzierzoniowie V Wydziat Gospodarczy 3 pozwy po
zaptate w postepowaniu upominawczym z tytutu zalegtosci w zaptacie za drewno,
Ztozono w Sadzie Rejonowym w Dzierzoniowie V Wydziat Gospodarczy 1 pozew

o eksmisje z lokalu uzytkowego (wyrok wykonano),

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 9 pozwéw o eksmisje

i zaptate z lokali mieszkalnych,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 1 pozew o

oproznienie pomieszczenia gospodarczego w budynku wspdinoty,

Wytoczono 1 proces przeciwko najemcy lokalu mieszkalnego z tytutu zalegtosci za
energie elektryczna,

Wytoczono 1 proces przeciwko Najemcy o odszkodowanie za zniszczone mienie,
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Wykonano 4 wyroki eksmisyjne z lokali mieszkalnych,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku VI Wydziat Sad Grodzki 12 pozwow

w postepowaniu upominawczym w stosunku do wiascicieli lokali mieszkalnych z tytutu
zalegtosci na poczet zarzadzania nieruchomoscig wspolna,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 1 wniosek o zastepcze
wyrazenie woli czitonka wspdlnoty mieszkaniowej,

Ztozono 67 wnioskow o wszczecie egzekucji naleznosci pienieznych,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 2 wnioski o wyjawienie

majatku.
Ogodtem dziatalno$¢ windykacyjna:

Pozwy o eksmisje i zaptate 10
Pozwy o zaptate w postepowaniu upominawczym 96
Ugody 52
Ostrzezenia przed wypowiedzeniem 19
Wypowiedzenia umowy najmu 11
Wezwania do zaptaty grupowe 136
Whioski o zastepcze wyrazenie woli 1
Whnioski o wszczecie egzekucji 67
Wyjawienie majatku 2
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10. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

W styczniu 2009 roku w zarzadzie ZBK pozostawato 27 wspdlnot mieszkaniowych,
z czego 9 to wspolnoty w budynkach powyzej 7 lokali i 18 w matych do 7 lokali.

W trakcie roku w zwigzku z wykupami mieszkan i lokali uzytkowych ilo$¢ ta zmniejszy-
ta sie do 25 wspaolnot na koniec roku. Na poczatku stycznia w budynkach wspdlnot znajdowa-
to sie 26 lokali uzytkowych z tego 1 lokal zostat sprzedany i wspolnota sktadajaca sie wytgcz-
nie z lokali uzytkowych przeszia pod wiasny zarzad. llos¢ lokali uzytkowych w budynkach
wspdlnot zmalata wiec do 22 na koniec grudnia.

Zmiany zachodzgce w budynkach wspdlnot mieszkaniowych obrazuje bardziej szcze-

gotowo ponizsze zestawienie:

Zasoby Styczen 2009 Grudzien 2009
llo$¢ mieszkan w budynku 173 170
llos$¢ izb w mieszkaniach 497 487
llo$¢ mieszkan sprzedanych 102 107
Powierzchnia eksploatacyjna budynku 9 240,17 8 880,61
Powierzchnia mieszkan sprzedanych 5 038,06 5 238,81
llo$¢ oséb w budynku 360 331
llos¢ os6b w mieszkaniach sprzedanych 173 180

Wspolnoty mieszkaniowe podejmujg decyzje w sprawach zarzgadu nieruchomoscig
wspodlng za pomocg uchwat podejmowanych na zebraniach badz poprzez zbieranie podpi-
sow pod uchwatami. Zarzad lub zarzadca wspolnoty zobowigzany jest zwota¢ przynajmniej
raz w roku zebranie sprawozdawcze, na ktorym przedstawia sprawozdanie
z rozliczenia kosztéw oraz projekt planu gospodarczego i kalkulacji zaliczek na utrzymanie
nieruchomosci w danym roku. W 2009 roku zebrania takie odbyty sie ze wszystkimi wspdélno-
tami, z niektérymi ze wzgledu na absencje wtascicieli dwukrotnie.

Na zebraniach i w trybie zbierania podpiséw wspodlnoty podjety 155 uchwat zwigza-
nych z eksploatacjg ich budynkow. Dotyczyty one w szczegdlnosci ustalenia wysokosci zali-
czek, oczyszczania przylegtych chodnikéw oraz przeprowadzenia koniecznych napraw i re-
montéw. Na remonty wspaolnoty wydatkowaty w 2009 roku kwote 83 715,17zt

Poza budynkami wspdélnot nad ktorymi ZBK sprawuje bezposredni zarzad, zaktad zaj-
muje sie mieszkaniami komunalnymi we wspolnotach zarzadzanych przez inne firmy badz
bezposrednio przez witascicieli. W mieszkaniach tych przeprowadza wymagane remonty jak
réwniez uczestniczy finansowo w kosztach utrzymania czesci wspdlnych. Mieszkan takich
w styczniu 2009 roku byto 301 o tacznej powierzchni 2 917,73 m2. Koszty zwigzane udziatem
gminy we wspolnotach w obcym zarzadzie przedstawiajg sie nastepujgco: wptaty ZBK
z tytutu zaliczek na poczet kosztow eksploatacji wyniosty w 2009 roku 32 345,82 zi, z tytutu
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zaliczek na koszty centralnego ogrzewania wptaciliSmy tym wspoélnotom kwote 55 821,09 zt
Znaczace tez byty nasze koszty na poczet funduszu remontowego gromadzonego przez
wspolnoty na przyszie potrzeby remontowe. Z tego tytutu w 2009 roku za lokale komunalne
wptacilismy wspolnotom w naszym zarzadzie kwote 49 260,43 zt, a w obcym zarzadzie

65 715,78 zt co tacznie daje kwote 115 012,21 zt.
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11. DZIAL USLUG KOMUNALNYCH

W strukturze ZBK dziat ustug komunalnych jest podstawowym dziatem swiadczacym
ustugi z zakresu oczyszczania.
W zakres oczyszczania — utrzymania czystosci na terenie miasta i gminy Ladek Zdrgj
wchodzg nastepujace dziatalnosci:
*  Wywoz nieczystosci statych,
*  Wywdz surowcdw wtornych,
*  Wywdz nieczystosci ptynnych i szlamow,
* Oczyszczanie letnie i zimowe ulic,
o Zielen miejska,
* Oczyszczanie terenéw przylegtych do budynkéw komunalnych,

» Oczyszczanie studzienek kanalizacji deszczowej.

11.1 Wykonanie sprzedazy i kosztéw
Wykonanie sprzedazy w 2009 r. przedstawiono w ponizszej tabeli.

Sprzedaz Udziat w calosci Procenfowe wykona-
nie planu
Lp. Dziatalnos$é Plan Wykonanie
1 Oczyszczanie ulic 549 400,00 z4 445 291,36 z 60,63% 81,05%
2 |Utrzymanie zieleni 250 000,00 z4 240 009,78 z 32,68% 96,0%
3 |Nieczystosci ptynne 40 000,00 z 49 085,70 6,69% 122,7%
Razem 839 400,00 zf 734 386,84 z! 100,00% 87,5%
Koszty powstajgce w dziale obrazuje tabela.
Koszty Udziat ||Procent wyko-| Wynik finanso-
w catosci nania wy
Lp. Dziatalno$¢ Plan Wykonanie
1 |Oczyszczanie ulic 549 400,00 zff 488 501,44 zk 63,55% 88,91% -43 210,08 z
2 |Utrzymanie zieleni 250 000,00 zif 240 690,39 z 31,31% 96,30% -680,61 z}
3 |Nieczystosci ptynne 40 000,00 z 39 536,96 zi 5,14% 98,40% -9 548,74 z
Razem 839 400,00 zf 768 728,79 z} 100,00% 91,60% -34 341,95 zi

Poszczegolne dziatalnosci dziatu ustug komunalnych wzajemnie sie przenikajg. Doty-

czy to przede wszystkim dziatu oczyszczania miasta i zieleni. Cze$¢ pracownikéw pracuje w

obu tych dziatach w zaleznosci od potrzeb zakfadu.

11.2 Wywoz nieczystosci ptynnych
Dziatalno$¢ wykonywana sporadycznie na terenie gminy, ustugi te ZBK wykonuje

w 80% na potrzeby wiasne, pozostate 20% to ustugi na zewnatrz. llo§¢ wypompowanych

i wywiezionych nieczystosci ptynnych wyniosta 1480 m3. Na przetomie miesigca czerwca

i lipca po powodzi, ktéra dotkneta gmine, zaktad swiadczyt ustugi wywozu zalanych szamb

w ilosci 764 m3. Dziatalno$¢ prowadzona jest wozem asenizacyjnym na samochodzie Star 28
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o pojemnosci 4 000 litréw. Zatrudniony jest przy tym 1 pracownik w wymiarze 1-2dni tygo-
dniowo w zaleznosci od potrzeb. Cena za wywdz w zaleznosci od rodzaju nieczystosci

i miejsca pompowania wynosi od 67 zt do 135 zt za 1 kurs. W 2009 r. jeden prywatny odbior-
ca zawart umowe z zaktadem na wywoz nieczystosci ptynnych, natomiast wiekszos¢ zlecen

to jednorazowe zlecenia telefoniczne od oséb indywidualnych i firm.

11.3 Oczyszczanie letnie i zimowe miasta
Miasto Ladek Zdroj podzielone byto na 4 sektory utrzymania czystosci. W kazdym sek-

torze zatrudnionych byto 2 pracownikow odpowiedzialnych za utrzymanie czystosci ulic, pla-
cow i przylegtych terendw zielonych oraz usuwanie nieczystosci z koszy ulicznych. Dziatania
z zakresu utrzymania czystosci w okresie letnim jak i zimowym wspomagane byty pracowni-
kami z robot publicznych zatrudnionych przez Urzad Miasta i Gminy oraz oczyszczaniem
mechanicznym, do ktérego uzywano pojazdéw specjalistycznych — zamiatarki i polewarki.
Sytuacja finansowa budzetu gminy w znacznym stopniu ograniczyta srodki finansowe na
tego typu dziatalnosci, a zadania do wykonania ulegty zwiekszeniu. W 2009r. zawarte zostato
porozumienie wewnatrz-gminne na ustugi zwigzane z oczyszczaniem miasta.
Obecnie do utrzymania ogolnej powierzchni ulic i przylegtych terendéw zielonych
(16 558 m2) oraz terendéw przylegtych do budynkéw komunalnych w okresie letnim ZBK za-
trudnia 5 zamiataczy recznych. Dtugosc¢ jezdni lokalnych do utrzymania na terenie miasta
wynosi 21 943 mb, a dtugosc jednostronna chodnikéw 19 840 mb. ZBK wykonywat w ramach
oczyszczania:
» Ustugi w zakresie utrzymania czystosci zewnetrznej na ,targowisku miejskim”,
» Dodatkowe zadanie w zakresie utrzymania porzadku i czystosci na gminnych tabli-
cach informacyjnych i stupach ogtoszeniowych znajdujgcych sie na terenie miasta Lg-
dek Zdrd;.

W dni wolne od pracy i Swieta jedna osoba petni dyzur w miescie. Jej zadaniem jest
zbieranie smieci tzw. luznych. Ponadto pracownicy zaktadu (ilos¢ osob zalezna od potrzeb)
w ramach obowigzkéw wyposazajg w pojemniki, odbierajg odpady dostarczane do kompo-
stowni, sprzatajg po wszystkich imprezach masowych, organizowanych w miescie lub gminie
z okazji roznych swigt, festyndw, targéw staroci, akcji itp. Dzieki dodatkowemu zatrudnieniu
pracownikdw z robét publicznych, mozliwe byto wykonanie prac zleconych przez Urzad Mia-
sta oraz dodatkowych prac, co umozliwito osiggniecie wtasciwych efektow. Za prace te nie
wystawiono faktur.

Na potrzeby utrzymania ulic w okresie zimowym zgromadzone zostaty materiaty

uszorstniajgce: piasek 588 tony, sél drogowa 50 ton oraz zakupiono 10 skrzyn na piach. Stan
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sprawnosci taboru samochodowego i ciggnikdw rolniczych oraz pozostatego sprzetu sprze-
zonego z pojazdami byt bardzo wysoki. Sprzet ten zdaje egzamin przy zatadunku nie zmarz-
nietego materiatu uszorstniajgcego. Do zatadunku zbrylonej mieszanki zaktad zmuszony jest
do korzystania z koparki bedgcej na stanie DWiK.

W ramach przyznanej z Urzedu Miasta i Gminy w Ladku Zdroju dotacji celowej
w kwocie 40 000 zt zaktad zakupit sprzet komunalny: ptug odsniezny, piaskarke ciggnikowa,
zamiatarke reczna, nozyce do zywoptotow, dmuchawe plecakowg, dmuchawe-odkurzacz do

lisci, kose spalinowg oraz pilarke do drewna.

11.4 Zielen miejska
Prace prowadzone w dziale zieleni, w okresie 2 i 3 kwartatu 2009 roku, wykonywane

byly na bazie doswiadczen z lat poprzednich oraz bezposrednich polecenh przetozonych i na
podstawie zlecenia 1/Z2/2009 na wykonanie ustug komunalnych zwigzanych z pielegnacjg
i konserwacjg zieleni miejskiej na terenie miasta Ladka Zdroju.

Ogodlna powierzchnia terenéw zielonych wynosi ok. 20 ha i jest to powierzchnia na kt6-
rej, na biezaco prowadzone sg prace zwigzane z utrzymaniem zieleni miejskiej. Ponadto na-
lezy dodaé, ze w wyniku interwencji mieszkancow oraz majgc na uwadze estetyke miasta do-
datkowo wykonywane sg prace na pozostatych terenach bedgcych wtasnoscig gminy,

a przylegtych do budynkéw administrowanych przez ZBK / ok. 1,6 ha /.

Zakres prac prowadzonych w zieleni miejskiej to:

» pielegnacja mechaniczna i reczna trawnikéw i tgk parkowych (koszenie),

» utrzymanie czystosci na trawnikach i fgkach parkowych,

* pielegnacja zywoptotow i drzew wysokich: graby na PI. Partyzantéw i ladeckich par-
kach,

* letnie i zimowe utrzymanie alejek parkowych 9 200 m2,

» grabienie lisci z terendw zielonych (wiosenne i jesienne),

o zatadunek i wywéz lisci z terendw zielonych do miejsca sktadowania,

* pielegnacja drzew i krzewow,

» ustawianie, montaz, remonty, malowanie i konserwacja tawek parkowych oraz Smietni-
czek,

* biezgca eksploatacja fontann parkowych,

* biezace usuwanie nieczystosci z koszy parkowych,

» utrzymywanie porzadku i czystosci na trawnikach przylegtych do posesji.
W ramach wydatkowanych srodkow prowadzone byty prace porzadkowe na terenach

zielonych miasta bez rzeczowego okreslenia zakresu wykonywanych prac przez gmine. Za-
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klad wykonywat oczyszczanie i pielegnacje trawnikéw, parkow, zywoptotow, drzewostanu
oraz oczyszczanie letnie i zimowe alejek w parkach, wywoéz nieczystosci statych z terenéw
parkowych, obstuge fontann parkowych, utrzymywanie, konserwacja tawek parkowych.

Na placach zabaw i skwerze powstatych przy realizacji projektow finansowanych ze
srodkoéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego ZPORR zaktad otrzymat dodatko-
we zadanie - kontrola oraz utrzymanie czystosci i porzadku.

W 2009 roku zostata uruchomiona fontanna przy ul. Ostrowicza. Fontanna im. Jana
Pawia Il zostata przekazana po remoncie 31.10.2007r. Obstugg wymienionej fontanny zajmu-
je sie dziat wodociggow, poniewaz dysponujg oni fachowg obstuga.

ZBK wykonat w ramach utrzymania zieleni wymiane elementéw drewnianych (29 szt.
duzych i 5 szt. matych) fawek parkowych usytuowanych w Parku im. Jana Pawita Il w Ladku
Zdroju uzyskujgc dodatkowe przychody z tego tytutu w wysokosci 8 400,00 zt Ponadto wyko-
nat montaz ogrodzenia, tawek, koszy ulicznych na placu zabaw przy ul. Lipowej — przychod 4
457,79 zt.

11.5 Cmentarz komunalny
Wynik finansowy przedstawia sie nastepujgco:

» Sprzedaz 9 884,33 z
o Koszty 13 468,86 zt
e Razem strata 3 584,53 zt

Cmentarz funkcjonuje od maja 1993 r. Wptywy wynikajg z optat od grobu za 20 lat
uzytkowania cmentarza. Pojemnos¢ cmentarza to wg. projektu 806 miejsc grzebalnych
z czego wykorzystano 56%. Ustugi cmentarne w zakresie pochéwkéw wykonywaty firmy po-
grzebowe zgodnie z indywidualnymi wyborami mieszkancow. W 2009r. dokonano na cmen-
tarzu 19 pochowkow, postawiono 11 nagrobkéw. Poniewaz wiekszos¢ pochdéwkow
w Ladku przeprowadza sie na cmentarzu parafialnym, w zwigzku z tym okres eksploataciji
cmentarza komunalnego wydtuzy sie do 10 -15 lat.

Porzadek na cmentarzu utrzymuje Zarzad Budynkéw Komunalnych, wyznaczone sg
godziny otwarcia i zamkniecia cmentarza. Zaktad z wtasnych srodkow czesciowo odnowit
i pomalowat spekane mury cmentarne. Ponadto zostata czesSciowo wyremontowana kaplica

cmentarna.

11.6 Wywoéz odpadow statych
W zakres prac zwigzanych z usuwaniem odpadow statych wchodzi réwniez: wywoz

surowcow wtérnych (minimum 1 raz miesiecznie, a w okresie letnim 2 razy na miesiac), wy-

woOz odpadow luzem i w pojemnikach, jak i tez przedmiotéw wielkogabarytowych, wersalek,
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pralek, telewizoréw, kuchenek gazowych, szaf i innych, ktére ze wzgledu na utrzymanie este-
tyki miejsca gromadzenia nieczystosci, usuwane sg raz w tygodniu.
Wywoz nieczystosci statych odbywa sie pojazdami specjalistycznymi marki Star SM 60, Liaz
SM 100, Star 200. Sredni okres eksploataciji tych pojazdéw dochodzi do 30 lat. Zatrudnienie
w powyzszej dziatalnosci to czterech pracownikow, z czego:

» 2 etaty to kierowcy,

» 2 etaty to tadowacze.

Z podmiotami gospodarczymi z terenu gminy Ladek Zdréj zawarto ogétem 200 umédw.
W 2009r. dokonano przegladu wszystkich posesji prywatnych znajdujgcych sie na terenach
wiejskich.

W ogolnej liczbie 927 umdw na terenach wiejskich ZBK ma zawarte umowy z 468 go-
spodarstwami, 89 umow z uspotecznionymi. Z gospodarstw domowych pochodzi 65% odpa-
doéw przywiezionych na kompostownie. Duze zubozenie spoteczenstwa doprowadzito do sy-
tuacji, ze wiele oséb rezygnuje z zawartych umow na swiadczone ustugi. Dotyczy to zaréwno
usuwania i utylizacji nieczystosci komunalnych z gospodarstw.

Odpady sg podrzucane przez mieszkancow obstugiwanych przez inne firmy do po-
jemnikow rozstawionych na miescie i obstugiwanych przez ZBK, co zwieksza koszty wywozu
i utylizacji odpaddéw przy jednoczesnym braku wptywow.

W ramach przyznanej z Urzedu Miasta i Gminy w Ladku Zdroju dotacji celowej
w kwocie 20 000 zt zaktad zakupit nowe pojemniki na odpady komunalne:

» 8 szt. kontenerow KP-7,

* 49 szt. MGB 80 litrowych,
e 9szt. MGB 1100 litrowych,
e 100 szt. SM 110 litrowych.

Jednakze obecnie ZBK nadal boryka sie z problemem braku pojemnikéw do groma-
dzenia nieczystosci statych o pojemnosci 110 I. jak i pojemnikow 1100 I. Czas eksploatac;ji
ww. pojemnikow wynosi 6 lat. Koszt zakupu pojemnika 110 | to kwota 120,00 zt a pojemni-
ka 1100 I — 900,00 zt Potrzeby zaktadu to ok. 100 szt. pojemnikéw 110 1. i
30 pojemnikow 1100 I.
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12. GOSPODARKA ODPADAMI

12.1 Wynik finansowy za 2009 rok

Dziatalno$é Sprzedaz Koszty Wynik finan-
sowy
Dziat Kompostownia ZBK 1056134,45 1253206,98| -197 072,78 z

12.2 llos¢ przyjetych odpadow przez Dziat Kompostownia ZBK

12.2.1 Pierwsze po6trocze 2009 roku

Suma odpaddw przyjetych w | pétroczu 2009 roku 2 271,45 [Mg]
Suma sprzedanych lub przekazanych surowcéw w | pétroczu 2009 roku 202,24 [Mg]
Suma dni roboczych w | potroczu 2009 roku 125 [d]
Srednia masa odpadéw przyjeta w ciagu dnia roboczego 18,17 [Mg/d]
Suma odpaddw dostarczonych z miasta 2 039,84 [Mg]
Suma odpaddéw dostarczonych ze wsi 211,90 [Mg]
Suma odpadow dostarczonych z zewnatrz 19,70 [Mg]
12.2.2 Drugie poéitrocze 2009 roku
Suma odpadéw przyjetych w | pétroczu 2009 roku 3 079,02 [Mq]
Suma sprzedanych lub przekazanych surowcow w | pétroczu 2009 roku 84,44 [Mq]
Suma dni roboczych w | pétroczu 2009 roku 129 [d]
Srednia masa odpadéw przyjeta w ciggu dnia roboczego 23,87 [Mg/d]
Suma odpadéw dostarczonych z miasta 2 720,53 [Mq]
Suma odpadow dostarczonych ze wsi 350,61 [Mg]
Suma odpadoéw dostarczonych z zewnatrz 7,88 [Mq]
12.2.3 Podsumowanie 2009 roku

Suma odpadéw przyjetych w 2009 roku 5350,47 [Mq]
Suma sprzedanych surowcow w 2009 roku 286,68 [Mq]
llo$¢ dni roboczych w 2009 roku 254 [d]
Srednia masa odpadéw przyjeta w ciggu dnia roboczego 21,06 [Mg/d]

12.2.4 Struktura pochodzenia przyjetych odpadéw

* Odpadow pochodzi z miasta i gminy Ladek Zdroj
* Odpadow pochodzi spoza miasta i gminy Ladek Zdroj

99,49 %
0,51 %
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12.3 llos¢ ze skladowanych odpadow na sktadowisku w 2009 roku

llo$¢ odpadéw zesktadowanych

| potrocze 2009 roku 1 437,30 [Mg]

Il potrocze 2009 roku 1748,84 [Mg]

RAZEM w 2009 roku 3 186,14 [Mg]

S_redma masa odpadow ze skfadowana na sktado- 12,54 [Mg/d]
wisku w ciggu dnia roboczego

12.4 llos¢ odzyskanych i magazynowanych odpadéw w 2009 roku

llo$¢ odpadéw odzyskanych

Odzysk w 2009 roku 2 164,33 [Mg]
Srednia masa odzyskanych odpadéw w ciagu dnia 8.52 [Mg/d]
roboczego

12.5 Prace wykonane w Dziale Kompostownia ZBK w 2009 roku
» Usuniecie krzewow i drzewek porastajgcych skarpy i korone sktadowiska,

* Niwelacja zdeponowanych odpadéw na kwaterze nr 1 do rzednych projektowych,

* Wykonanie koncowej warstwy przykrywajacej kwatery nr 1,

» Niwelacja kohcowej warstwy przykrywajgcej kwatery nr 1 do rzednych projektowych,

» Legalizacja analogowej wagi samochodowej o nosnosci do 20 [Mg],

* Wykonanie boksoéw do magazynowania zuzytego sprzetu elektrycznego

i elektronicznego,

* Odbudowa zniszczonych przez powddz drog dojazdowych do placéw magazynowych

remont konteneréw przeznaczonych do gromadzenia odzyskanych surowcéw (papier,

szkto).
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13. DZIAL WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Dziat Wodociggow i Kanalizacji zatrudnia 12 oséb na stanowiskach robotniczych oraz
3 osoby na stanowiskach biurowych. W roku 2009 Dziat Wodociggow i Kanalizacji kontrolo-

wany byt przez: Panstwowa Inspekcje Sanitarng Ktodzko - 4 razy.

13.1 Sprzedaz wody z wodociagow i kanalizaciji
Sprzedaz wody w poszczegoélnych miejscowosciach ksztattuje sie nastepujgco:

* Ladek Zdroj 307 700 m3/rok
» Stojkow 8 000 m3/rok
» Katy Bystrzyckie 1 200 m3/rok

W roku 2009 nie dokonano zakupdw hurtowych wody z Gminy Stronie Slgskie. ZBK
odprowadza dwa razy w roku opfaty za pobor wody podziemnej i wprowadzanie sciekow
oczyszczonych do wéd powierzchniowych. Optaty roczne wyniosty 84.664 zt, w pordwnaniu
z rokiem 2008, w ktorym zaptacono 71.583 zt nastapit wzrost o 12.081 zt czyli o 18% .

13.2 Produkcja i straty wody

Wyszczegdlnienie llo$¢ w m?® Udziat %
Sprzedaz wody 316 900,00 62,43
Cele technologiczne 85 000,00 16,74
Straty 105 700,00 20,83
Produkcja Ladka 507 600,00 100,00
Zakup ze Stronia 0,00 0,00
Razem potrzeby Ladka w 2008 r. 507 600,00 100,00

Produkowana woda dostarczana jest na potrzeby spotecznosci zamieszkujgcej Ladek
Zdréj, Stojkow i Katy Bystrzyckie. Mozliwe ograniczenia w produkcji wkasnej wody zwigzane
sg przede wszystkim z warunkami pogodowymi (np. dtugotrwatg suszg) - wystepuje wtedy
brak wody na ujeciach lub wystepowanie awarii — duze ilosci wody bezpowrotnie tracimy.
Straty zwigzane sg awaryjnoscig sieci wodociggowej i koniecznos$cig czestego ptukania sieci,
btedami wskazania wodomierzy i kradziezg wody.

Sredni wskaznik strat dla wodociagéw, ktdry przyjmuje sie jako normalny, to straty
w granicach 15+25%. Ladek miesci sie w tej wartosci. Podstawowg przyczyng sa awarie sie-
ci i armatury na niej zamontowanej. Poziom strat zalezny jest miedzy innymi od: wieku ruro-
ciggoéw, rodzaju materiatu z jakiego wykonane sg rury, podtoza na jakim sg zamontowane,
korozyjnosci rur (w zaleznosci od jakosci wody), rodzaju zabudowy (zwarta czy rozproszona),
jakosci wykonawstwa oraz wahan ci$nienia roboczego w rurociggach.  Wszystkie te para-
metry sg w przypadku Ladka niekorzystne, wiec ,normalny” poziom strat wody powinien by¢

przyjety wyzszym wskaznikiem, czyli 25%. Oczywiste jest dgzenie do ich zmniejszania do mi-
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nimum, lecz moze to nastepowac¢ po wykonaniu wyliczen opfacalnosci ich usuniecia i sukce-

sywnej modernizacji catej sieci wodociggowe;j.

Sprzedaz wody w poszczegolnych miesigcach

Miesiace Gospodarstwa domowe Pozostali RAZEM

[ 11665 9781 18824
Il 15484 6245 21729
1 12008 19759 31767
\% 14110 8617 22727
\% 11322 7777 19099
Vi 13924 24537 28461
I 11750 8123 19873
Vil 15199 10665 25864
IX 14090 28255 42345
X 12547 9034 21580
Xl 14365 8050 22415
Xl 13122 1913 32260

13.3 Jakos¢ ujmowanej wody
Badania prowadzone przez Sanepid wskazujg na bardzo dobry sktad wody na uje-

ciach lagdeckich. Woda ma parametry chemiczne i ogolne bardzo state. Jedyny parametr nie
odpowiadajgacy normom zwigzany jest z twardoscig — woda jest zbyt miekka. Norma ta zosta-
ta wprowadzona od niedawna ijej niezachowanie nie pogarsza oceny jakosci. Woda
ze zbiornikéw ladeckich (tam poddawana jest badaniom) jest klarowna, bezbarwna i bardzo
miekka. Zawarto$¢ zelaza w wodzie jest bardzo mata. Chwilowe przekroczenia norm dla
wody pitnej zwigzane sg tylko ze stanem technicznym sieci wodociagowych (awarie) oraz
diugimi okresami z wysokimi temperaturami - nastepuje wtedy szybkie namnazanie bakterii
chorobotworczych na koncéwkach sieci wodociggowych gdzie woda stagnuje.

Przedstawiciele Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktodzku kon-
trolowali jakos¢ wody dostarczanej odbiorcom w Gminie Ladek 4 razy.

Zaktad prowadzi tzw. KONTROLE WEWNETRZNA w ramach, ktérej woda pobierana
jest do badania siedemnastokrotnie. Nie stwierdzono przekroczenia dozwolonych wartosci
bakteriologicznych. Dwa ujecia wody - ,Brzezinka” oraz ,Katy Bystrzyckie” objete sg kontrolg
dotyczaca obnizonego pH. Zgodnie z posiadang przez nas wiedzg wymagane przez przepisy
pH wody pitnej i gospodarczej od 6,5 do 9,5 jest pomyslane wytgcznie w celu ochrony rur
przesytowych, a nie w celu ochrony zdrowia konsumenta. W "Wytycznych WHO dotyczacych

jakosci wody do picia" (WHO - Swiatowa Organizacja Zdrowia) mozemy przeczytaé:
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"... Nalezy kontrolowa¢ pH wody wttaczanej do sieci wodociggowej w celu zminimali-
zowania korozji przewodow wodociggowych i instalacji wewnetrznych. Niespetnienie tych wy-
magan moze spowodowac¢ wtdrne zanieczyszczenie wody do picia i niekorzystnie wptywac
na smak, zapach i wyglad wody..."

"... dla pH wody do picia nie podaje sie zalecanej dopuszczalnej warto$ci wynikajgcej
z przestanek zdrowotnych. Wskaznik pH zwykle nie ma bezposredniego znaczenia dla kon-
sumenta wody..."

Wymienione przez ZBK warstwy filtracyjne z magnezytu prazonego reagujg z wodg
pitng bardzo wolno, jednakze mozna juz zauwazy¢ réznice w wynikach badan laboratoryj-
nych. Z wartosci pH 6,1 na zbiorniku V-250 i wodociggu w Katach Bystrzyckich wynik wzrdst
do 6,5. Przeprowadzone przez ZBK dziatania zaczynajg dawac¢ pozytywny efekt majacy za
zadanie podwyzszenie wartosci pH wody pitnej z w/w uje¢ do warto$ci obowigzujacych w
Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia.

Ujecie wody pitnej w Katach Bystrzyckich dostarcza wode do 12 gospodarstw domo-
wych. Liczba ludnosci zaopatrywana przez wodocigg to okoto 40 osob. Produkcja wody w tej
miejscowosci ksztattuje sie na poziomie 4 m3/d.

Ujecie wody ,Brzezinka” zasila zdrojowg czes¢ Ladka Zdroju tj ulice : Orla, Gorzysta,
Cienista, Ostrowicza, Lesna, Moniuszki, Przechodnia oraz Kosciuszki od le$niczéwki do Pla-
cu Marii Sktodowskiej-Curie. Liczba ludnosci zaopatrywana przez wodocigg to okoto 700
0s6b. Produkcja dobowa ksztattuje sie na poziomie 260 m3/d.

Na obszarach zasilania w wode przez te ujecia nie ma przedsiebiorstw produkujacych zyw-
nos¢. W celu doprowadzenia jakosci wody do wartosci zgodnych z Rozporzadzeniem Mini-
stra Zdrowia zakupiono gotowe ztoza filtracyjne Aquacleanit, ktére taczg zalety metody kla-
sycznej (niskie koszty eksploataciji i prosta obstuga) ze skutecznoscig odzelaziania

i odmanganiania wody uzyskiwang nowymi metodami bez koniecznosci dozowania do wody
srodkéw chemicznych. Dodatkowg bardzo wazng zaletg Aquacleanit jest to, ze skutecznie
podnosi pH wod miekkich i kwasnych.

Wysokos¢ optat za dostarczong wode i odbior sciekdw ustalona zostata Uchwatg Rady
Miejskiej nr XXV/177/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w Gminie Ladek Zdroj na poziomie
2,69 z{/m3 wody, 2,93 zt/m3 Sciekdw, optata stata 2,50 zt/odbiorce/m-c.

13.4 Oczyszczalnia sciekéw
Do oczyszczalni wptywajg Scieki z miasta i dowozone sg Scieki bytowo-gospodarcze

z pozostatych miejscowosci gminy.
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Sprzedaz sciekow

Miesiace Gospodarstwa domowe Pozostali RAZEM

[ 9873 6827 16700

Il 15334 6208 21542
1 10304 22384 32688
\% 13921 8321 22242
\Y% 9564 764 17207
Vi 13619 27335 40954
I 10058 7748 17806
Vil 14883 10000 24883
IX 11948 30942 42890
X 12285 9065 21350
Xl 12434 7948 20382
Xl 12932 23893 36825

Oczyszczalnia sciekow jest oczyszczalnig biologiczno-mechaniczng dziatajgcg na ba-
zie zt6z zraszanych. Przeptyw sciekow zliczany jest przeptywomierzem elektronicznym za-
montowanym na korycie pomiarowym Ventouriego. Scieki surowe jak i oczyszczone podda-
wane sg badaniom laboratoryjnym raz na kwartat w zakresie okreslonym pozwoleniem wod-
noprawnym. Badania wykonywane sg przez akredytowane laboratorium EKO-PROJEKT z
Pszczyny. Jako$¢ sciekow oczyszczonych miesci sie w normach okreslonych pozwoleniem
wodnoprawnym. Jedynie zimg w temperaturach nizszych niz 5°C da sie zauwazy¢ zmniej-
szong jako$¢ oczyszczania sciekdw (zwiekszenie ilosci BZT5 na wylocie do odbiornika) spo-

wodowang brakiem nitryfikacji na ztozach biologicznych.

Scieki oczyszczone odprowadzane sg do rzeki Biata Ladecka

Miesiace Scieki w m®
I 46850
Il 51298
1 138902
v 110194
\% 77206
VI 89250
VIl 113732
VIl 80567
IX 57020
X 30380
XI 83956
XIl 84645
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W 2009 oczyszczalnia oczyscita 964 000 m3. Porownujac dwie powyzsze tabele tatwo
zauwazyc, ze wiekszos¢ doptywajgcych sciekdéw to wody przypadkowe dostajgce sie do ka-
nalizacji badz przez nieszczelnosci kolektorow swiadczace o ziej jakosci wykonania i braku
wieloletnich inwestycji, wody roztopowe i opadowe doptywajgce na oczyszczalnie w zwigzku
z tym, ze duza ilo$¢ kanalizacji miejskiej funkcjonuje jako kanalizacja ogdélnosptawna. Do
oczyszczalni w Ladku Zdroju w ok. 60+70% doptywajg wody deszczowe infiltracyjne. Zwraca
uwage wysoki udziat wod infiltracyjnych w sciekach doptywajacych do oczyszczalni. Niestety
jest to pewna norma wystepujaca w podobnym zakresie takze w innych gminach, takze tych,
ktore posiadajg oczyszczalnie wybudowane w ciggu ostatnich 10 lat. Oczyszczalnia w Ladku
ma duzy zapas w przepustowosci. W najblizszej perspektywie nie bedzie wymagac rozbudo-
wy. Natomiast w trybie pilnym wymaga remontu i modernizacji. Mozna stwierdzi¢, ze pomimo
niezbyt nowoczesnego uktadu technologicznego oczyszczalnia zapewnia zadowalajgce usu-
wanie zanieczyszczen. Nie wynika to z wysokiej sprawnos$ci urzgdzen, lecz z niepetnego ob-
cigzenia oczyszczalni. Wszelkie prace remontowe na oczyszczalni wykonywane sg na biezg-
co. Na biezgco prowadzone sg wszelkie prace konserwacyjne maszyn i urzadzeh zwlaszcza
pomp i zraszaczy. Pracownicy dbajg o estetyczny wyglad terenu oczyszczalni wykaszajgc
trawe oraz sprzatajgc droge przylegtg do oczyszczaini.

W roku 2009 wymieniono pompe osadowg oraz pompy Sciekowe w ilosci 4 sztuk.

DWIiK ma zatozong ewidencje wytwarzania i przekazania wytworzonych odpadéw (nie
segregowane odpady komunalne, komunalne osady Sciekowe, odpady z remontéw
i przebuddw drég, zawartosé piaskownikéw, skratki). W roku 2009 wytworzono 6,20 Mg skra-
tek, 2,1 Mg niesegregowanych odpaddéw komunalnych, 2,40 Mg tzw. zawartosci piaskowni-

kow.

13.5 Naprawy, remonty sieci i obiektéw
W okresie sprawozdawczym Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku-Zdroju wykonat

zadania dotowane przez Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz w czesci
przez Gmine Ladek-Zdroj. Zadania dotyczyty usuwania klesk zywiotowych powstatych
w 2009 r. spowodowanych nadmiernymi opadami deszczu, huraganami i powodzia.

W celu zapewnienia srodkéw finansowych na realizacje powierzonych zadan Gmina
Ladek-Zdréj podpisata umowy o promesy na zadania dzieki ktérym wymieniono syfony kana-
lizacyjne pod Biatg Ladeckg i Jadwizankg, wymieniono 180 mb kanalizacji sanitarnej na ulicy
Zamenhofa, metodg bezwykopowg naprawiono 213 mb kanalizacji sanitarnej na ulicy Aleja
Marzen, wymieniono przejscie wodociggowe nad potokiem Lutym na ulicy Zamenhofa, wyre-
montowano ujecie powierzchniowe Aleja Marzen. L£aczna wartos¢ dotowanych zadan to kwo-
ta: 450 155,87 zi.
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Ponadto wybudowano sie¢ hydrantowg na ulicy Granicznej, wymieniono 5 uszkodzo-
nych hydrantéw przeciwpozarowych wraz z armaturg towarzyszacq (zasuwy, skrzynki zasu-
wowe, skrzynki hydrantowe i inne ksztattki).

Usunieto jeden hydrant w ogdle nie podtaczony do miejskiej sieci wodociggowej. Pra-
cownicy usuneli okoto 100 awarii na sieciach wodociggowych i kanalizacyjnych z tego 30 to
awarie wodociggowe. Najczestszg przyczyng awarii na sieciach kanalizacyjnych sg zatkania
spowodowane zatamaniami rur kamionkowych oraz nieprzestrzegania przez odbiorcéw ustug
art.9 pkt.2.1 i pkt.2.2 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow, czyli wprowadzania do kanalizacji sanitarnej odpadoéw statych, ktére powodujg
zmniejszenie przepustowosci przewodow kanalizacyjnych, a takze zwiru, piasku, popiotu,
szkfa, wyttoczyn, drozdzy, szczeciny, podpasek, scinkdw skor, kosci, tekstylidéw, widkien - na-
wet, jezeli znajdujg sie one w stanie rozdrobnionym, odpadow ptynnych nie mieszajacych sie
z wodg, a w szczegolnosci sztucznych zywic, lakierow, mas bitumicznych, smoét i ich emulsii,
mieszanin cementowych.

Awarie na sieciach wodociggowych spowodowane byty przede wszystkim rozszczel-
nieniem potaczen kielichowych rur zeliwnych, pekaniem poprzecznym materiatu Zeliwnego,
skorodowaniem rur stalowych, uszkodzeniem zasuw lub hydrantéw przeciwpozarowych.
Dziat Wodociggow i Kanalizacji zajmuje sie eksploatacjg wodociggu wiejskiego w Katach By-
strzyckich, ktéry funkcjonuje bezawaryjnie. Jest to w miare nowy wodocigg wybudowany z rur
PE odpornych na dziatania atmosferyczne oraz mozliwe skoki cisnienia. Czynnosci wykony-
wane przez pracownikow Dziatu na tym ujeciu sprowadzajg sie do dezynfekcji wody i dbaniu

0 wyglad terenu ujecia wody i zbiornika retencyjnego.
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14. KOMUNALNE LASY UZDROWISKOWE

14.1 Uzytkowanie lasu
Duzy wptyw na pozyskanie drewna w ubiegtym roku miaty uzytki przygodne, ktérych

rozmiar wyniost 46% catosci pozyskanego drewna. Wiekszos¢ z nich stanowity Swierczyny-
wiatrotomy oraz drzewa trocinkowe w starszych klasach wieku. Moze to swiadczy¢ o zbyt wy-
sokim przyjetym wieku rebnosci dla swierka w lasach komunalnych — 140 lat. Dla porowna-
nia wiek rozpoczecia przebudowy dla litych swierczyn w sgsiadujgcym Nadlesnictwie to 100
lat. W zwigzku z takg iloScig uzytkdw przygodnych nie wykonano wszystkich planowanych
cie¢ w trzebiezach p6znych oraz rebni stopniowe;j.

Na szczescie w roku ubiegtym nie byto wiekszych problemow ze zbytem drewna, a juz

w szczegolnosci od potowy roku popyt na drewno byt bardzo duzy. Srednia cena sprzedazy
za rok 2009 wyniosta 179,88 z/m3 netto. Dla poréwnania $rednia cena sprzedazy w lasach

panstwowych za pierwsze trzy kwartaty 2009 r. wyniosta 136,54 zt

Ogoétem pozyskano 2086 m®
w tym:
« drewna lisciastego 130 m?
e przygodne 961 m?
e trzebieze planowane 32,95 ha-786 m?
e rebne IV 7,82 ha - 302m?

W rozbiciu na sortymenty:

« WO tartaczne iglaste 1295 m®

e S-2 papierowka iglaste 458 m?

e S-3b zerdzie iglaste 12 m?

e S-4 opatiglaste 95 m?

« WO tartaczne liciaste 45 m3

e S-4 opat lisciaste 70 m?

» S-4 pozyskane kosztem nabywcy opat lisci iglastych 111 m?

« Stan drewna na 31 grudnia 2009 r. 18,58 m*

e Ogotem sprzedaz 372 tys. zt netto
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14.2 Hodowla lasu
Plan hodowli lasu zostat wykonany zgodnie z zatozeniami. Prace przy pomocy pilarki

spalinowej zostaty wykonane przez zatrudnionego na etacie pilarza. Pozostate prace zostaty
wykonane przy pomocy dwoch zatrudnionych pracownikéw oraz pracownikéw robét inter-
wencyjnych pod nadzorem i po odpowiednim przeszkoleniu. Sprywatyzowanie i zlecenie wy-
konania tych czynnosci firmom z zewnatrz wigzatoby sie z wiekszymi kosztami. Podczas

prac najwiekszy nacisk ktadziono na odnowienia oraz pielegnacije.

Odnowiono powierzchnie 2,03 ha
w tym:

* Poprawki 1,53 ha
» Czyszczenia wczesne 0,50 ha
» Czyszczenia pézne 2,50 ha
» Obkaszanie 5,20 ha
* Porzadkowanie lasu po TPW, TPP i rebni IV 22,00 ha
» Melioracje agrotechniczne 0,50 ha

14.3 Ochrona lasu
Najwiekszy nacisk potozono na walke z kornikiem drukarzem oraz innymi szkodnikami

wtornymi swierka. W tym celu wyktadano putapki klasyczne, feromonowe, stosowano metode
rotacyjng, wyszukiwano i usuwano aktywne drzewa trocinkowe, ktére nastepnie korowano,
a kore z mtodym pokoleniem chrzgszczy palono.

Celem ograniczenia dziatania szkodnikom wtérnym zwiekszono ilos¢ budek legowych
do 100 szt. - ilos¢ tg z roku na rok bedziemy jeszcze zwieksza¢ zageszczajgc w ten sposob
populacje ptakow na terenie lasow komunalnych. Budki wytozone w roku ubiegtym
z przeznaczeniem dla sikor (wlot obity blachg) zostaty w stu procentach zasiedlone.

Nowe nasadzenia zostaty zabezpieczone srodkiem przeciw zgryzaniu Emol BTX plus co po-
winno zabezpieczy¢ je na okres zimowy. W roku biezgcym planuje sie ogrodzi¢ uprawe

w poddziale 31| — Katy wzorem z laséw panstwowych w zwigzku z bardzo duzg presjg zwie-
rzyny w tym rejonie.

Zwierzyna towna w stanie wolnym jest wlasnoscig skarbu panstwa i jest uzytkowana
przez kota towieckie. W zwigzku z migracjg pionowg zwierzyny w okresie zimowym bardzo
duza ilo$¢ schodzi na teren lasow komunalnych powodujac szkody w uprawach i mtodnikach.
Zarzad Budynkéw Komunalnych dokarmia zwierzyne, ale nie ma obowigzku wykonywac
w petni obowigzkdw nalezgacych do kot towieckich.

W ramach ochrony p-poz. podkrzesano drzewa i usunieto posusz wzdtuz linii oddziato-

wych, drog celem zmniejszenia zagrozenia przemieszczania sie ewentualnych pozarow.
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Zamontowano jeden szlaban na state w obrebie Zatorze — Katy uniemozliwiajgcy
wjazd do lasu. Planuje sie w roku biezagcym zamontowanie na wszystkich wjazdach do lasu
szlabandw ograniczajgcych wjazd do lasu dla os6b trzecich. Klucze do czesci szlabanow
otrzymajg pracownicy Lasow Panstwowych korzystajgcy z naszych drog celem wykonywania
czynnosci stuzbowych.

W roku 2009 wykonano:

+ Woyktadanie putapek feromonowych 30 szt.
» Wyktadanie putapek klasycznych(przysposobienie ztomdw, wywrotow) 22 szt.
e Czyszczenie budek legowych PCL 100 szt.
» Korowanie drewna zasiedlonego kornikiem 35 m?

» Kontrole i czyszczenie putapek feromonowych i wyszukiwanie drzew trocinkowych

240 godz.
» Zabezpieczanie upraw przed zgryzaniem — ,Emolem” 8,50ha
» Sanitarne porzgdkowanie lasu 0,40 ha

14.4 Zagospodarowanie turystyczne
Najwazniejszym zadaniem byt remont ze srodkéw ,Promesy” drogi Mata Okdlna, ktéra

miejscami byta nie przejezdna nie méwigc juz o mozliwosciach wywozu drewna. Wykonano
czastkowy remont podbudowy oraz nowg nawierzchnie. Zamontowano nowy przepust, wyko-
nano odwodnienia liniowe oraz wyprofilowano réw na diugosci 400 mb.

Duzy nacisk potozono na czyszczenie istniejgcej sieci rowdw przydroznych na dtugo-
Sci 15 600 mb przy pomocy 10 pracownikéw z robét publicznych oraz skazanych odrabiajg-
cych kare w ramach nieodptatnej, kontrolowanej pracy oraz pracy spotecznie uzyteczne;.

W dziedzinie zagospodarowania turystycznego laséw komunalnych przeprowadzono:

» Czyszczenie rowow 15 600 mb
» Odtworzenie, wykopanie nowych rowéw 400 mb

* Remont drogi — Mata Okadlna 2100 mb

» Zakonczono czyszczenie, udroznianie przepustow 30 szt.

* Montaz nowych przepustéw 2 szt.

» Czyszczenie, porzadkowanie szlaku turystycznego 40 godz.

» Zbieranie $mieci PCL 230 godz.
14.5 Arboretum

W roku 2009 Arboretum w Ladku Zdroju spotkato sie z kilkoma problemami. Na prze-

tomie stycznia i lutego szkody wyrzadzita okis¢. Pod koniec czerwca ubiegtego roku ogréd
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zostat kompletnie zniszczony w wyniku powodzi. Natomiast w dniach 15-16 pazdziernika
2009 r. w wyniku anomalii pogodowe;j jakg byty intensywne opady sniegu, powodujgce szadz
wystapity liczne straty w drzewostanie.

W wyniku odbudowy Arboretum dokonano wymiany zniszczonego ogrodzenia, odtwo-
rzono sie¢ komunikacyjng drogi, sciezki. Wymieniono progi, wyremontowano mostki. Doko-
nano gruntownej odbudowy Zrédetka Jadwigi z wymiang kanalizacji wtacznie.

Czes¢ szkod zwigzanych ze szkodami w drzewostanie usunieto we wkasnym zakresie.
Reszta wymaga wynajecia firmy specjalistycznej i poniesienia kosztéw. Nastepnym proble-
mem sg koszty zwigzane z planem zagospodarowania Arboretum, gdyz ZBK na chwile
obecng nie posiada srodkow rzedu 20 — 30 tys. ztotych na wykonanie dokumentaciji.

ZBK z wiasnych $rodkow wykonat ,dylowke”udostepniajac w ten sposob dla zwiedzajgcych
podmokig cze$¢ ogrodu, ktdra do tej pory byta niedostepna. Sciezka ta wraz z mostem

w catosci wykonana zostata z drewna i ma dtugos¢ 110 mb. Dokonano rowniez wycinki
drzew w poddziatach bezposrednio przylegajgcych do Arboretum stwarzajgc w ten sposob

lepsze warunki swietlne dla rozwoju cennych okazdéw rosngcych w ogrodzie.

14.6 Praca w miescie
Zarzad Budynkow Komunalnych usunat wywroty z Parku 1000 lecia, Parku Moniuszki

w okresie wczesnej wiosny — buki, brzoza. Podczas trwajacej nawatnicy w dniach 15-16 paz-
dziernika 2009 r. usuneliSmy na terenie miasta okoto 30 drzew zagrazajgcych ludziom oraz
mieniu. W ciggu roku dokonywalismy wycinki drzew zgodnie z decyzjami Starosty Ktodzkiego
-j.n:

» Usunieto jawora przy ulicy Stodowej,

» Usunieto lipe przy budynku Orla 2, wykonano prace pielegnacyjne na jaworze przy bu-

dynku,

* Wykonano ciecia pielegnacyjne na drzewach 4 szt. przy budynku ul Przechodnia 2/4,

* Usunieto 2 jawory zagrazajgce przy budynku ul Bema 1,

» Usunieto 7 szt. zywotnika na cmentarzu komunalnym,

« Wykonano ciecia pielegnacyjne wzdtuz ul. Snieznej — lipy.
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14.7 Skazani
W dziale lasbw Komunalnych w ramach odpracowywania godzin spotecznych zatrud-

niani sg skazani przez Sad Rejonowy w Ktodzku. Prace przez nich wykonywane na ogoét nie
sg ciezkie, zlecane sg im prace proste typu czyszczenia rowéw, przepustow, porzadkowanie
lasu, palenie gatezi, zbieranie smieci itp. W 2009 r. pracowato 23 oséb, ktorzy przepracowali
tacznie 1403 godzin. llos¢ przepracowanych godzin oraz liczba odrabiajgcych godziny oséb

w 2009 r. wzrosta o 1/3 w poréwnaniu do 2008 r.

14.8 Podsumowanie
Stan sanitarny lasu oceniam jako dobry, posusz wystepuje pojedynczo, gniazda korni-

ka usuwane sg na biezaco. Powierzchnie po rebniach sg od razu w tym samym roku porzad-
kowane i odnawiane. Zabiegi hodowlane sg wykonywane zgodnie z obowigzujgcym Uprosz-
czonym Planem Urzadzania Lasu 2007-2016. Lasy Komunalne stanowig w catosci gospodar-
stwo specjalne, nie jest to typowy las gospodarczy nastawiony na pozyskanie drewna. Czes$¢
lasu ma charakter spacerowo-wypoczynkowy, a 445 ha stanowi lasy ochronne. Gospodarka
prowadzona jest w sposob ostrozny z uwzglednieniem wszystkich wspomnianych pozapro-
dukcyjnych funkcji lasu. Sytuacja dziatu w ostatnim roku ulegta poprawie, wykonano dwie
znaczne inwestycje — Remont drogi Mata Okodlna o dtugosci 2100mb oraz Odbudowe Arbore-
tum oraz Zrédta Jadwigi. Inwestycje zostaty wykonane ze $rodkéw MSWiA w ramach likwida-
cji skutkdw klesk zywiotowych powstatych w 2009r.

Koszt remontu drogi Mata Okdélna — 198 421,00 zt, a odbudowy Arboretum oraz Zrédta Ja-
dwigi - 295 539,79 zt Lasy Komunalne wyposazone zostaty w samochod terenowy, ktéry

umozliwia sprawniejsze poruszanie sie w terenie.
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15. POZOSTALA DZIALALNOSC

15.1 Remonty odptatne
Remonty odptatne wykonane sg na zlecenie Gminy oraz wspolnot mieszkaniowych,

przedsiebiorstw i 0séb fizycznych. Dziatalno$¢ ta wykonywana jest w ZBK sporadycznie
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach. Ogromna ilos¢ zadan wiasnych uniemozliwia

wykonywanie tej dziatalnosci w szerszym zakresie.

15.2 Dziatalnosci warsztatow samochodowych, kotlowni i magazynu
technicznego
Stan zatrudnienia oséb w w/w dziale:

* 2 mechanikow zatrudnionych na petnym etacie
* 5 dozorcédw - palaczy w tym 2 osoby zatrudnione na czas nieokreslony, 3 osoby na
czas okreslony

* magazyn - 1 osoba nadzorujgca nad w/w pracownikami

Warsztat samochodowy - do obowigzkéw mechanikéw samochodowych nalezy utrzymanie

w sprawnosci technicznej n/w jednostek:
» Jednostki silnikowe - 24 szt. - samochody, ciggniki, mikrociagniki, kosiarki
» Jednostki bez silnika - 8 szt. przyczepy, naczepy, kosiarka rotacyjna
Stan taboru samochodowego jest w ztym stanie-najmtodszy samochdéd to 16 letni Lu-

blin, pozostate pojazdy: 20-30 Iat.

W 2009r. Przygotowano do przegladdw technicznych 19 jednostek silnikowych.
W zakresie tego przygotowania wchodzg nastepujgce czynnosci:
» Szczegotowy przeglad samochodu - naprawa i wymiana zuzytych czesci
* Przygotowanie do malowania - malowanie
* Prace spawalnicze
» Ponadto naprawy biezgce kontenerdw i pojemnikéw na smieci.

Kottownia: dozorcy-palacze

W okresie letnim tj. od kwietnia do wrze$nia pracownicy dozorujg na terenie zakfadu,
przygotowujg drewno na okres zimowy. W 2009 r. przygotowano i spalono 120 m3 drewna
opatowego.

Magazyn
Przyjmowanie i wydawanie towaru z magazynu technicznego. Dodatkowo zaopatruje

warsztaty w czesci zamienne
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15.3 Obstuga informatyczna
W 2009 r. zostaty zakupione:

* 4 komputery stacjonarne
* 11 monitoréw LCD
» Zakupiono kontynuacje oprogramowania antywirusowe firmy ,Kaspersky”

W petni zrealizowano przytgczenie do sieci komputerowej wszystkich komputerow.
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