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|. Zakres dziatania

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju funkcjonuje jako zakfad budzetowy,

dziata w oparciu o ustawe o finansach publicznych, statut zatwierdzony przez Rade Miasta i
Gminy, roczny plan finansowo-rzeczowy obejmujgcy dochody, wydatki i srodki obrotowe.
Zaktad obejmuje swoim dziataniem miasto i gmine Ladek Zdrdj. Prowadzona dziatalnos¢
ustugowa polega na:

zarzgdzaniu budynkami komunalnymi i wspdlnotami mieszkaniowymi,
Swiadczeniu ustug komunalnych w zakresie:
o wywozu odpadow statych,
wywo6z odpadéw ptynnych,
utylizacji odpadow,
recyklingu surowcéw wtornych,
utrzymania zieleni niskiej (bez nasadzen kwiatowych),
letniego i zimowego utrzymywania ulic i chodnikéw,
czyszczenia kratek kanalizacji deszczowej,
o dostawie wody i odbiorze sciekow,
zarzadzie i gospodarowaniu lasami komunalnymi,
zarzadzie cmentarzem komunalnym,
wykonywaniu innych ustug na rzecz UMIG,
wspieraniu inicjatyw mieszkancow realizowanych na rzecz miasta.

O O O O O O

Dziatalnos¢ zaktadu w 2008 r. prowadzona byta przez siedem podstawowych dziatow:

1. dziat _mieszkaniowy: administracja budynkéw komunalnych z wyodrebniong
dziatalnoscig remontowo-konserwacyjng, zarzadzanie wspolnotami
mieszkaniowymi

2. dziat ustug komunalnych zajmujgcy sie oczyszczaniem ulic i placéw, wywozem
nieczystosci ptynnych, prowadzeniem akcji zimowej, , utrzymaniem zieleni
miejskiej i oproznianiem koszy ulicznych, zarzgdem cmentarzem komunalnym

3. dziat wodociggdéw i kanalizacji w zakresie zaopatrzenia w wode i odbioru
sciekow

4. dziat laséw komunalnych, gospodarka lesna, arboretum i konserwacja
drzewostanu na terenach miejskich,

5. gospodarka pomocnicza: magazynowa z dodatkowo prowadzong dziatalnoscig
w zakresie warsztatu samochodowego, obstugg kottowni i dozoru bazy,

6. kompostownie prowadzacg utylizacje odpadéw komunalnych, odzysk
surowcow wtérnych i wywoz odpadow komunalnych,

7. dziat ksiegowosci rozliczajacy wszystkie dziaty w zaktadzie.

Zrodtami dochodéw zaktadu sg wptywy z ustug, remontéw i przychody dziatu gospodarki
mieszkaniowej, ktorymi sg czynsze za lokale i zaliczki na poczet kosztow zarzgadu
wspolnot mieszkaniowych.

Podstawe rozliczania i fakturowania ustug stanowity:

ceny umowne na najem lokali uzytkowych i garazy ustalone przez Zarzad Miasta i
Gminy (w latach poprzednich) i przetargowe, obecnie ustalone w wyniku licytacji przez
najemcow,
zaliczki w zakresie dostaw energii cieplnej i podgrzania wody — do rozliczania po
kosztach wtasnych,
ceny umowne ustalane w przetargu na sprzedaz drewna,
ceny ustalone przez Rade Miejska w zakresie:

o sprzedazy miejsc grzebalnych,

o sprzedazy biletow do arboretum,

o sprzedazy ustug komunalnych,

o wywozu odpadow statych, ptynnych i ich utylizacji,
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o optaty za dostawe wody i odbior Sciekdw.

Il. Zatrudnienie ‘

W 2008 roku zatrudnionych w oparciu o umowy o prace byto 100 pracownikéw (Srednia
roczna w etatach). Wielko$¢ zatrudnienia w znacznej mierze zalezy od ilosci zatrudnianych
pracownikow w ramach réznych programéw finansowanych przez Powiatowy Urzad Pracy.

W ramach stazy w 2008 roku PUP skierowat do pracy w ZBK 1 osobe , w ramach
przygotowania zawodowego rowniez 1 osobe, realizowane byty praktyki zawodowe, z
ktérych skorzystaty 2 osoby. Zaktad zatrudnit 7-miu poborowych w ramach zastepczej stuzby
wojskowej. Odpracowanie stuzby wojskowej polega wykonywaniu pracy przez okres 18
miesiecy na bardzo réznych stanowiskach w ZBK (w zaleznosci od potrzeb). Wynagrodzenia
tych os6b refundowane sg przez MON.

1. Struktura zatrudniania

Srednioroczne zatrudnienie przedstawia sie nastepujaco:

O ZANZAU. 3osoby.................. 3%
o adMINISIraCIA. .. .t 26 0SOb..............e. 26%
o pracownicy ProduKCYjNi.........cooieiuiiie i 71080b...........c...es 71%
« zatrudnieni na czas okreslony............cccoiiiiii 30 0s6b.........c........ 30%
+ zatrudnieni na czas nieokreslony.............cooiiiii 70 080b..........eins 70%

W 2008 roku prace wykonywato okoto 150 oséb (byli i tacy, ktérzy pracowali tylko pare
dni). Rotacja pracownikéw jest bardzo duza przede wszystkim z powodu stosowania krétkich
czasowych umow z Powiatowym Urzedem Pracy. Ogétem zawarto ponad 55 umow o prace
na czas okreslony, niektore umowy wielokrotnie aneksowano. Z 63 osobami rozwigzano
umowy o prace na postawie:

» zwolnien dyscyplinarnych w trybie art.52KP
* na zasadzie porozumienia stron

* z uptywem czasu, na jaki zostaty zawarte

* przejscie na emeryture

* w drodze wypowiedzenia przez zaktad pracy
* w drodze wypowiedzenia przez pracownika
* wygasniecia umowy o prace

Dzieki dodatkowemu zatrudnieniu (Srednio 16 oséb przez okres 12 miesiecy) skazanych,
zatrudnieniu pracownikdw robot publicznych (21 oséb), w ramach przygotowania
zawodowego (1osoba) odpracowujgcych wojsko ( 7 o0sob), odbywajgcych szkolenia
zawodowe (2 osoby), zatrudnieniu kilkunastu oséb (16) skazanych na odpracowanie
wyrokow przy pracach spotecznie uzytecznych mozliwe byto wykonanie wielu dodatkowych
prac we wszystkich dziatach ZBK a takze zlecanych przez Urzad Miasta oraz dodatkowych
prac porzgdkowych wykonanych na terenie miasta na polecenie dyrektora ZBK. Umozliwito
to osiggniecie pozytywnych efektow estetycznych w miescie i gminie, a takze znacznie
zmniejszono koszty zwigzane z zatrudnieniem w poszczegolnych dziatach.

Zaktad zawart 15 umow zleceh lub uméw o dzieto, w tym 13 krétkoterminowych i 2
dtugoterminowe (powyzej 6 miesiecy) na kwote 25 947,14 zi. Umowy dotyczyty przede
wszystkim:

» obstuga szaletu MIieSKIEgO........cuviiiiiii i 7 600,00
zt
* wykonanie prac konstrukcji drewnianej mostkoéw w arboretum ................. 3 302,00 zt

4
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* wykonanie prac pielegnacyjnych w arboretum ..., 821,00 zt
* nadzor nad pracami l€SNYMi...... ..o 2 500,00 z
» wykonywanie prac gospodarczych w kamienicy przy Pl. Marianskim...... ..... 2 697,36 zt
o opracowanie wniosku cie€ Na 2009 r.........cooeiiiiiiii 300,00 zt
S | ] = 8 726,78 zt
RAZEM......ii s s s s e r et 25 947,14zt

2. Czas pracy

Pracownicy w zdecydowanej wiekszosci pracujg w zaktadzie od godz. 7 do 15. Cze$¢ z
pracownikdw na kompostowni, w wodociggach i portierdw — palaczy zatrudnionych na bazie
pracuje w ruchu ciggtym (takze w soboty, niedziele i sSwieta) w systemie podobnym do
trzyzmianowego — czterobrygadowego. Pracownicy oczyszczania miasta petnig state dyzury
w niedziele i swieta. Ponadto w zaleznosci od potrzeb, w réznym czasie sprzatamy po
wszystkich imprezach, festynach, itp. odbywajgcych sie na terenie gminy. Takze pracownicy
dziatu wodociggéw i kanalizacji - konserwatorzy petnig state dyzury po godzinach pracy, w
soboty, niedziele i Swieta. Ogolny czas pracy pracownikéw etatowych wynidst 201 600 godz.
(2 016x100 oséb).

Tab. 1 Struktura czasu pracy

Wyszczegodlnienie Wymiar Udziat w ogolnym czasie
pracy
Godziny nadliczbowe 172 godz. 0,09 %
Zwolnienia lekarskie 12 008 godz. 5,96 %
w tym z wypadku) 432 godz. 0,21 %
Inne nieobecnosci 1 224 godz. 0,61 %
Urlopy 19 200 godz. 9,52 %

3. Wspoétpraca z Powiatowym Urzedem Pracy

Wspotpraca uktada sie bardzo dobrze a jej efektem jest iloS¢ osob pracujacych w
ramach roznych form przeciwdziatania bezrobociu. W znacznej czesci koszty zatrudnienia
tych oséb zwracane sg przez urzad pracy.

8. SPIzZedaz..... ..o 165 191,96 zt
0. KOS ZEY . .t 165 191,96 zt
Zaktad zatrudnit w ciggu roku wg umow z Powiatowym Urzedem Pracy w Ktodzku:
o wramach robot publicznyCh........ ..o 21 os6b
* W Przygotowaniu ZaWOAOWYIM . .......uiei ettt e e et e et e e e e e eaaeanees 1 osoba

llos¢ zatrudnianych osob nie jest tozsama z iloscig umow, poniewaz niektére osoby byty
zatrudniane wielokrotnie. Byty to umowy terminowe, zawarte na czas 6-ciu miesiecy i 3-ech
miesiecy. Poniewaz bezrobotni zatrudnieni w ramach robot publicznych uzyskujg zasitek po
roku pracy , preferowano pierwszenstwo w dalszym ich zatrudnianiu w ZBK w ramach umow
0 prace. Przedtuzano tym osobom umowy o prace o okresy niezbedne do nabycia praw do
zasitku dla bezrobotnych .ZBK nie ma wptywu na to, kto jest zatrudniany — przyjmowane sg
wszystkie osoby spetniajgce kryteria okreslone ustawg, skierowane przez Urzad Pracy. Co
najmniej potowa ,bezrobotnych” os6b odmawia przyjecia propozycji pracy juz w fazie
rekrutacji. Niektére z tych osdb rezygnujg z pracy w trakcie jej wykonywania, sg zwalniane
dyscyplinarnie, przebywajg na dtugich zwolnieniach lekarskich. Bezrobotni zatrudniani przez
ZBK pracowali przy pracach zwigzanych z gospodarkg odpadami, gospodarkag lesna,
komunalng, mieszkaniowa, ochrong srodowiska.



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2008R

‘ lll. Wynagrodzenia

Wynagrodzenia ustalane sg w oparciu o Ustawe o pracownikach samorzgdowych
(wszyscy pracownicy pracujgcy w ZBK sg pracownikami samorzadowymi) i wydane na jej
podstawie Rozporzagdzenie Rady Ministrow w sprawie zasad wynagradzania pracownikéw
samorzadowych w jednostkach organizacyjnych samorzadu terytorialnego.

Wynagrodzenia osobowe za 2008 r. wg planu (z dodat. wynagr. rocznym)
2663 000,00 zi.

Wynagrodzenia osobowe za 2008 r wykonanie(z dod. Wynagr. rocznym)
2 578 526,09 zi.

W tym:
- poborowi — stuzba zastepCza. ..o 33 769,18 zt
- pracownicy skierowani z Powiatowego Urzedu Pracy................cccceune.. 124 475,81 zt
- wynagrodzenie za godziny nadliczbowe..............c.coiiiiiiiiiiiei 38

653,66 zt

- gratyfiIKaC . . e —————— 33 403,58 zt
-odprawy emerytalne. ... ... 41 119,32 zt
- dodatkowe wynagrodzenie rOCZNEe. ..........cceeiriiiiiiiiiieeie e e, 168 559,07 zt

Wykonanie funduszu ptac (bez gratyfikacji, odpraw emerytalnych i dodatkowego
wynagrodzenia rocznego w poszczegolnych grupach zawodowych ksztattowato sie j.n.:

= PraCOWNICY UMYSIOWI. .. .uuietie et ee e 899 107,18 zt

- pozostali PraCoOWNICY.........oui e e 1436 336,94 zt
Srednioroczne ptace brutto:

OgOtemM .. (100 etatow).......cccccunenen.e. 2 148,77 zt
Ogétem (bez dod.wynagr. rocznego,

Odpraw i gratyfikacji)............cocooeiiiiiiiin (100 etatow).........ovveeveneee. 1 946,20 zt
Bezosobowy fundusz ptac w 2008 r. wg planu...........cccocviviiiiiiiiicieeninnnn, 26 000,00 zt
Bezosobowy fundusz ptac w 2008 r. wykonanie .............ccceiiiiiiiiniininnnnn, 25 947,14 zt
W tym:

- obstuga szaletu miejSKIi€gO...........uuiiiiiiiiii e, 7 600,00 z

- wykonanie prac konstrukcji drewninej mostkow w arboretum..................... 3 302,00 zt

- wykonanie prac pielegnacyjnych w arboretum..............cccccceeiiiiiiiiie e, 821,00 zt

- nadzoér nad pracami I€SNYMi..........eeveiiiiiiiiieie e 2 500,00 zt

- wykonanie prac gospodarczych w kamienicy przy Pl. Marianskim............ 12 697,36 zt

- opracowanie Wniosku CIi€C NA 2009 I.........uiiiiiiiieiiee e 300,00 zt

- POZOSTAIe UMOWY ... ..t 8 726,78 zt
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IV. Stan bezpieczenstwa i higieny pracy ‘

W 2008 r. w ZBK odnotowano 6 wypadkéw przy pracy (w tym 5 lekkich i 1 ciezki), ktére
spowodowaty czasowg niezdolnos¢ do pracy. llos¢ zwolnienia lekarskiego w zwigzku z
wypadkami wynosita 432 godz. Bezposrednimi przyczynami wszystkich wypadkéw byta
nieuwaga poszkodowanych.
Nie stwierdzono wystgpienia u pracownikéw choréb zawodowych. Ocena narazenia na
czynniki szkodliwe i ucigzliwe na stanowiskach pracy wykazuje, ze jest ono niewielkie i wigze
sie jedynie z charakterem wykonywanej pracy:
- wptywem warunkéw atmosferycznych,
- obstugg niebezpiecznych maszyn i urzadzen (samochody samowytadowcze, maszyny
stolarskie),
- bezposrednim kontaktem z nieczystosciami statymi na terenie kompostowni i oczysz-
czalni $ciekow,
- obstuga recznej pity spalinowej
- obstugg miota spalinowego
- obstugg pity do ciecia asfaltu
- obstugg agregatu pradotwérczego

W ZBK w 2008r. przeprowadzonych zostato osiem kontroli przez Panstwowg Inspekcje
Sanitarna, kontrole obejmowaty Dziat Wodociggdw i Kanalizacji i dotyczyty: jakosci wody,
sprawdzenia wykonania zalecen zawartych w poprzednich decyzjach, stanu sanitarno
technicznego wodociggu.

Wszystkie zalecenia objete decyzjami pokontrolnymi byty realizowane terminowo.
Ponadto przeprowadzona zostata kontrola przez Panstwowg Inspekcje Pracy. Zalecenia
pokontrolne wynikajgce z nakazu i wystgpienia Panstwowej Inspekcji Pracy zostaty
wykonane.

W 2008r. dwukrotnie dokonano przegladu gasnic. Uaktualniono gasnice sprawne i
wymieniono niesprawne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dokonano zakupu lekdw w celu uzupetnienia apteczek lekarskich w samochodach
stuzbowych i w pomieszczeniach pracowniczych.
Wykonane zostaty rowniez okresowe badania lekarskie pracownikdw przez lekarza
medycyny pracy, a takze badania czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy.
Szkolenia wstepne ogolne i stanowiskowe z zakresu bhp wykonywane byty na biezaco.
Wymagane przepisami srodki higieny osobistej dla pracownikow ZBK za rok 2008 zostaty
dostarczone, jak réwniez zostaty wyptacone ekwiwalenty za pranie i uzywanie odziezy
wiasne;.

Realizowano takze wydawanie positkow profilaktycznych i napojéw wg zasad ujetych
w zarzadzeniu nr 7/2006.
Na biezaco zaspokajane byty potrzeby pracownikow ZBK zwigzane z wyposazeniem w
odziez ochronng i robocza.
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V. Wykonanie planu sprzedazy i kosztéw

Wykonanie planu sprzedazy i kosztéw obrazuje tabela przedstawiona ponizej.

Lp. Dziaft Sprzedaz | Udziat % Koszty Udziat Wynik Rentownosé
1 Ustugi komunalne 617 262,02 10,80 667 953,04 10,75 -50691,02 -8,2
Oczyszczanie ulic 374 432,15 417 727,77 -43295,62 -11,6
Zielen 205 349,17 208 791,32 -3442.,15 -1,7
Wywoz nieczystosci 37480,70 41 433,95 -3 953,25 10,5
ptynnych
2 Wodociagi| 1485 612,68 25,98 1450 592,00 23,35 40085,96 2,4
Dostawa wody 684 561,97 675049,56 9512,41 13,8
Odbior Sciekow 741 146,09 736 153,98 4992,14 0,7
Oplfata stata 59 904,62 39 388,46 20 516,16 34,2
Dziat kompostowni
3| odpadéw komunal- 860 324,57 15,05 1042 447,39 16,78 | -182 122,82 -21,2
nych
Kompostownia 256014,33 350067,13 -94052,80 -17,0
Wywoz ”’eCZJS’ f;g/scf,,’ 93709,23 165106,42 -71397,19 -30,4
4 Lasy komunalne 375 492,91 6,57 317 857,98 5,12 57 634,93 15,35
Lasy 369 686,89 302 972,57 66 714,32
Arboretum 5 806,02 14 885,41 -9 079,39
5| Pozostala sprzedaz| 264 174,47 | 4,62 319 184,99 | 514| -55010,52] -20,82
Cmentarz 10204,91 14 586,85 -4 381,94
Szalet 13 887,21 -13 887,21
Powiatowy Urzad Pracy 158 300,25 158 300,25
Rynek 12 —pozar 5 136,00 57 219,52 -52 083,52
Remonty —fundusz
remontowy
Ustugi pozostate 90 533,31 75 191,16 15 342,15
6 Gospodarka 1558199,04| 27:| 1856447,82| 29,90 | -208 247,88 21,2
mieszkaniowa 25
co 152 448,57 152448,57 0
Mieszkania 1405751,37 1703 999,25 -298 247,88
d Amortyzacja 556 495,47 | 9,73 556 495,47 8,96 0 0
Razem 5717 562,06 100 6 210 978,69 100 | -493 416,63 -8,6
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W stosunku do roku poprzedniego tj. 2007 roku sprzedaz zmalata o kwote 359 209,31 zt.
(5,91% ) a koszty zwiekszyty sie o kwote 10 2463,04 zt. W roku 2007 zaktad osiggnat strate
na sprzedazy w wysokosci —123 961,28 zt. zt W roku 2008 strata na sprzedazy wzrosta do
kwoty 493 416,03 zt.

Wyliczenie wyniku finansowego

1. Przychody netto ze sprzedazy i zrédwnanie z NiMi.............coceeeiiivnvinnnne. 5017 261,30 zt
2. Koszty dziatalnoSCi OPEracCyjNe. .......cocceiviiiiiiieieeeeeee e 6 229 076,62 zt
Zysk /strata na sprzedazy ...........ccoeviiiiiiiii i -1 211 815,32zt
3. pozostate przychody operacyjne...........ccooviiiiiiiiiiiii e 1 093 982,64zt
4. pozostate KOSZtY OPEraCyjNe. ..........uuuuuumiiiiiiiiiiiiaaeaee e 17 925,80 zt
Zysk /strata z dziatalnosSci operacyjnej.......ccccoeeeveeecccccccsmneeeereeree e - 135 758,48 zt
5. przychody fINANSOWE............eeiiiiiiiiiieii e 52 177,39 zt
B.KOSZty fINANSOWE oo 329,02 zt
Strata z dzialalnosSci gospodarczej ...........ccccevvvmmmmmrmmrinnn e ———— -83 910,11zt
Strata brutto -83 910,11zt
5. podatek dochodowy od oséb prawnych

Wynik finansowy netto —strata..........ccccoooeieiiiccccccccccc s -83 910,11 zt

Wynik finansowy netto (zysk) powieksza stan srodkéw obrotowych

Zysk/strata na sprzedazy — wynik osiggniety z podstawowej dziatalnosci.

Przychody operacyjne — darowizny majatku obrotowego, refundacja wynagrodzen prze PUP,
wyposazenie przejete, umorzenia naleznosci, odzyskane optaty sgdowe i egzekucyjne.

Przychody finansowe — uzyskane odsetki.

Koszty operacyjne — wydatki o charakterze ,sankcyjnym”, odszkodowawczym, postepowania
sagdowego, utworzone rezerwy na nalezno$ci, ktorych niesciggalnosc¢ jest pewna lub
uprawdopodobniona.

Koszty finansowe — odsetki od nieterminowych optat zobowigzan

Ad 7. straty nadzwyczajne koszty nie przewidzianych zdarzenh

I Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej przedstawia relacje wszystkich sktadnikow
majatku obrotowego ( zapasy , naleznosci ,Srodki pieniezne w banku i w kasie , rozliczenia
miedzyokresowe ) do zobowigzan krétkoterminowych .Im wyzszy jest ten wskaznik ,tym
korzystniej oceniany jest stopien wyptacalnosci zaktadu .Wskaznik ten powinien wynosi¢ co
najmniej 2 , aby utrzymac biezaca rownowage finansowg .
Na dzien 31.12.2008 wskaznik biezgcej ptynnosci wynosi jn:
Aktywa obrotowe 1 595 396,08
W= = =1,06

Zobowigzania krotkoterminowe 1508 159,43
Osiagniecie wskaznika w wysokosci 1,36 sSwiadczy o niekorzystnym stopniu wyptacalnosci
zaktadu i pogorszeniu sie sytuacji finansowej zaktadu w stosunku do roku 2007 ( wskaznik
1,36)

Il Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej okresla relacje ” bardziej” ptynnych aktywoéw
(nie uwzglednia zapasow i rozliczen miedzy okresowych) do zobowigzan
krotkoterminowych .Wskaznik szybkiej ptynnosci powinien wynosi¢ okoto 1,00 , a w
przypadku naszego zaktadu gdy terminy wymagalnos$ci zobowigzan sg krétsze — jego poziom
winien by¢ wyzszy .
Aktywa obrotowe-zapasy- rozliczenia miedzyokresowe 1 456691,13
w = = =1,31
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Zobowigzania krétkoterminowe 1 108302,93
Wysokos$¢ powyzszego wskaznika swiadczy ,ze srodki pieniezne ,ktorymi dysponuje zaktad
sg niewystarczajgce do pokrycia biezacych zobowigzah..

. Wskaznik wyptacalnosci zakitadu mowi o mozliwosci natychmiastowe) sptaty
zobowigzan ,gdyz uwzglednia tylko srodki w kasie i w banku

Srodki pieniezne 107 799,47
w = = =0,10
Zobowigzania krotkoterminowe 1 108 302,93

Wskaznik wyptacalnosci na dzien 31.12.2008 wynosi 0,10 , informuje , ze tylko 10 %
zobowigzan firma moze uregulowa¢ natychmiastowo.

Przychody
Lp Przychody Plan Wykonanie
wptywy ze sprzedazy ustug odptatnych —
1 |§ 083 |0czyszezanie ulic, kompostownia, wywoz 4 830 0000,00| 4 645300,27
nieczystosci ptynnych i statych, czynsze,
media itp.
wptywy ze sprzedazy towaréw — sprzedaz
2 |§084 |materiatow i sktadnikbw majatkowych np. 477 000,00 371 961,03
drewna z lasow
3 |§ 265 |Dotacja 0 0
4 1§ 092 |Odsetkii odzyskane optaty sgdowe 50 000,00 5217739
5 |§ 097 |Pozostate przychody 606 000,00 537 487 17
6 [[110 [|Inne zwiekszenia — pokrycie amortyzaciji 560 000,00 556 495,47
6 523 000,00| 6163 421,33

Wykonanie sprzedazy w stosunku do planu 94, 49 %
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Koszty w podziale na rodzaje przedstawia ponizsza tabela

Procent
Lp Rozchody Plan Wykonanie | wykona
nia
1 |Materiaty |§ 3020- wydatki nie nalezace do 60 000,00 59789,44 99,65
BHP wynagrodzen
2 § 4010 — wynagrodzenia osobowe | 2483 000,00| 2 409 967,02 97,06
§ 4040- wynagrodzenie roczne 180 000,00 168559,07 93,64
Wynagrodz | ZFN
enia z § 4110 — sktadka ZUS 386 000,00 380 820,07 98,66
pochodny |§ 4120- sktadka FP 68 300,00 68 261,00 99,94
mi § 4170 - wynagrodzenia 26 000,00 25 947,14 99,79
bezosobowe
§ 4440 — ZFSS 101 100,00 101 086,93 99,99
3 § 4210— materiaty, paliwo 512900,00| 512 885,37 99,99
§ 4740-materiaty papiernicze do 3750,00 3700,28 98,67
drukarek
Materiaty |§ 4750-zakup sprzetu 895,00 827,14 92,42
komputerowego .licencji
§4230 —zakup lekow i materiatow 1 000,00 0
medycznych
4 § 4270 — ustugi remontowe 280 000,00 279 388,85 99,78
§ 4280 —ustugi medyczne 2 100,00 2 075,00 98,81
§ 4300 -pozostate ustugi 485 000,00| 482601,15 99,50
U . § 4350 —ustugi internetowe 3 500,00 3450,45 98,58
stugi .
pozostate ustugi
§ 4360-ustugi telefonii komoérkowej 4000,00 3729,39 93,23
§ 4370-ustugi telefonii stacjonarnej 13 100,00 13 094,09 99,95
§ 4390 ustugi eksperckie opinie 4 500,00 4288,36 95,30
5 | . | § 6080 inwestycje ze srodkow 6 600,00 6 588,00 99,82
nwestycje
witasnych
6 § 4140 — PFRON 68 300,00 68 261,00 99,94
§ 4430— rézne optaty i sktadki 86 200,00 86 121,49 60,65
§4520—optaty na rzecz samorzadu 142 000,00 141 981,63 99,99
Podatki terytorialnego
§ 4480 — podatek od 360 100,00 360 019,00 99,98
nieruchomosci
§ 4500— podatek rolny i lesny 11 300,00 11 259,90 99,65
§ 4530 — podatek VAT 80 000,00 79 921,54 99,90
7 | Energia § 4260— energia 360 000,00| 358 958,50 99,71
8 § 4410 — podréze stuzbowe 32 600,00 32 510,51 99,73
Pozostate § 4600 — kary i odszkodowania 100,00 8,80 8,80
§ 4578 — odsetKki 600,00 329,02 54,84
§ 4610 — optaty sadowe 14 000,00 13 987,32 99,91
§ 4700-szkolenia pracownikow 8 300,00 8 206,17 98,87
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9 |[Inne 20 000,00 11 337,80 56,69
zmniejszen | P 100
ia
10 | Amortyzacj 1 100 560 000,00 556 495,47 99,37
a
Razem 6 360 945,00 6 247 331,44 98,21

Udziat sSrodkéw wiasnych i gminnych w catosci przychodow ZBK
W 2008 r. udziat srodkow otrzymanych w celu wykonywania zadan wtasnych Gminy na
Zlecenie w catosci przychodow ZBK wyniost 9,73 %. Srodki te ksztattowaly sie w
nastepujacy sposoéb:

STOAKI WIASNE ZBK......eeeeeeeieieieeeesessesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssssesssnsesssnns 5 563 460,21 zt
Srodki UMiG Ladek Zdréj (zlecenia state) 599 961,12 zt
Srodki UMIG —zlecenia pozostale............cceveeureeeeieseesesessssesssssssssessssessssesssssnas 211 462,73 zt
(0] Q24 0101 T EEPURPPRR 536 980,35 zt
FOK 2004....... oottt et e e e e e e e et e s e e e s e eate e aesaeeeeeeeaaeaaaaeaeeeeaaaaannnnnnnnes 434 556,65 zt
(0] Q24 010 1 P EPURPPPR 850 169,43 zt
FOK 2006 ....ooeeeeieeie ettt e e e e e e e e e e e e e e e s e e e b bt ae s e e eeeeeeaaaaaeaeeeeeeaeaanannnnnnnn 850 669,93 zt
(0] Q24 01 U PPURPPPR 845 411,73 zt
FOK 2008..... oottt e e e e e e e e e et e e e e e e ettt aesaeeeeeeeaaaaaaaaaeeaeaaaaaannnnnnn 599 961,12 zt
w tym:
74 1= (= o PSSP 201 466,67 zt
OCZYSZCZANIE MIASTA.....cuviii i 318 300,67 zt
£ (0 [ 1Y 1T 14 040,00 z
B IE= 10 0T/ (o TR 6 499,99 z
Tablice OgtOSZENIOWE.......... oo 1951,72 zt
pozostate ustugi( transportowe, remontowe itp.).........coovviiiiiiiiiiiiccciee . 57 702,07 zt
Razem........ccoooremrrrrrerece s 599 961,12 zt

Udziat podatkéw odprowadzanych do gminy w kosztach ZBK

Podatki naliczone w roku 2008 r 371 278,90 zt

w tym:
podatek od Srodkow transSportOWYCh..........coevviiiiiiiiiiii e 3 002,00 z
podatek od NIErUChOMOSCI..........coovuiiiiiii e 360 019,00 zt
podatek rolNY 1 1ESNY.....oouui e 14 261,90 zt

Poszczegoblne dziatalnosci ZBK zostaty w 2008 r . obcigzone w sposob nastepujacy:

gosSpodarka MIESZKANIOWAL.......cccuieiieeeeeee e e e e e e e e 36 273,05 zt
NIECZYSIOSCI STAtE.....eei i 1 501,00 zt
(o To74Y LSy 074 1 01 1= U || T30 1 501,00 zt
(Vo Te [oTor = o | F O 214 141,56 z
KOMPOSIOWNIA. .. ..ot e e e e e e e e e e e e e ra e e aeeeenes 65 055,16 zt
F= 2P PUPPPPPPPPRPPINt 14 261,90 zt
KOSZEY OQOINE... ..ttt e e 40 376,80 zt
L0710 01=1 01 7= 4T 4172,43 zt
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VI. Fundusze

Fundusz swiadczen socjalnych

Zaktad w 2007 roku dysponowat ZFS socjalnych w wysoko$ci 135 444,02 zt. W ramach
Swiadczen socjalnych przyznawanych zgodnie z Regulaminem Swiadczen Socjalnych
wydatkowano kwote 41 720,00 zt oraz kwote 27 060,00 z na pozyczki

Wydatki funduszu socjalnego :

4= o o] 1 oo | RSSO 1 950,00 zt
(VAL E= S T T =T 0 4 1= 1Y (0L PR 0,00 zt
(VT 072= VA o ToTo I'e (U E= .- R 0,00 zt
bony dla €mMErylOW ... 4 680,00 zt
GWIAzZAKa ~PraCOWNICY........ceeeiieiiieiiitiieee e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeetaaasaaaaeaaeeeaeeaaaaeeseeennssnnnnns 35 870,00 zt
= =Y 1 o R 41 720,00 zt

Udzielono 14 pozyczek mieszkaniowych na kwote 27 060,00 z wydzielonej czesci funduszu
socjalnego. Pozyczki te sg udzielane na remonty i modernizacje mieszkan pracownikow
zgodnie z regulaminem i sg w catosci zwrotne. Maksymalny okres sptaty pozyczek wynosi 15
miesiecy. Pozyczki te sg oprocentowane. Kwota oprocentowana zwieksza stan srodkow
funduszu socjalnego. Fundusz swiadczenh socjalnych zgromadzony jest na odrebnym koncie
bankowym.

Fundusz kaucji mieszkaniowych

Fundusz kaucji mieszkaniowych zgromadzony jest na odrebnym rachunku bankowym.
Powstat z wptat dokonywanych przy zasiedlaniu mieszkan komunalnych. funkcjonowat do
1994 r.

Saldo kaucji mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2008 r. wynosi ................. 28 501,79 zt
w tym:

kwota gtéwna 11 364,53 zt

odsetki 17 137,26 zt

Wyptata kaucji nastepuje z chwilg ustania umowy najmu . W 2008 r. nie wyptacono kaucji
mieszkaniowych pomimo sprzedazy mieszkan komunalnych ,gdyz ich najemcy nie wpfacali
kaucji mieszkaniowych.

Fundusz kaucji gwarancyjnych

Utworzony fundusz kaucji gwarancyjnych przeznaczony jest na zabezpieczenie
uchybien w wykonywanych remontach przez obcych wykonawcow. Stan tego funduszu na
dzien 31 grudnia 2008 r. wynosi 46 906,70 zt w tym odsetki 1 014,98 zt.

Fundusz zasadniczy

Fundusz ten w kwocie 5 238 737,08 zt (pozycja A bilansu —Pasywa) sktada sie z
nastepujacych czesci:

a) funduszu zasadniczego w srodkach trwatych w wysokosSci........................ 5238 701,90 zt
b) funduszu zasadniczego w srodkach obrotowych (RB-30)..........ccooovieiiiiiiiiiiiiiiiinnee. 35,18 zt
Wedtug wyliczenia:
bilans otwarcia na 1 stycznia 2008 r...........ccooeeiiiiiiiii e 83 945,29 zt
strata w 2008 r (przeksiegowanie nastepuje w roku 2009 - po udzieleniu przez
Rade Miasta i Gminy ,AbsolUtorium”)........ccccciiiiiiiiiiiiieee e 83 910,11 zt
Stan srodkow funduszu obrotowego na 31-12-2008 r........ccovvvvvvivviiiiiiiieeee e, 35,18 z
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Fundusz remontowy wspélnot mieszkaniowych
Fundusz ten powstaje na wniosek wspdlnoty mieszkaniowej wyrazony -uchwata.

Dwadziescia siedem wspolnot wyrazito wole gromadzenia srodkéw finansowych na
remonty:
Naliczenia stan na 31 grudnia 2008r. ..........ccccviiiiiiiiiiir e 230 723,99 zt
Whptaty na fundusz remontowy.........c.cooiiiiiiiiiiiiii e 245 464,07 zt
Stan srodkéw na rachunku bankowym funduszu remontowego wynosi.....154 720,40 z}
Zalegtosci funduszu remontoOWego..........ccevviiiiiiiicrsnssssmnmmmeenrr e s s e 82 399,04 z}
w tym :
ZalegltoSCi GMINA:......ccciiiiiiiiii i 76 426,07 zt
ZalegtoSCi WIASCICI@li....ueummieeeeeeeieciii e e 5 972,97 zt
Wydatki z funduszu remontowego 2005/2006/2007/2008................ccceereenn. 97 139,12 z}
-Czesciowe pokrycie wydatkow na elewacje KosSciuszKi 42..........ccceeeeeeeeeeeeeeeennnn... 5 214,80 zt
-Brama ,wymiana instalacji elektrycznej PL. Marianski 11...........cccccccceviinninnnnnnn. 39 055,15 zt
Zadaszenie, schody elewacja ogrodzenie
-Odwodnienie PoOwstancoOw WIKP.22a............uoeeiiiiiiiee e 2 636,00 zt
SGWIBZAZISTIA 3.t e e e e e e e e e e e e e e 9100,87 zt
SKEOAZKA B e e e e e e e 1711,69 zt
IR o701 PSSR 6 390,18 zt
-remont balustrady KtodzKa 46...............uuuuiiiiiiiiei e 93,97 z
o 011 T TR 893,23 zt
-wymiana wtazu dachowego KOSCIUSZKIT.........couiiiiiiiiiiiiiiiieee e 300,52 z
-wykonanie tawy kominiarskiej Przechodnia 1............ooouiiiiiiiiiiiiineis 5 240,53 zt
B (010 [0 111Vr= T < 4 904,47 zt
-wymiana Swietlika ,naprawa dachu - Powst. WIKp.13..........coooiiiiiine 1 236,43 zt
-remont KOMINOW SIOAOWA 39.... ..o e e e e e e eaas 5410,60 zt
] (00 [0 T PR 175,39 zt
SSPACEIOWA 7 .. ..ottt e e e et e e e e e et e e e e e e et b e e e e e araaaaaaa 947459 zt
A [ (o]0 )V z= Tt - LS PT 776,94 zt
EAo | (o] 10111 Tt I AP 3 524,80 zt
-Pl1ac StaromMtYNSKI 7..... ..o 999,04 zt
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VIl. Dotacje

Dotacje

W okresie sprawozdawczym Zarzad Budynkow Komunalnych w Ladku-Zdroju wykonat w
czesSci zadania dotowane przez Gmine Ladek-Zdroj. W celu zapewnienia s$rodkow
finansowych na realizacje powierzonych zadan podpisano umowy na dotacje celowe:

1. Umowa o dotacje celowg z budzetu nr 1/2008 z dnia 16 stycznia 2008 r. z aneksem z
dnia 28 maja 2008 r. oraz aneksem z dnia 29 wrzesnia 2008 r. na:
1) Odbudowe i modernizacje budynku Rynek 12 (po pozarze)
2) Rekonstrukcje wraz z modernizacjg mieszkan poddaszowych zlikwidowanych w
trakcie realizacji zadania ,, Odnowa 24 zabytkowych kamienic na ladeckim rynku z
adaptacjg jednego z budynkéw na muzeum Klahra”

2. Umowa o dotacje celowg z budzetu nr 2/2008 z dania 28 maja 2008 r. na:
— Przylaczenie 24 zabytkowych kamienic na lgdeckim Rynku do nowo wykonanej
sieci energetycznej niskiego napiecia
3. Umowa o dotacje celowg z budzetu nr 3/2008 z dnia 14 lipca 2008 r. z aneksem z
dnia 29 wrze$nia 2008 r. na:
- Wymiane lub wzmocnienie stropéw w kamienicach bedacych w trakcie realizacji
zadania ,Odnowa 24 zabytkowych kamienic na ladeckim rynku z adaptacjg jedne-
go z budynkéw na muzeum Klahra”.

Ad.1.

1) Odbudowa i modernizacja budynku Rynek 12:
Roboty budowlane zabezpieczajgce i konstrukcyjne oraz elewacyjne (dostosowanie
konstrukcji budynku do nowej wiezby dachowej oraz wykonczeniowe elewacyjne)
— Transport i montaz wiezby dachowe;j
— Roboty budowlane wewnatrz budynku (demontaz $cian dziatowych, zasypek stropo-
wych)
— Naprawa lub wymiana stolarki okiennej

Wartos¢ (brutto) robat: 148 426,83 zt.
Dotacja z Gminy: 148 426,83 zt

2) Odbudowa wraz z modernizacjg mieszkahn poddaszowych:

— Dokumentacja projektowa lokali mieszkalnych poddaszy w budynkach: Ktodzka 1,
Rynek 2, 3, 5, 22, 23, 29 oraz Rynek 6

- Woykonanie opinii kominiarskich

— Woydanie warunkdéw przytaczenia do sieci

— Ekspertyzy techniczne stanu ochrony ppoz. dla budynkow: Rynek 2, 3, 5, 6, 22, 23,
29

- Woymiana stolarki okiennej: Koscielna 6,

— Montaz stolarki okiennej Rynek 3, 6

- Kosztorysy inwestorskie naprawy lokali: Rynek 2/1, 2/2, Rynek 3 korytarz, Rynek
3/3, 3/4, Rynek 5/2, 5/3, 5/3a, Rynek 6 korytarz, Rynek 6/3, 6/4, 6/5

— Naprawa lokali: Rynek 2/1, 2/2, Rynek 3 korytarz, Rynek 3/3, 3/4, Rynek 5/2, 5/3,
Rynek 6 korytarz, Rynek 6/3, 6/4, 6/5

15



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2008R

Wartosc¢ (brutto) dokumentac;ji i robot: 302 125,81 zt.
Dotacja z Gminy: 302 125,81 zt

Ad.2.

Przytaczenie 24 kamienic do sieci ENN:

Wykonano | etap wymiany sieci WLZ w 24 zabytkowych kamienicach polegajacy na
wymianie czesci instalacji WLZ na odcinku od ztgcza kablowego do zabezpieczenia
gtbwnego w budynku. Prace te nalezato wykonac¢ rownoczesnie z realizacjg Il etapu
rewitalizacji tj. remontu elewacji tylnych kamienic.

Wartos¢ dokumentacji i robo6t wraz z nadzorem inwestorskim: 219 544,43 zi.
Dotacja z Gminy: 216 616,43 zt
Srodki Z.B.K.: 2 928,00 zt.
Ad.3.

Wymiana lub wzmocnienie stropéw dotyczy:

- Dokumentacja projektowa: Ktodzka 1, Rynek 2, 3, 5, 22, 23, 29
— Wymiana lub wzmocnienie stropoéw: Rynek 18, 25, 26, 27, 28.
— Nadzér inwestorski: Rynek 18, 25, 26, 27, 28.

Wartos¢ dokumentacji i rob6t wraz z nadzorem inwestorskim: 149 314,87 zt.
Dotacja z Gminy: 112 714,87 zt
Srodki Z.B.K.: 36 600,00 zt.
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| VIIl. Eksploatacja budynkow

Administrowanie i eksploatacja zasobami komunalnymi

1. Lokale Mieszkalne
Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2008r. administrowat 141 budynkami, w ktérych
znajdowaty sie 878 lokali mieszkalnych (komunalne i wiasnosciowe) o facznej
powierzchni uzytkowej 40.750,14 m>2.
w tym:
1. Lokale wtasnosciowe — 103 lokale o tgcznej pow. uzytkowej 5.053,08 m? w 26 budyn-
kach

2. Lokale komunalne - 647 lokali o fgcznej pow. uzytkowej 25.516,03 m? w 91 budynkach

Lokale uzyskane z ruchu ludnosci na przestrzeni roku — 12 lokali o tacznej pow.
uzytkowej 329,77 m?2.
Lokale socjalne — 36 lokali o tacznej pow. uzytkowej 1.031,15 m2.
Kontenery — 8 szt. o tgcznej pow. uzytkowej 244,56 m?
3. Budynki w obcym zarzadzie z udziatem lokali komunalnych - 26 budynkow w tym 67
lokali bedacych wtasnoscig Gminy tgcznie o pow. 2.800,13 m?2.

W roku 2008 Gmina Ladek dokonata sprzedazy 28 lokali mieszkalnych tgcznie o pow.
1041,63 m2.

2. Lokale uzytkowe i garaze

ZBK w 2008 roku administrowat 122 lokalami uzytkowymi i garazami o tacznej pow.
uzytkowej 4379,21 m2.
1. Lokale uzytkowe - 79 lokali o tacznej pow. uzytkowej 3011,95 m?
1.1 Pustostany — 14 lokali o tgcznej pow. uzytkowej 637,82 m?
2. Garaze — 43 szt. o tgcznej pow. uzytkowej 1367,26 m?2.
Pustostany — 7 szt. o tacznej pow. uzytkowej 714,98 m>.

3. Ogrédki przydomowe

1. Ogrédki i tereny przydomowe dzierzawione — 90 dziatek o tacznej pow. uzytkowej
12.782,37m>.

4. Usterki i Awarie

Usuwanie usterek i awarii w administrowanych budynkach wykonuje grupa
konserwatorow. W 2008 roku, najemcy lokali zgtosili 390 réznego rodzaju awarii i usterek w
lokalach jak réwniez w eksploatowanych budynkach, z ktére bylty w znacznej wiekszosci
wykonywane na biezgco przez grupe konserwatorow.

Z kazdym rokiem wystepuje zwiekszenie zgtoszen awarii i usterek w
administrowanych  budynkach, ktére winny by¢ zakwalifikowane do remontéw
kompleksowych ze wzgledu na to, ze wykonywane zabiegi konserwacyjne nie przynoszg
wymaganych efektow i powodujg konieczno$¢ wykonywania wielokrotnych zabiegéw
konserwacyjnych w bardzo krétkim okresie czasowym.
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5. Domofony

W roku 2008 uzytkowanych byto 375 domofonéw w Ilokalach budynkow
administrowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych. Zgtoszono 50 awarii przez
lokatoréw, ktére byly na biezaco naprawiane przez firme specjalistyczng zajmujaca sie
konserwacjg i naprawami domofonéw, z ktérg zawarta jest umowa.
Nie =zostat zrealizowany montaz skrzynek pocztowych we wszystkich budynkach
komunalnych, do ktérego obliguje Ustawa z dnia 12 czerwca 2003r Prawo pocztowe (Dz. U.
Nr 130,p0z.1188 ze zmianami). Skrzynki pocztowe zostaly wymienione i zamontowane
wytgcznie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
W roku sprawozdawczym przeprowadzono dezynfekcje w 2 budynkach. Nie zostata

przeprowadzona deratyzacja w catych zasobach mieszkaniowych.

Poréwnanie srodkoéw finansowych przeznaczanych na dziatalno$¢ remontows i

eksploatacyjng budynkéw

. Ogoétem koszt

Rok ?prrzzed_az Dotacja ch:sztty . Kosztty remontéw
przypis) eksploatacji remontéw i eksploatacii
1995 544 086 zt 150 000 zt 262 558 zt 511 858 z 774 416 zt
1996 665 323 zt 400 000 zt 359 825 zt 669 636 zt 1029461 zt
1997 761 224 zt 200 000 zt 308 658 zt 542 178 zt 850 836 zt
1998 616 823 zt 249 000 z 383 868 zt 463 532 zt 847 400 z
1999 1150 344 zt 250 000 zt 462 966 zt 880 888 zt 1343 854 zt
2000 1441913 z 461 296 zt 394 200zt | 1436167 z 1830 367 zt
2001 1447519z 525 964 zt 512599zt | 1190906 z 1735050 zt
2002 1430678 zt 0z 625 100 zt 614 493 z 1239 593 zt
2003 1360 192 zi 0zt 554 971 zt 576 454 zt 1131 425 z}
2004 1383 210 zt 0zt 616 271 zt 755 077 z} 1371 348 zt
2005 1433 322 zt 0zt 638 843 zt 610 352 zt 1249 195zt
2006 1433 109,z 0zt 540 755 zt 795 378 z} 1366 133zt
2007 1395 415 zt 0z 737 749 zt 835 058 z} 1572 807zt
2008 | 1410 887,37z 0zt | 865 158,53 zt | 871 316,02 zt | 1 756 218,77 z}

i w tym: w tym : FWP
FWP 52 083,52
5 136,00

Jak widaC¢ z powyzszego zestawienia, koszty eksploatacji w 2008 roku znacznie
wzrosty .Powodem powyzszego byt wzrost nieplanowanych kosztéw, ktore zaktad musiat
ponies¢ przy realizacji zadania Gminy —rewitalizacja 24 kamieniczek na ladeckim rynku.
Remonty w ramach eksploatacji przeprowadzane sg przez wiasng ekipe remontowa. Koszty
remontdw takze utrzymujg sie na statym poziomie. Do 1999 r. zakfad otrzymywat dotacje,
w 2000 r. i w 2001 r. kredyt na remonty po powodziowe, w roku 2007 i 2008 dotacje na
inwestycje. Od 1999 r. ZBK nie otrzymuje dotacji do dziatalnosci Dziatu Gospodarki
Mieszkaniowe;.

Z ogolnej kwoty kosztéw poniesionych na eksploatacje zarzagdzanych budynkow
przeznaczono na:

wynagrodzenie + umowy zlecenia
skfadki ZUS 43 794,69 zt

koszty wspolnot mieszkaniowych tj. lokali gminnych w obcym zarzadzie ..
naliczenie Funduszu Swiadczen Socjalnych 5 892,97 zt

ustugi wewnetrzne DUK + dodatkowe wywozy 21 439,64 zi

energia elektryczna na klatkach schodowych 26 488,56 zt

pozostate koszty (domofony, kominy, bank) 110 797,40 zt

266 734,84 zt

32 935,20 zt
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ubezpieczenie bUAYNKOW.........cccoiiiiiiiieee e 57 881,50 zt
podatek od NIEFUCNOMOSCI.........ccoiiiiieiee e e 36 273,07zt
podatek VAT 15 456,76 zt

koszty zakupu i transportu 758,04 zt

remonty 871 316,02 zt

ekipa remontowa —rewitaliZacja............oooeeiiiiiiiiii e 6 835,24 zt
koszty ogdlne 164 081,34 zt

woda i kanalizacja 19 608,22 zt

koszty utrzymania budynku FWP...........oo e 52 083,52 zt
Razem 1756 218,77 zt

Najwiekszy udziat w eksploatacji budynkéw komunalnych majg koszty zwigzane z remontami

(51%):

EKIPA FEMONTOWAL. ... .cceiie e et e e e e e e e e e e e e e ennaaas 611 766,28 zt
remonty zlecone + FR wtasnych i obcych wspadlnot mieszkaniowych................... 259 549,74 zt
w tym fundusz remontowe

wptacany wspolnotom w obcym zarzgadzie..............ooeeeeeeiiiiiiiiiiiiee e 57 954,99 zt
fundusz remontowy wspolnot w zarzadzie ZBK................oooriiiiiiiiieeeee 61 568,21 zt
= .- 1 o N 871 316,02 zt
Rok | Kwota wydatkowana na remonty

2003 576 454,84

2004 755 077,20

2005 610 352,46

2006 795 378,07

2007 835 057,66

2008 871 316,02

Eksploatacja i remonty — wykonanie sprzedazy i kosztéw
Wykonanie sprzedazy i kosztow obrazuje ponizsza tabela

Sprzedaz Koszty
Lp. G_ospoda_rka Plan Wykonanie Plan Wykonanie Wynik
mieszkaniowa
1 | Lokale mieszkalne 1070 000,00 1053 755,91
2 | Lokale uzytkowe 250 000,00 242 973,40
3 | Lokale prywatne 70 000,00 68 207,95
4 | Garaze 23 600,00 23 600,76 1732000| 1684 391,03 -285 482,12
5 | Ogrody 2 000,00 3 326,31
6 | Domofony 5400,00 5149,00
7 | Co —wynajem 1 895,58
8 |Woda i kanalizacja 7 000,00 6 842,46 18 000,00 19 608,22 -12765,76
Razem 1428 000,00 1 405,751,37| 1750 000,00 1703 999,25 -298 247,88
FWP 5 136,00 57 219,52 -52 083,52
RAZEM 1428 000,00 1410887,37| 1750 000,00| 1761 218,77 -350 331,40
Wykonanie sprzedazy 95,73% .Zmniejszenie (nie wykonanie ) sprzedazy

-zmniejszenie naliczenia

lokatorom budynku Rynek 12 (po pozarze)

, oraz lokatorom

wykwaterowanym w trakcie wykonywania zadania — odnowa 24 zabytkowych kamienic na
ladecki Rynku rewitalizacja ,
Zwiekszenie wykonania kosztow spowodowaty wydatki zwigzane z dodatkowymi
zadaniami i kosztami poniesionymi przez zaktad w trakcie wykonywania zadania wtasnego
przez Gmine tj.-rewitalizacja 24 kamieniczek na lgdeckim rynku.
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Wykonanie sprzedazy i kosztéw CO i CWU
Wykonanie sprzedazy i kosztow CO i C.W.O. sg przedstawione w ponizszej tabeli.

Sprzedaz Koszty Wvnik
Rodzaj Plan Wykonanie Plan Wykonanie y

Centralne 100 000,00 75 863,86| 100 000,00| 75 863,86 0,00
ogrzewanie DZT

g‘(’)ﬂo""”'e ZBK - 68000,00| 3337363

T — 70 000,00| 76 584,71 0,00
oW 2 000,00 1378,30

Razem 170 000,00| 152 448,57| 170 000,00| 152 448,57 0,00

Nie wykonanie planu sprzedazy i kosztow o 18 000 zt spowodowane byto przejsciem
wspolnot mieszkaniowych do innych administratorow z mocy prawa —sprzedaz wszystkich
lokali lub na podstawie Uchwat witascicieli .

Stawki za centralne ogrzewanie (zaliczki) ustala ZBK i rozlicza w stosunku do
poniesionych kosztéw .Koszty ustalane sg na podstawie faktur obcigzeniowych
Dolnoslgskiego Zaktadu Energetycznego ( dla kottowni obstugiwanych przez DZT ) Kosztow
fakturowanych przez obcych zarzadcoéw dla lokali komunalnych bedacych w budynkach
wspolnot bedacych w obcym zarzadzie . Koszty kottowni zgodnie z podjetymi Uchwatami
Wspdlnot mieszkaniowych rozliczane sg sezonami grzewczymi (1czerwiec do konca maja
nastepnego roku) lub kosztami roku obrachunkowego ( 1 styczen — 31 grudzien ) . Za
ogrzewanie mieszkancy Ladka obstugiwani przez Dolnoslaski Zaktad Termoenergetyczny lub
ZBK —kottownie wtasne ptaca tylko rzeczywiste koszty.

Szczegblng ostroznos¢ zaklad zachowuje przy rozliczaniu co —przez obcych
zarzadcow . Zdarzyt sie przypadek ,ze rozliczenie centralnego ogrzewania na najemcow
komunalnych byto nieprawidtowo sporzadzone. W zwigzku z tym , Zze Gmina ma
mniejszosciowy udziat we wspdlnocie , ZBK ma trudnosci w dostepie do oryginalnych
dokumentow ,tym bardziej , ze obcy administratorzy swoje siedziby posiadajg poza terenem
miasta Ladek Zdro;.

Srednie miesieczne stawki optat w przeliczeniu na jednostke
Wysokos¢ stawek przedstawia tabela jn :

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Optaty miesieczna
eksploataciji

1 |lokale mieszkalne 36 043,59 m2 pu 2,44z}m2 pu
2 |lokale wtasnosSciowe 5002,96m2 pu 1,14 zZ{/m2 pu
3 |lokale uzytkowe 3002,95m2 pu 6,74 zt/m? p.u.
4 |Garaze 1 367,26 m? pu. 4,44 zt/m? p.u.

5 |CO Dolno$laski Zaktad 923,89 m2 4,79 zt/m2
Termoenergetyczny Gwiezdzista 3 pow. grzewczej
6 |CO kottownie w obcym zarzadzie 1 301,86m? pu.| 4,90z/m? pow. grzew.

brutto

W przypadku lokali wiasnosciowych optata jest zaliczkg na poczet kosztow
eksploatacji i wynagrodzenia zarzadcy- 0,60zt/m?(stata kwota )nie podlegajgca rozliczeniu.
Zaliczki na koszt eksploatacji podlegajg rozliczeniu na dzien 31 grudnia kazdego roku . Tak
wiec przychody wspdélnot mieszkaniowych otrzymane w formie zaliczek w danym roku
obrachunkowym = poniesionym kosztom. . Wynik zero.
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Optata dla lokali mieszkalnych komunalnych wynika z czynszu regulowanego
corocznie zatwierdzanego przez Rade. W 2008 r. stawki czynszu ulegty zmianie od
miesigca sierpnia . Stawki stosowane w lokalach uzytkowych wynikajg ze $redniej

uzyskanej w przetargach i stawki stosowanej dla lokali zatwierdzanej przez Zarzad Miasta.
Porownanie sredniego | 1999 | 5009 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
kosztu w latach
Sredni miesieczny koszt
eksploatacji zZ/m? pow.
Uzytkowej
Sredni miesieczny koszt
remontéw wraz z
inwestycjg zt/m? pow.
uzytk.
Sredni miesieczny koszt
CO DZT zt /m? pow.
Grzewczej
Sredni miesieczny koszt
CO wiasne zt/m? pow.
Grzewczej

0,48 0,57 0,68 | 0,85 0,74 0,89 | 0,94 | 0,82 | 2,59 | 2,00

1,09 1,76 1,63 | 0,89 0,82 1,09 | 0,90 | 1,20 | 1,37 | 1,60

2,10 2,70 3,31 | 3,83 2,53 3,82 | 3,30 | 3,47 | 4,07 | 4,79

1,50 1,70 3,40 | 3,48 3,00 3,67 | 3,83 | 4,90

Wykonanie robé6t remontowych (Wykonawstwo obce):

1. Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, opinii technicznych,

ekspertyz
L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Wysokos¢ | Wysokosé¢ |Wykonanie w
wartosé¢ |poniesionych|poniesionych 2008 r
dokumentacji| kosztow z kosztow z w z}.
projektowej srodkow srodkéw
z VAT wiasnych funduszu
w zt w zt remontoweg
ozt
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Ul. Kosciuszki 72/1 1100,00 1100,00 0,00 1100,00
2. |Ul. Zamkowa 2/2 1830,00 1830,00 0,00 1830,00
3. |Ul. Stodowa 1a 3050,00 3050,00 0,00 3050,00
4. |Ul. Koscielna 6 5612,00 5612,00 0,00 5612,00
5. |Ul. Ogrodowa 5/8 488,00 488,00 0,00 488,00
6. |Ul. Zdrojowa 17 732,00 732,00 0,00 732,00
7. |Ul. Ktodzka 25/2 488,00 488,00 0,00 488,00
9. |Ul. Przechodnia 1/4 350,00 350,00 0,00 350,00
10. |Ul. Przechodnia 1/4 1000,00 1000,00 0,00 1000,00
Razem: 14650,00 14650,00 0,00 14650,00
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2. Wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynkéw wspélnot mieszkaniowych
refundowanych przez Gmine Ladek

L.p. |Lokalizacja robét Koszt Refundacja |Wykonanie w
wykonania | ze srodkéw 2008 r
dokumentacji| Gminy Ladek w zi.
zVAT wzi
1. 2. 3. 5. 6.
1. |Ul. Stodowa 3 5002,00 5002,00 5002,00
2. |Ul. Ogrodowa 5, 9 1007,14 1007,14 1007,14
Razem: 6009,14 6009,14 6009,14
3. Renowacja, budowa i przebudowa kominéw
L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Wysokos¢ | Wysokos¢é |Wykonanie w
wartosé¢ |poniesionych|poniesionych 2008 r
kosztorysow | kosztow z kosztow z w zth
arobot z VAT| sSrodkow srodkow
w zt wiasnych funduszu
w zt remontoweg
oz}
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Ul. Spacerowa 7 10133,25 0,00 10133,25 10133,25
2. |Ul. Stodowa 8 4904,47 0,00 4904,47 4904,47
3. |Ul. Rynek 6 1500,00 1500,00 0,00 1500,00
4. |Ul. Przechodnia 1 1850,00 0,00 1850,00 1850,00
5. |Ul Kosciuszki 72/1 10700,00 10700,00 0,00 10700,00
6. |UlL Powst. WIkp. 1 11729,10 11729,10 0,00 11729,10
7. |UlL. Przechodnia 1/4 3626,23 3626,23 0,00 3626,23
9. |UL Przechodnia 1 2553,14 0,00 2553,14 2553,14
10. |Ul. Koscielna 14 11010,93 0,00 11010,93 11010,93
11. |Ul. Zdrojowa 17 2792,80 0,00 2792,80 2792,80
12. |Ul. Ktodzka 25/2 4708,00 4708,00 0,00 4708,00
13. |Zdrojowa 17/5i 6 9523,00 9523,00 0,00 9523,00
Razem: 75030,92 41786,33 33244,59 75030,92

4. Nadzory inwestorskie, autorskie, kierowanie budowami

L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Wysokos¢ | Wysokosé |Wykonanie w
wartosé¢ |poniesionych|poniesionych 2008 r
kosztorysow | kosztow z kosztow z w zt
arobot z VAT| srodkéw srodkow
w zi wiasnych funduszu
w zt remontoweg
o z}
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Ul. Gwiezdzista 3 488,00 0,00 488,00 488,00
2. |Ul. Koscielna 6 740,00 740,00 0,00 740,00
Razem: 1228,00 740,00 488,00 1228,00

5. Budowa i przebudowa piecy kaflowych
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L.p. |Lokalizacja roboét Planowana | Planowana | Wysokos¢ | Planowany | Wykonanie
wartosé wartos¢ udziatow udziat w 2008 r
kosztorysow| kosztorysow (Gminy w % | srodkow w zth
a robét netto|a robét z VAT wiasnych w
w zt w zt zt
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |A-1 8800,00 9416,00 100,00% 9416,00 9416,00
2. |A-2 2950,00 3156,50 100,00% 3156,50 3156,50
3. [B-2 1700,00 1819,00 100,00% 1819,00 1819,00
4. |CA1 3200,00 3424,00 100,00% 3424,00 3424,00
5. |KO-4 6687,56 7155,69 100,00% 7155,69 7155,69
6. |Remont trzondéw kuch. 587,56 628,69 100,00% 628,69 628,69
KO-2
Razem: 23925,12 25599,88 100,00% 25599,88 25599,88
6. Remonty lokali mieszkalnych —pustostany
L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Wysokos¢ | Wysokosé |Wykonanie w
wartosé¢ |poniesionych|poniesionych 2008 r
kosztorysow | kosztow z kosztow z w zth
aroboét z VAT| srodkow srodkow
w zi wiasnych funduszu
w zt remontoweg
ow zi
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Ul. Zdrojowa 7/1 19880,42 19880,42 0,00 19880,42
2. |Ul. Stodowa 8/5 876,39 876,39 0,00 876,39
3. |UL Mita 1/1 6468,48 6468,48 0,00 6468,48
4. |Ul. Przechodnia 5/5 3544,38 3544,38 0,00 3544,38
5. |Ul. Mita 1/8 3061,41 3061,41 0,00 3061,41
6. |Ul. Stodowa 14/2 2582,37 2582,37 0,00 2582,37
Razem: 36413,45 36413,45 0,00 36413,45

7. Remonty konstrukcji budynkéw i czesci wspolnych

L.p.

Lokalizacja robot

Planowana
wartoscé

Wysokosé
poniesionych

Wysokos¢é
poniesionych

Wykonanie w
2008 r

23



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU

SPRAWOZDANIE ZA 2008R

kosztorysow | kosztow z kosztow z
arobét z VAT| srodkéw srodkow
w zt wiasnych funduszu
w zi remontoweg
ozl
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Ul. Koscielna 6 — 14911,00 14911,00 0,00 14911,00
przypora
2. |Ul. Kosciuszki 64/4- 1531,29 1531,29 0,00 1531,29
balkon
3. |Ul. Pl.Staromtynski 7 2831,44 0,00 2831,44 2831,44
4. |Ul. Pl. Marianski 11 9900,01 0,00 9900,01 9900,01
Razem: 29173,74 16442,29 12731,45 29173,74
8. Remonty i modernizacje instalacji wod.-kan, c.o. i gaz, elektrycznej i
domofonej
L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Wysokos¢ | Wysokos¢é |Wykonanie w
wartosé¢ |poniesionych|poniesionych 2008 r
kosztorysow | kosztow z kosztow z w z}.
arobét z VAT| sSrodkéw srodkéw
w zt wiasnych funduszu
w zt remontoweg
ozt
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Ul. Gwiezdzista 3 5389,95 0,00 5389,95 5389,95
2. |Ul. Ktodzka 6 1155,60 0,00 1155,60 1155,60
Razem: 6545,55 0,00 6545,55 6545,55
9. Wymiana stolarki okiennej
L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Planowana | Wysokos¢ | Planowany | Wykonanie
wartos¢ wartosé udziatow udziat w 2008r
kosztorysow| kosztorysow |Gminy w % | sSrodkéw w zi.
a robét netto|a robot z VAT wiasnych w
w zt w zt zt
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1.|Ul. Kos$ciuszki 34/13 -2 1475,04 1578,29 100,00% 1578,29 1578,29
szt
2.|Ul. Gwiezdzista 3/4 - 1959,67 2096,85 100,00% 2096,85 2096,85
2szt
Razem: 3434,71 3675,14 X 3675,14 3675,14

niewystarczajace,

Realizacje robét remontowych dostosowano do srodkéw finansowych przewidzianych
w budzecie, realne potrzeby remontowe wielokrotnie przekraczajg wysokos¢ srodkow
przeznaczonych na realizacje robot remontowych w 2008 rok. Brak petnej realizacji
zaplanowanych zadan byt zwigzany z brakiem $rodkéw finansowych. Srodki finansowe na
realizacje zadan sg pozyskiwane z przychodéw czynszowych , ktérych stawka za 1 m? w
2008 roku zostata ustalona Zarzgdzeniem nr 112/2008 Burmistrza Ladka Zdroju z dnia 21
kwietnia 2008r w wysokosci 3,85 zt, przychody w poprzednich latach byly zbyt niskie i

nie otrzymujemy dotacji z budzetu gminy na utrzymanie gminnych
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zasoboéw mieszkaniowych, co pocigga za sobg brak Srodkow finansowych na realizacje
poszczegolnych zadan remontowych.

Grupa konserwatorow zatrudnionych w ZBK liczyta w okresie sprawozdawczym liczyta
9 o0so6b zatrudnionych na state, 2 pracownikow zatrudnionych na czas okreslony w tym:
1-elektromonter, 2-monter instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej, 1-murarz, 1-malarz,
1-spawacz,1- kierowcow, w stolarni ZBK zatrudnionych jest 2 stolarzy. Pracownicy
zatrudnieni na czas okreslony wykonujg prace pomocnicze.

Grupa konserwatorow realizuje tylko zadania z zakresu czesciowych napraw
biezgcych i zabezpieczajacych, konserwaciji, likwidacji zaistniatych awarii oraz usuwa usterki
wynikajgce z okresowych kontroli instalacji gazowych i elektrycznych, przegladéw
okresowych kominow, natomiast przy koniecznosci wykonywania robdét budowlanych
jestesmy zmuszeni do wszczynania procedur przetargowych i wytaniania zgodnie z ustawg o
zamowieniach publicznych wykonawcow na okreslone roboty remontowo- budowlane.

Koniecznym jest przywracanie prawidtiowych relacji pomiedzy wynajmujagcym oraz
lokatorem, ktorych prawa i obowigzki zawarte sg w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz
na jej podstawie uchwalonej przez Rade Miasta Uchwale w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Ladek Zdroj, szczegdlnie w zakresie praw i
obowigzkédw najemcy i wynajmujgcego dotyczacych napraw i konserwacji lokali
mieszkalnych.

Wykaz prowadzonych remontéw budynkéw (wykonawstwo wiasne)

[ P= TR TS foT0 | 1o 1YY 746 000,00 z
Wykonano ze SrodkOw WIASNYCH............ccoiiiiiiiiii e 751792,82 zt
Budynki objete obstugg konserwatoréw na przestrzeni roku srednio stanowity liczbe 141
budynkdw.

Wykaz robét wykonanych przez grupe konserwatoréw.

Roboty blacharsko-dekarskie

A/. Czesciowa naprawa pokry¢ dachowych papowych 28 budynkach - 1307 m?
B/. Czesciowa naprawa dachow - dachéwka ceramiczna 6 budynkach - 350 szt
C/. Czesciowa naprawa dachéw — pokrycia z blach 8 budynkach - 160kg
D/. Czesciowa wymiana obrobek blacharskich 8 budynkach - 73kg
E/. CzeSciowa wymiana rur spustowych 2 budynkach - 12mb
F/. Cze$ciowa wymiana i naprawa rynien 18 budynkach - 96 m

Roboty ogélnobudowlane

A/. Murarsko — tynkarskie 10 budynkach - 10 lokali
B/. Malowanie lokali 9 lokali - 320 m?
C/. Posadzki betonowe 4 lokale -38 m?
D/. Wymiana i wykonanie drzwi 9 budynkach - 9 szt.
a. w czesciach wspdlnych 3 budynkach - 3 szt.

b. w lokalach 6 budynkach - 6 szt.
E/. Naprawa drzwi i okien 29 budynkach - 37szt.
Roboty instalacyjno-sanitarne

A/. Czyszczenie instalacji oraz podej$¢ 40 budynkach

B/. Podejscia pod WC 8 budynkach - 8 lokali
C/.Montaz pompy hydroforowych 2 budynkach - 2 szt.
D/. Montaz wodomierzy 1 budynek -1 szt
E/. Naprawa pionéw wodociggowych 14 budynkach -228 m
F/. Naprawa instalacji i urzgdzen CO 4 lokale -118 m
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G/. Naprawa lub wymiana inst. gazowej

H/. Naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjne;j
I/. Biaty montaz urzadzen sanitarnych

J/. Podejscia i montaz podgrzewaczy wody

K/. Czyszczenie i malowanie instalacji gazowych

L/. Awarie instalacyjno - sanitarne
t/. Uszczelnianie instalacji gazowej

Roboty stolarsko — ciesielskie

A/. Wykonanie i czesciowa wymiana podtdg
B/. Wykonanie $cian dziatowych

C/. Wykonanie stolarki okienne;j

D/. Naprawa drzwi i bram wejsSciowych
E/. Wykonanie drabin kominowych

F/. Wykonanie faw kominowych

G/. Montaz okien

H/.Wymiana wyktadzin podtogowych
I/. Naprawa schodow

J/. Wymiana wytazéw dachowych

Roboty zdunskie

A/. Wymiana kottéw CO i CW

B/. Wymiana kuchni przenosnych

C/. Wymiana piecéw grzewczych przenosnych
D/. Tynkowanie kominéw

E/. Murowanie kominéw

F/. Odgruzowywanie kominéw

G/. Montaz i wymiana drzwiczek wyczystnych.
H/. Wykonanie i montaz czap kominowych

Roboty elektryczne

A/. Awarie elektryczne
B/. Wymiana instalacji
C/. Naprawa tablic licznikowych

D/. Naprawa instalaciji

E/. Montaz ogrzewacza

F/. Naprawa os$wietlenia

G/. Montaz piecow akumulacyjnych

Roboty slusarskie
A/. Naprawa poreczy i balustrad

Roboty szklarskie
A/. Szklenie ram okiennych

3 budynkach
11 budynkach
6 budynkach
5 budynkach
11 budynkach
36 budynkow
10 budynkach

6 budynkach
2 budynkach
6 budynkach
24 budynkach
2 budynkach
3 budynkach
5 budynkach
9 lokalach
5 budynkach
1 budynku

2 budynkach
3 budynkach
7 budynkach
8 budynkach
4 budynkach
3 budynkach
12 budynkach
2 budynkach

67 budynkach
16 budynkach
15 budynkach

57 budynkach
2 budynki

38 budynkach
2 budynkach

8 budynkach

19 budynkach

-16,5m
-55m

- 6 lokali
- 5 lokali

-10 lokali

- 98m?2
-10 m?
-9 szt

- 24 szt.
- 2 szt.

- 5 szt.

- 8 szt
-210 m?

-1 szt.

- 2 szt.
- 3 szt.
-7 szt.
- 16 szt.
- 5 szt.
- 3 szt.
- 12 szt.
-2 szt

- 1200 mb
- 15 szt.

-2 szt

- 2 lokale

-9 szt

- 90 m?

Wykonanie robét konserwacyjnych i remontowych wynikajacych z okresowych

kontroli:

l. Przewodéw kominowych
A/Przemurowanie kominéw
B/ tynkowanie kominow

Il Instalacji gazowych
A/Przeglad instalacji gazowej

4 budynkach
8 budynkach

25 budynkach

-5 szt
- 16 szt
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B/Usuwanie usterek z okresowych kontroli
Il Instalaciji elektrycznych

A/Przeglad instalacji elektrycznych
B/Usuwanie usterek

Inne

16 budynkach

49 budynkach
81 lokali

A/.Naprawa posadzek 2 budynkach - 2 lokale
B/. Docieplenie $cian budynkow 2 budynkach  -14 m?
C/. Montaz ptyt G.K. 4 budynkach  -50 m?
D/. Drobne prace stolarskie 53 lokalach

E/. Demontaz instalacji gazowej 4 budynkach -4 lokale
F/. Wymiana kuchenek gazowych 5 budynkach - 5 lokali
G/. Przeprowadzanie lokatorow 13 lokali

H/. Uktadanie chodnika 1 chodnik -6 m?

I/. Wykonanie zadaszen balkonéw 1 daszek -7m?

J/. Demontaz ogrodzenia 1 budynek -10m
K/. Wykonanie wywietrznikéw wentylacyjnych 2 budynkach -2 szt

L/. Naprawa dachu (wymiana belek i deskowania) 1 budynek - 20m?
t/. Demontaz grzejnikow 4 budynkach

M/. Naprawa pieca kaflowego 3 budynkach - 3 lokale
N/. Remont balkonu 1 lokalu -4 m?

W roku sprawozdawczym wykonane zostaty czesciowe naprawy lokali i instalacji w 12
pustostanach, wykonano remont klatki schodowej przy ul. Ktodzkiej 1, wykonano roboty
zwigzane z rozbidrkg dobudowki komoérek gospodarczych przy ul. Ktodzkiej 22.

Wykonano 47 robét odptatnych, z czego 42 roboty obcigzaty koszty funduszu remontowego
wspolnot mieszkaniowych.

W zwigzku z bardzo duzg liczbg zgtoszen awarii oraz koniecznoscig prowadzenia
licznych prac konserwacyjnych i napraw nalezatoby zwiekszy¢é $rodki finansowe na
wyposazenie w sprzet, specjalistyczne narzedzia i niezbedne materiaty potrzebne do
wykonania w/w prac. W celu realizacji wszystkich robét, napraw biezacych oraz konserwaciji,
konieczne jest zwiekszenie zatrudnienia pracownikow z odpowiednimi kwalifikacjami oraz
wyposazenie w nowe srodki transportowe oraz sprzet specjalistyczny jak rowniez
zwiekszenie $rodkow finansowych na obstuge konserwatorow. Niewykonane usterki i
zalecenia pokontrolne wynikaty ze zbyt matej ilosci wykwalifikowanych pracownikow.

Brak jest pracownikéw posiadajacych przygotowanie zawodowe w zakresie blacharz-dekarz.
Grupa konserwatorow zrealizowata 343 z 390 zgtoszonych réznych usterek i awarii
wymagajacych niezwitocznej interwencji konserwatorow.

Stan techniczny budynkéw

Zgodnie z Art.62 ust.1Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz planem
przegladéw okresowych w budynkach bedacych w naszym zarzadzie wykonane zostaty,
okresowe przeglady budynkéw oraz okresowej kontroli komindéw. Nie zostata zrealizowana
okresowa kontrola instalacji gazowych w 140 budynkach.

W protokofach z okresowej kontroli:

A/ okresowej kontroli kominébw przeprowadzonej w 141 budynkach stwierdzono i wydano
zalecenia pokontrolne nieprawidtowosci w dziataniu przewodéw kominowych w 83
budynkach

B/okresowych przegladéw budynkow przeprowadzonych w 117 budynkach( pominigto 24
budynki objete rewitalizacjq) stwierdzono i wydano zalecenia pokontrolne :

- naprawy gtéwne z | stopniem pierwszenstwa w 31 budynkach,

- naprawy biezace z | stopniem pierwszenstwa w 89 budynkach,

- naprawa gtéwna do wykonania w normalnym trybie w 39 budynkach,
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- naprawy biezace do wykonania w normalnym trybie w 122 budynkach

Z przedstawionych wyzej danych protokotéw okresowych kontroli mozna okresli¢, ze
stan techniczny budynkéw i instalacji w wielu budynkach jest zty. Skala potrzeb finansowych
w celu realizacji w/w zalecen przekrocza budzet, jaki przeznacza sie na remonty w kolejnych
latach.

Zty stan techniczny instalacji wynikajacy ze zuzycia,
kompleksowej naprawy w krotkim okresie czasu to:

- instalacje gazowe,

- instalacje elektryczne i odgromowe,

- W znacznej czesci budynkéw przewody kominowe,

- oraz czes$¢ elementdw konstrukcyjnych budynkéw zakwalifikowanych do naprawy gtéwnej
z | stopniem pierwszenstwa,

- konstrukcje wiezb dachowych wraz z pokryciem.

W znacznej czesci budynkéw wystepujg nieprawidtowosci zwigzane z przytgczeniami
urzadzeh grzewczych do przewodow kominowych jak rowniez nieprawidtowe przytgczenia
urzgadzen gazowych do instalacji dokonywanych przez lokatorow oraz brak przewodow
wentylacji grawitacyjnej w zdecydowanej wiekszosci budynkéw wymaganej przy uzytkowaniu
urzgdzen gazowych.

Budynki od wielu lat nie byly poddawane remontom kompleksowym i
modernizacyjnym jak rowniez nie dokonywane byly remonty elementéw konstrukcyjnych,
ktore w znacznym stopniu sg technicznie wyeksploatowane. Nie podjete zostaty dziatania
zwigzane z budynkami stanowigcymi realne zagrozenie: Stojkéw 28 i Stowackiego 1.

ktory bedzie wymagat

Wykonanie przegladow i koszty z nimi zwigzane przedstawiamy w tabeli ponizej:

Okresowe przeglady instalacji gazowej (koszty eksploatacji
L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Wysokosé udziat |(Wykonanie
wartos¢ udziatébw | srodkéw |planuw
kosztorysow |Gminy w % | witascicieli (2008r
arobét z VAT w zt
w zt
1. 2. 3. 5. 6. 7.
1 Ul. Powst. WIkp. 22a 195,20 41,54 153,66 195,20
Razem: 195,20 41,54 153,66 195,20

Okresowa kontrola przewodéw kominowych (koszty eksploataciji).

L.p. |Lokalizacja robét Planowana | Planowana | Wysokos¢ | Planowany |Wykonanie
wartos¢ wartos¢ udziatow udziat |planuw
kosztorysow| kosztorysow |Gminy w % | srodkéw [2008r
a robot netto|a robot z VAT wiasnych w
w z} w z} zt
1|Cate zasoby 15324,11 16396,80 100,00% 16396,80
Razem: 15324,11 16396,80 X 16396,80
Okresowe czyszczenie przewodow kominowych (koszty eksploatacji)
1.|Cate zasoby 15324,12 16396,80 100,00% 16396,80 41051,62
2.|Opinie i odbiory 3070,00 3284,90 100,00% 3284,90 3269,00
kominiarskie
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|IRazem: | 18394,12] 19681,7| X | 19681,7] 44320,62

Wykaz piecoéw planowanych do realizacji w roku 2008

Piece kaflowe typ A-1 o wym.: 2,5 x 3,5 x 7 kafla
Zaplanowano - 13szt wykonano- 5 szt

Piece kaflowe typ A-2 o wym.: 2,5 x 3,5 x 8 kafla
Zaplanowano — 2szt wykonano- 1szt

Trzony kuchenne KO-4 z ogrzewaczem
zaplanowano-5szt wykonano- 2szt

Piece kaflowe typy C-1
Zaplanowano- 2szt wykonano- 1szt

Elektryczne ogrzewacze w tym akumulacyjne — 230V; 2,25 kw.
Zaplanowano- 5szt wymieniono 2szt.

Elektryczne ogrzewacze konwektorowe—- 230V,
Zaplanowano- 0Oszt wymieniono 7szt.

Piece grzewcze przenosne typu ,,Bratek "pow. Grzewcza 1,2m? masa: 110 kg

Wydajnosc¢ cieplna znamionowa 3600kcal/h, kubatura ogrzewanego pomieszczenia 60-90m?,
moc cieplna 5,5 kw.

Zaplanowano - 5szt wymieniono -8szt

Kotly etazowe C.O. niskocisnieniowe systemu otwartego i temp. do 100 ° C
przystosowane do spalania koksu, mieszanki koksowo-weglowej. Sprawnos¢ cieplna od
80%. Temperatura spalin w czopuchu do 300°C Max . Cisnienie w kotle 0,1 Mpa
Zaplanowano- 5szt wymieniono - 2szt

Kuchnie przenosne z piekarnikiem zabudowane
Zaplanowano — 3szt wymieniono — 3szt

Realizacja zadan w 2008r w zakresie inwestycji zewnetrznych

» ,Odnowa 24 zabytkowych kamienic na ladeckim rynku z adaptacjg jednego na muzeum
Klahra” — etap |,

+,Odnowa 24 zabytkowych kamienic na ladeckim rynku w ramach rewitalizacji — etap II”

W sktad przekazanych zadan wchodzi:
— przygotowanie sprawozdan pétrocznych i rocznych z realizowanych przez Gmine
ww. zadan,
— przygotowanie i przekazanie terenow budow,
— przygotowanie lokali zamiennych lokatorom z lokali poddaszowych,
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— przekwaterowanie lokatoréw na czas prowadzonych robot,
— zabezpieczenie sprzetu i mebli przekwaterowanych najemcow,
— zabezpieczenie wszelkiej dokumentacji i korespondencji dotyczgcej realizacji zadan.

Budynki objete ww. zadaniem:

- Klodzka 1, Klodzka 2, Ktodzka 3, Koscielna 2, Koscielna 6, Rynek1, Rynek 2, Rynek
3, Rynek 5, Rynek 6, Rynek 7, Rynek 8, Rynek 9, Rynek 12, Rynek 13, Rynek 18,
Rynek 22, Rynek 23, Rynek 25, Rynek 26, Rynek 27, Rynek 28, Rynek 29, Stodowa
1a.

- Z etapu | wytaczono Rynek 7, Rynek 8, Rynek 9, Rynek 13 (oprécz wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej).

- Z etapu Il wytaczono Rynek 7, Rynek 8, Rynek 9 (oprécz wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej).

* Remont budynku po pozarze ul. Rynek 12,

* Remont / wymiana stropéw poddaszy w budynkach mieszkalnych:
- Dokumentacja: Ktodzka 1, Rynek 2, Rynek 3, Rynek 5, Rynek 22, Rynek 23, Rynek
29
-  Wykonawstwo: Rynek 18, Rynek 25, Rynek 26, Rynek 27, Rynek 28.

¢ Odbudowa lokali mieszkalnych:
- Ktodzka 1, Rynek 2, Rynek 3, Rynek 5, Rynek 6, Rynek 22, Rynek 23, Rynek 29,

Lokale mieszkalne

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad ,Odnowy 24 kamienic...”:
— 128 lokali o tacznej powierzchni 6 796,27 m?

Ponadto sposréd gminnego zasobu mieszkaniowego na potrzeby przekwaterowania

najemcow w zwigzku z ,Odnowg 24 kamienic...” oraz pozarem Rynku 12 przeznaczono:

— 15 lokali o facznej powierzchni 494,45 m? (w tym 1 lokal o powierzchni 52,25 m? wchodza-
cy w skfad 24 kamienic) — zawarto umowy na lokal zamienny

- 4 lokale o tgcznej powierzchni 118,10 m? — zawarto umowy na state

W wyniku ,Odnowy 24 kamienic...” zostato przeznaczonych:
- 14 lokali do remontu o tgcznej powierzchni 750,04 m?,
- 12 lokali do odbudowy o tgcznej powierzchni 500,65 m?,

W wyniku pozaru Rynek 12 zostato przeznaczonych:
- 9 lokali do odbudowy o tgcznej powierzchni 542,65 m?,

Pustostany wchodzace sktad 24 kamienic:
- 4 lokale o tacznej powierzchni 181,68 m? (do zasiedlenia po odbudowie)

Zlikwidowano:
- 2 lokale mieszkalne o facznej powierzchni 34,62 m? (ze wzgledu na zty stan techniczny
stropu oraz wysokos$¢ kondygnacji)

Wynajem lokali dla potrzeb przekwaterowan lokatoréw
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W zwigzku z koniecznoscig przekwaterowania najemcow do lokali zamiennych w wyniku

,Odnowy 24 kamienic...” oraz niedostateczng iloscig lokali mieszkalnych w gminnym za-
sobie mieszkaniowym:

Zawarto umowy na najem lokali mieszkalnych:

*Willa ,Ina”, ul. Lesna 1, Ladek-Zdr¢j
(wynajeto pokoje dla 4 rodzin — 9 0s6b; pozostato 1 rodzina — 1 osoba)

+ul. Rataja 4/43 — o powierzchni 47,10 m?
(przebywa 1 rodzina — 4 osoby)

+ul. Ogrodowa 2/9 — o powierzchni 36,80 m?
(przebywa 1 rodzina — 2 osoby)

Przedtuzono zawarte umowy na najem lokali mieszkalnych:

*Kosciuszki 48 (Jadwiga) FWP Sp. z o. 0. Oddziat w Ladku-Zdroju
(wynajeto w sumie 27 pomieszczen o tacznej powierzchni 316,20 m?)
(przebywato 9 rodzin — 18 0sdb; pozostato 4 rodziny — 7 oséb)

«ul. Powstancow Wielkopolskich 22/6, Ladek-Zdréj — o powierzchni 73,18 m?
(przebywa 1 rodzina — 4 osoby)

+ul. Gwiezdzista 3/14 — o powierzchni 24,90 m?
(przebywa 1 rodzina — 2 osoby)

eul. Ogrodowa 2/9 (jw.)
Zakonczono zawarte umowy na najem lokali mieszkalnych:

*Hotel Bankowy, ul. Kosciuszki 8, 57-540 Ladek-Zdrgj
(przebywata 1 rodzina — 1 osoba)

Koszt (brutto) najmow lokali zamiennych poniesiony przez Z.B.K. w roku 2008 wyniost:
67 172,37 zt.

Na potrzeby zwigzane z zabezpieczeniem sprzetu i mebli przekwaterowanych najemcéow:

Zawarto umowy na najem powierzchni magazynowe;j:
o Kosciuszki 48 (Jadwiga - Kameralna) FWP Sp. z 0. 0. Oddziat w Ladku-Zdroju
(o tacznej powierzchni 46,85 m?)

Przedtuzono zawarte umowy
o Gminng Spétdzielnig ,Samopomoc Chtopska” (2 hale o tgcznej powierzchni 600
m?)
o Kosciuszki 48 FWP Sp. z 0. 0. (jw.)

Koszt (brutto) najmu pomieszczen magazynowych poniesiony przez Z.B.K. w roku 2008
wyniost: 11 608,76 zt.

31



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2008R

‘ IX. Zalegtosci w opfatach i ich windykaciji
STAN NALEZNOSCI na dziefi 31 grudnia 2008 roku
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Wyszczegolnie | Razem Sektor | Banki Przeds. Gospodarst Instytucje
nie naleznosci | publicz niefinanso | wa domowe | niekomercyj
ny we ne
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1 | DGM —czynsze | 497 312,36 380,44 495 580,33 1351,59
2 | DGM-woda 3 013,97 3 013,97
3 | DWiK —woda- | 162 293,37 6 853,25 148 523,23 6 916,89
scieki-optata
stala
4 | Sprzedaz 2 087,76 214,80 1 872,96
materiatow
5 | Sprzedaz ustug 41 212,04 | 5964,20 24 185,87 10 640,89 421,08
6 | DUK -wywoéz 62 925,28 630,37 8 467,49 51117,42 2 710,00
odpadow
,utylizacja
7 | DLK —sprzedaz | 28 358,97 28 079,58 279,39
drewna
I | Salda wymagalne 797 203,75 | 6 975,01 67 800,99 710 748,80 11 678,95
1 | DGM —czynsze | 237 544,33 237 544,33
odpis aktualizujacy
2 DWiK—-| 18 718,80 18 718,80
woda,Scieki
(odpis
aktualizujqcy)
3 DWiK- | 146 473,43 104 720,85 33 450,51 8 302,07
woda,Scieki
4 | Sprzedaz 3330,60 3 330,60
materiatow
5 | Ustugi odptatne 1 026,66 85,36 941,30
6 | DUK-utylizacja | 37 360,12 [ 1221,25 21 396,10 13 991,65 751,12
, WywOz
nieczystosci
stalych)
7 | DUK- 27 521,55 14,72 27 329,73 34,08
odpis aktualizujacy
8 | DLK —sprzedaz 10 427,99 10 427,99
drewna
9 | Urzad 21457,00 | 21457,0
Skarbowy- 0
zwrot nadptaty
PDOP
IT | Salda 503 860,48 | 22 821,2 136 645,02 | 335 306,92 9 087,27
niewymagalne 7
IT | Kasa 10 836,30 [ 10 836,3
I 0
I | BANK 96 963,17 96 963,
\4 17
I- | Razem 1408 863, | 40 632,5 | 96 963, | 204 446,01 | 1 046 055,72 20 766,22
IV | naleznoSci 70 8 17
Z powyzszej tabeli wynika ,ze najwigksza grupe dluznikow ( 74,25% naleznosci ogolem)

stanowia gospodarstwa domowe .

stanowia utracone

przychodow

uprawdopodobniona ( wyroki sadu) .

Utworzone odpisy aktualizujagce w wysokosci
naleznosci . Odpisy te sa zanizone z uwagi na to ,ze zaklad nie posiada
aby utworzy¢ odpis aktualizujacy dla dluznika ,ktérych niewyplacalnos$¢ jest

283 784,68
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W pierwszej potowie roku 2008 kontynuowano wszystkie dziatania windykacyjne (sprawy
sadowe, pozasadowe i egzekucyjne oraz ugody) wszczete w drugiej potowie roku 2007. z
uwagi na przewlektos¢ postepowan sadowych i egzekucyjnych.

Systematycznie roznoszono lub wysylano wezwania do zaptaty do najemcow lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz najemcéw garazy. Roznoszono rowniez wezwania do
zaptaty z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
(faktury z tytuty wywozu nieczystosci statych i ciektych sg na biezgco wysytane).

Marzec :

l.

Wystano 147 wezwan do zaptaty z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbio-
rowego odprowadzania sciekow

2. Wystano 47 ostrzezen przed wypowiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego
3. Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 1 wniosek
0 zastepcze wyrazenie woli cztonka wspolnoty mieszkaniowej
Kwiecien :
1. Wypowiedziano 8 uméw najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na znaczne zalegtosci
czynszowe
2. Zawarto 5 ugdd z tytutu zalegtosci czynszowych

3. Wystano do Sadu Rejonowego w Ktodzku VI Wydziat Grodzki 11 pozwdw o zaptate
w postepowaniu upominawczym z tytutu zalegtosci czynszowych

Maj :
1. Zawarto 9 ugod z tytutu zalegtosci czynszowych
2. Ztozono w Sadzie Rejonowym w Kitodzku | Wydziat Cywilny 3 wnioski
0 zastepcze wyrazenie woli cztonka wspolnoty mieszkaniowej
3. Wystano 16 ostatecznych wezwan do zaptaty w stosunku do najemcéw lokali uzyt-
kowych z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow
Czerwiec:
1. Zawarto 3 ugody z tytutu zalegto$ci za centralne ogrzewanie
2. Zawarto 2 ugody z tytutu zalegtosci czynszowych
3. Zawarto 3 ugody =z tytutu zalegtosSci za zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie sciekow
4. Wystgpiono do Sgdu Rejonowego w Ktodzku | Wydziat Cywilny z 11 pozwami o za-
ptate i eksmisje z lokali mieszkalnych
5. Wystgpiono do Sgdu Rejonowego w Dzierzoniowie V Wydziat Gospodarczy z 1 po-
zwem o zaptate i eksmisje z lokalu uzytkowego.
6. Wystano 5 wezwan do dobrowolnego opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu
mieszkalnego.
7. Ztozono 3 propozycie na dobrowolne przejscie do lokalu socjalnego

z uwagi na znaczne zalegtosci z tytutu umowy najmu lokalu mieszkalnego.

W lipcu kontynuowano wszelkie dziatania zwigzane z eksmisjami z lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz dziatania windykacyjne wszczete w pierwszej potowie roku 2008 r.

Sierpien:

arwN -

Zawarto 7 ugod z tytutu zalegtosci czynszowych

Zawarto 1 ugode z tytutu umowy najmu lokalu uzytkowego

Zawarto 1 ugode z tytutu zalegtosci za centralne ogrzewanie

Wystano 8 ostrzezen przed wypowiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego
Wystano 8 wezwan do dobrowolnego oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu
mieszkalnego
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Wrzesien:

1. Zawarto 2 ugody z tytutu zalegtosci czynszowych
2. Zawarto 2 ugody z tytutu zalegtosci zbiorowego zaopatrywania w wode i zbiorowe
odprowadzanie sciekow
3. Ztozono w Sadzie Rejonowym w Dzierzoniowie V Wydziat Gospodarczy 1 pozew o
wydanie rzeczy.
Pazdziernik:

1. Wystano 1 ostrzezenie przed wypowiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego
2. Woystano 1 ostrzezenie przed wypowiedzeniem umowy najmu lokalu uzytkowego

Do dziatan ZBK zwigzanych z odzyskiwaniem lokali mieszkalnych wchodzgacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek Zdrdj nalezy rowniez zaliczy¢ sprawy
przeciwko gminie z powddztw osob prywatnych o ustalenie istnienia stosunku najmu, w
tych sprawach petnomocnikiem procesowym byt pracownik ZBK.

X. Wspdlnoty mieszkaniowe \

Na dzien 31 grudnia 2008 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju
sprawowat zarzad nad 27 wspolnotami mieszkaniowymi o0 fgcznej powierzchni
eksploatacyjnej budynkéw 9 240,17 m? Z ilosci tej 5038,06 m? stanowi powierzchnia
mieszkan prywatnych witascicieli, a reszta czyli 4 202,11 m? to gminny zaséb mieszkaniowy.
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Na ogolng liczbe 173 mieszkan w tych wspolnotach 102 to mieszkania prywatne a pozostate
72 to mieszkania lokatorskie. W budynkach wspolnot zamieszkuje w sumie 360 os6b z czego
174 osoby w mieszkaniach prywatnych i 186 osob w zasobach komunalnych. Ze wszystkich
wspolnot mieszkaniowych zarzgdzanych przez ZBK 9 to tzw. wspodlnoty duze czyli liczace
powyzej siedmiu lokali w budynku i 18 wspdlnot matych o liczbie lokali ponizej osiem. Na
liczbe lokali we wspodlnocie sktadajg sie nie tylko lokale mieszkalne ale takze lokale uzytkowe
wchodzgce w skfad zasobu lokalowego budynku.

W lutym i marcu 2008 roku odbyty sie we wszystkich wspolnotach obligatoryjne
zebrania roczne, ale ze wzgledu na brak frekwencji w niektorych matych wspélnotach trzeba
je byto powtorzyC. Niektorzy z wiascicieli pomimo przekfadania terminu zebrania nie stawiali
sie na zebrania co uniemozliwiato podejmowanie decyzji w tych wspdlnotach. Wobec tych
ktérzy ignorowali ustawowy obowigzek wspotpracy z zarzadcg musieliSmy stosowaé rézne
formy przymusu z wystgpieniem na droge sadowg witacznie. Wtasciciele lokali sg z reguty
dobrymi ptatnikami zaliczek, ale zdarzajg sie réwniez przypadki gdy na skutek narastajgcych
zobowigzan wobec wspdlnoty po wyczerpaniu drogi upominawczej musimy windykowaé
naleznosci w postepowaniu sgdowym i egzekucji komorniczej.

W 2008 roku wspdlnoty podjety na zebraniach badz w drodze zbierania podpiséw 162
uchwaty z czego wiekszos¢ dotyczyta udzielenia zarzadcy absolutorium, przyjecia planéw
gospodarczo-finansowych, ustalenia nowych zaliczek na poczet kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspolng oraz planow remontéw wynikajgcych z przegladéw budynkéw na
kolejny rok. Srodki finansowe na przyszte remonty wspdlnoty zbierajg na wyodrebnionym
funduszu remontowym, ktéry moze by¢é wykorzystany wytgcznie do zaspokajania potrzeb
remontowych. Naliczenie tego funduszu dla wszystkich wspdlnot wyniosto na dzien 31
grudnia 2008 roku 327 863,11 zt., a wydatki z niego 97 139,12 zt. z czego na rok 2008
przypada 47 670,34 zt. Trzeba zaznaczyé, ze wszystkie wspolnoty posiadajg juz zatozony
fundusz remontowy, chociaz z zaliczkami za ten fundusz bywa réznie. Sg wspélnoty, ktére
szybko gromadzg $rodki na funduszu remontowym ustalajgc zaliczki np. w wysokosci 1,50 zt.
ale sg i takie gdzie na potrzeby remontowe odktada sie po 0,50 zt. od metra powierzchni.
Sytuacja taka ogranicza mozliwosci poprawy stanu technicznego nieruchomosci.

Poza mieszkaniami komunalnymi we wspodlnotach zarzgdzanych przez ZBK zasoby
gminne znajdujg sie rowniez w budynkach zarzadzanych przez inne podmioty prywatne.
Aktualnie Zarzad Budynkéw Komunalnych w imieniu gminy Ladek zarzadza mieszkaniami
lokatorskimi wspétpracujgc z trzema zarzgdcami prywatnymi, a takze ze wspolnotami ktore
same zarzadzajg swoimi nieruchomosciami. llos¢ wspolnot w obcym zarzadzie wyniosta 30
na koniec 2008 roku. Zarzad Budynkéw Komunalnych ptaci tym wspolnotom zaliczki na
koszty zarzadu nieruchomoscig wspélng i fundusz remontowy od czesci gminnej, kontroluje i
uzgadnia rozliczenia witasnosci komunalnej w tych wspodlnotach, a takze nalicza zaliczki
uchwalane przez wspolnoty lokatorom i rozlicza lokatoréw z dostarczanych mediéw takich jak
centralne ogrzewanie i ciepta woda.

Xl. Dziat Ustug Komunalnych

W strukturze ZBK dziat ustug komunalnych jest podstawowym dziatem Swiadczgcym ustugi
z zakresu oczyszczania.

W zakres oczyszczania — utrzymania czystosci na terenie miasta i gminy Ladek Zdro;j
wchodzg nastepujgce dziatalnosci:

«  wywoz nieczystosci statych,
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«  wywodz surowcow wtdrnych,

+  wywoz nieczystosci ptynnych i szZlamow,

. oczyszczanie letnie i zimowe ulic,

. zielen miejska,

+ oczyszczanie terenow przylegtych do budynkéw komunalnych,
+ oczyszczanie studzienek kanalizacji deszczowej

Wykonanie sprzedazy i kosztow
Wykonanie sprzedazy w 2008 r. przedstawiono w ponizszej tabeli.

Sprzedaz . Procentowe
Udziat w wykonanie
Lp. Dziatalnos¢ Plan Wykonanie catosci planu
1 | Oczyszczanie ulic 380 534,00 374 432,15 60,66% 98,4%
2 | Utrzymanie zieleni 201 466,00 205 349,17 33,27% 101,9%
4 | Nieczystosci ptynne 35 000,00 37 480,70 6,07% 107,1%
Razem 617 000,00 617 262,02 100,0% 100,0%
Koszty powstajgce w dziale obrazuje tabela.
Koszty Udzial Procent Wynik
Lp. Dziatalnosé Plan Wykonanie [ w catosci | wykonania | finansowy
1 | Oczyszczanie ulic 430 000,00 417 727,77 62,54% 97,1% -43 295,62
3 | Utrzymanie zieleni 220 000,00 208 791,32 31,26 94,9% -3442,15
4 | Nieczystosci ptynne 35 000,00 41433,95 6,2% 118,4% -3 953,25
Razem 670 000,00 667 953,04 100,0% 97,5% -50 691,02

Poszczegdlne dziatalnosci dziatu ustug komunalnych wzajemnie sie przenikajq.
Dotyczy to przede wszystkim dziatu oczyszczania miasta i zieleni. CzeS¢ pracownikow
pracuje w obu tych dziatach w zaleznosci od potrzeb zaktadu.

Wywéz nieczystosci ptynnych

Dziatalnos¢ wykonywana sporadycznie na terenie gminy, ustugi te ZBK wykonuje w
80% na potrzeby wiasne, pozostate 20% to ustugi na zewnatrz. llo§¢ wypompowanych i
wywiezionych nieczystosci ptynnych wyniosta 2304 m3. Jest to wzrost o 592 m® w
porownaniu z rokiem poprzednim. Dziatalnos¢ prowadzona jest wozem asenizacyjnym na
samochodzie Star 28 o pojemnosci 4 000 litrow. Zatrudniony jest przy tym 1 pracownik w
wymiarze 1+2 dni tygodniowo w zaleznosci od potrzeb. Cena za wyw6z od 67 zt do 135 zt za
1 kurs w zaleznosci od rodzaju nieczystosci i miejsca pompowania. W 2008 r. trzech
prywatnych odbioréw zawarto umowe z zakiadem na wywdz nieczystosci ptynnych,
natomiast wiekszos¢ zlecen to zlecenia telefoniczne od oséb indywidualnych i firm.

Oczyszczanie letnie i zimowe miasta

Miasto Ladek Zdroj podzielone byto na 4 sektory utrzymania czystosci. W kazdym
sektorze zatrudnionych byto 2 pracownikéw odpowiedzialnych za utrzymanie czystosci ulic,
placow i przylegtych terendéw zielonych oraz usuwanie nieczystosci z koszy ulicznych.
Dziatania z zakresu utrzymania czystosci w okresie lethim wspomagane byty pracownikami z
robot publicznych i interwencyjnych oraz oczyszczaniem mechanicznym, do ktérego
uzywano pojazdow specjalistycznych — zamiatarki i polewarki. Sytuacja finansowa budzetu
gminy w znacznym stopniu ograniczyta srodki finansowe na tego typu dziatalnosci, a zadania
do wykonania ulegty zwiekszeniu. W 2008 r. zawarte zostato Porozumienie wewnatrz-
gminne na ustugi zwigzane z oczyszczaniem miasta.
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Rejony Il i IV obejmuje tereny potozone od tablicy miasta (wjazd od strony Ktodzka), prawg i
lewg strone rzeki Biatej Ladeckiej az do mostowiaduktu na ulicy Kosciuszki, oraz tereny
przylegte do budynkéw komunalnych, -rejon | i Il to prawa i lewa strona wzdtuz Biatej
Ladeckiej do granic miasta, oraz tereny przylegte do budynkéw komunalnych.
llos¢ pracownikow zatrudnianych w tej dziatalnosci jest niewystarczajgca.
Obecnie do utrzymania ogolnej powierzchni ulic i przylegtych terenéw zielonych
(16 558 m?) oraz terenéw przylegtych do budynkéw komunalnych w okresie letnim ZBK
zatrudnia: w rejonie | i Il trzech zamiataczy recznych, w rejonie Ill i IV dwoch zamiataczy
recznych.
Dtugos¢ jezdni lokalnych do utrzymania na terenie miasta wynosi 21 943 mb, a
dtugos¢ jednostronna chodnikow 19 840 mb. ZBK wykonywat w ramach oczyszczania :
» czyszczenie studzienek kanalizacji deszczowej uzyskujgc dodatkowe przycho-
dy z tego tytutu w wysokosci 14 040,00 zi.
* w lipcu uporzadkowat obiekt ,Basenu” przy ul. Zamenhofa uzyskujac dodatkowy
przychdd w wysokosci 2 900,00 zt.
 od miesigca czerwca wykonuje ustugi w zakresie utrzymania czystosci ze-
wnetrznej na ,targowisku miejskim” — przychod 5 571,42 zt.
* od miesigca wrzesnia przyjat dodatkowe zadanie w zakresie utrzymania po-
rzadku i czystosci na gminnych tablicach informacyjnych i stupach ogtoszenio-
wych znajdujgcych sie na terenie miasta Ladek Zdroj — przychdd 1 951,72 zt.

W dni wolne od pracy i swieta jedna osoba petni dyzur w miescie. Jej zadaniem jest
zbieranie $mieci tzw. luznych. Ponadto pracownicy zaktadu ( ilos¢ oséb zalezna od potrzeb )
w ramach obowigzkow wyposazajg w pojemniki, odbierajg odpady dostarczane do
kompostowni, sprzatajg po wszystkich imprezach masowych, organizowanych w miescie lub
gminie z okazji roznych $wigt, festyndw, targdéw staroci, akcji itp. Dzieki dodatkowemu
zatrudnieniu —roboty publiczne i interwencyjne mozliwe byto wykonanie prac zleconych przez
Urzad Miasta oraz dodatkowych prac wykonanych na polecenie Dyrektora ZBK co umozliwito
osiggniecie wtasciwych efektow. Za prace te nie wystawiono faktur.

Na potrzeby utrzymania ulic w okresie zimowym zgromadzone zostaty materiaty
uszorstniajgce : piasek 594 tony, soOl drogowa 45 ton. Stan sprawnosci taboru
samochodowego i ciggnikdw rolniczych oraz pozostatego sprzetu sprzezonego z pojazdami
byt bardzo wysoki. Sprzet ten zdaje egzamin przy zatadunku nie zmarznietego materiatu
uszorstniajgcego. Do zatadunku zbrylonej mieszanki zaktad zmuszony jest do korzystania z
nowo zakupionej koparki.

Zielen miejska

Prace prowadzone w dziale zieleni, w okresie 2 i 3 kwartatu 2008 roku, wykonywane
byty na bazie doswiadczen z lat poprzednich oraz bezposrednich polecen przetozonych i na
podstawie zlecenia 1/Z2/2008 na wykonanie ustug komunalnych zwigzanych z pielegnacjq i
konserwacjg zieleni miejskiej na terenie miasta Ladka Zdroju.

Ogodlna powierzchnia terenéw zielonych wynosi ok. 20 ha i jest to powierzchnia na
ktérej, na biezgco prowadzone sg prace zwigzane z utrzymaniem zieleni miejskiej. Ponadto
nalezy dodac¢, ze w wyniku interwencji mieszkancéw oraz majac na uwadze estetyke miasta
dodatkowo wykonywane sg prace na terenach pozostatych bedacych wtasnoscig gminy, a
przylegtych do budynkéw administrowanych przez ZBK / ok. 1,6 ha /. Za koszenie,
utrzymywanie porzadku i czystosci na trawnikach przylegtych do posesji nikt nie ptaci,
poniewaz zgodnie z uchwatg nr IX/81/2003 r- czynsz obejmuje koszty utrzymania zieleni, ale
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UM nie przeprowadzit inwentaryzacji tych terenéw, a budynki zostaty sprzedane bez
przylegtych dziatek / tylko po obrysie budynkul/.

W 2008 roku DUK nie otrzymat zadnego zlecenia na koszenie tych terenéw, a prace
zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzgdku wykonywane byty na polecenie Dyrektora ZBK.
Zakres prac prowadzonych w zieleni miejskiej to:

* pielegnacja trawnikow i tak parkowych (koszenie),

» utrzymanie czystosci na trawnikach i fgkach parkowych,

» pielegnacja zywoptotow i drzew wysokich : graby na Pl. Partyzantow i Igdeckie parki,

. letnie i zimowe utrzymanie alejek parkowych 9 200 m?,

» grabienie lidci z terendw zielonych (wiosenne i jesienne),

+ zatadunek i wywoz lisci z terendw zielonych do miejsca sktadowania,

* pielegnacja drzew i krzewow,

» ustawianie, montaz, remonty, malowanie i konserwacja tawek parkowych oraz Smietni-
czek,

* biezgca eksploatacja fontann parkowych,

* biezace usuwanie nieczystosci z koszy parkowych.

W ramach wydatkowanych srodkéw prowadzone byty prace porzadkowe na terenach
Zielonych miasta bez rzeczowego okreslenia zakresu wykonywanych prac przez gmine.
Zaktad wykonywat oczyszczanie i pielegnacje trawnikdéw, parkéw, pielegnacje zywoptotow,
drzewostanu, oczyszczanie letnie i zimowe alejek w parkach, wywdz nieczysto$ci statych
z terenéw parkowych, obstuge fontann parkowych, utrzymywanie, konserwacja tawek
parkowych.

Na placach zabaw i skwerze powstatych przy realizacji projektéw finansowanych ze
srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego ZPORR dodatkowe zadanie -
kontrola oraz utrzymanie czystosci i porzadku.

W 2008 roku zostata uruchomiona fontanna przy “Ostrowiczu”. Fontanna im. Jana Pawta
Il zostata przekazana po remoncie 31.10.2007 r. Obstugg wymienionej fontanny zajmuje sie
dziat wodociagdéw, poniewaz dysponujg oni fachowg obstuga.

ZBK wykonat w ramach utrzymania zieleni wymiane elementéw drewnianych 12 szt.
tawek parkowych w Parku im. Jana Pawta |l w Ladku Zdroju uzyskujgc dodatkowe przychody
z tego tytutu w wysokosci 3000,00 zt.

Cmentarz komunalny
Wynik finansowy przedstawia sie nastepujgco:

= USPIZEAAZ ... ——————————— 10 204,91 zt.
R L0174 VPP 14 586,85 zt.
Razem strata 4 381,94 zi.

Cmentarz funkcjonuje od maja 1993 r. Wptywy wynikajg z optat od grobu za 20 lat
uzytkowania cmentarza. Pojemnos¢ cmentarza to wg. projektu 806 miejsc grzebalnych z
czego wykorzystano 56%. Ustugi cmentarne w zakresie pochéwkéw wykonywaty firmy po-
grzebowe zgodnie z indywidualnymi wyborami mieszkancow wykonywanych W 2008 r. doko-
nano na cmentarzu 15 pochowkow, postawiono 1 nagrobek na mogile oraz dokonano jednej
rezerwacji. Poniewaz wiekszos¢ pochéwkéw w Ladku przeprowadza sie na cmentarzu ko-
Scielnym, w zwigzku z tym okres eksploatacji cmentarza komunalnego wydtuzy sie do 10-15
lat.
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Porzadek na cmentarzu utrzymuje Zarzad Budynkéw Komunalnych, wyznaczone sg
godziny otwarcia i zamkniecia oraz jest systematycznie sprzatany.
Obecnie na cmentarzu komunalnym zostata czesSciowo wyremontowana kaplica
cmentarna, finansowana ze srodkéw spotecznych — Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Naro-
dowego.

Wywoéz odpadow statych

W zakres prac zwigzanych z usuwaniem odpadow statych ponadto wchodzg: wywoz
surowcow wtornych (minimum 1 raz miesiecznie, a w okresach letnich 2 razy na miesigc),
wywoz odpaddéw luzem i w pojemnikach, jak i tez przedmiotow wielkogabarytowych, wersalki,
pralki, telewizory, kuchenki gazowe, szafy i inne, ktére ze wzgledu na utrzymanie estetyki
miejsca gromadzenia nieczystosci, usuwane sg trzy razy w tygodniu przez pracownikéw
dziatu komunalnego.

Wywoz nieczystosci statych odbywa sie pojazdami specjalistycznymi marki Star SM
60, Liaz SM 100, Star SMW 28, Star 200. Sredni okres eksploatacji tych pojazdéw dochodzi
do 30 lat.

Zatrudnienie w powyzszej dziatalnosci to czterech pracownikéw, z czego:

- 2 etaty to kierowcy,

- 2 etaty to tadowacze,

Ceny swiadczonych ustug:

- usuwanie nieczystosci z nieruchomosci miesiecznie za 1 pojemnik 110 litrowy...... 36,60 zt
- usuwanie nieczystosci z nieruchomosci miesiecznie za 1 pojemnik 1100 litrow....207,80 zt
- usuwanie nieczystosci z nieruchomosci miesiecznie za 1 pojemnik KP7........... 1302,00 zt

Z powodow najczesciej ekonomicznych czesé mieszkancéw (okoto 5% w miescie i
40% na wsiach) nie posiada uméw na odbiér odpaddw.

Z podmiotami gospodarczymi z terenu gminy Ladek Zdroj zawarto ogotem 188 umow. W
2005 r. dokonano przegladu wszystkich posesji prywatnych znajdujacych sie na terenach
wiejskich.

W ogolnej liczbie 927 umdéw na terenach wiejskich ZBK ma zawarte umowy z 315
gospodarstwami, 92 umowy z uspotecznionymi. Z gospodarstw domowych pochodzi 65%
odpadow przywiezionych na kompostownie. Duze zubozenie spoteczenstwa doprowadzito do
sytuacji, ze wiele oséb rezygnuje z zawartych uméw na swiadczone ustugi. Dotyczy to
zaréwno usuwania i utylizacji nieczystosci komunalnych z gospodarstw.

Istotnym elementem w tej dziatalnosci jest nieprzestrzeganie miejscowego prawa
(Regulamin zasad utrzymania czystosci i porzadku w gminie Uchwata nr XX/ 140 / 08
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 29 maja 2008 roku). przez firmy konkurencyjne, co do
sposobu zawierania uméw z mieszkan na Swiadczone ustugi, ilosci i czestotliwosci wywozu
odpadow.

Praktyka ta powoduje ze, odpady sg podrzucane przez mieszkancow do pojemnikow
rozstawionych na miescie i obstugiwanych przez ZBK co zwieksza koszty wywozu i utylizaciji
odpaddw przy jednoczesnym braku wptywdw.

Obecnie ZBK boryka sie z problemem braku pojemnikéw do gromadzenia nieczystosci
statych o pojemnosci 110 I. jak i pojemnikéw kontenerowych KP.

Czas eksploatacji ww. pojemnikéw wynosi 6 lat . Koszt zakupu pojemnika110 |
to kwota 100,00 zt a pojemnika KP — 4000,00 zt. Potrzeby zaktadu to ok. 300 szt.
pojemnikow 110 1. i 20 pojemnikow KP.
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Xll. Gospodarka odpadami

2008 rok Sprzedaz Koszty Wynik
Lp. Dziatlalnos¢ Plan Wykonanie Plan Wykonanie | finansowy
1 | Kompostownia 550.000,00] 593.657,13| 610.000,00| 694.651,76| -100.994,63
3 |Wywoz
nieczystosci 230.000,00| 266.667,44 | 289.800,00| 347.795,63 -81.128,19
statych
Razem 780.000,00| 860.324,57 | 899.800,00|1.042.447,3| -182.122,82
9

1. Funkcjonowanie kompostowni

W nazwie ,kompostownia odpaddéw komunalnych” wystepujg dwa podstawowe
pojecia, ktore majg zasadnicze znaczenie w procesie technologicznym. Pierwsze okreslenie,
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ktére nalezy zdefiniowa¢ to ,kompostowanie”. Jest to proces przetwarzania w obecnosci
tlenu substancji biologicznych, rozktadalnych w kontrolowanych warunkach. Poddawanie
kompostowaniu wszystkich odpadéw nazywany jest procesem utylizacji lub higienizacji
odpadow komunalnych. Nastepne okreslenie wynikajgce z nazwy obiektu to ,odpady
komunalne”. Sg to odpady powstajgce w gospodarstwach domowych lub odpady od innych
wytworcédw, ktorych charakter lub sktad jest podobny do odpadédw powstajagcych w
gospodarstwach domowych jak i inne odpady.

Rodzaje odpadéw przyjmowane przez kompostownie

Kod

odpadu Rodzaj odpadu

20 01 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wylaczeniem
grupy 15 01"

2001 01 [Papier i tektura

200102 |Szkio

200110 |[Odziez

200111 | Tekstylia

20 01 34 |Baterie i akumulatory inne niz wymienione w 20 01 33

20 01 36 Zuzyte urzadzenie elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w
grupach 20 01 212, 20 01 23%*i 20 01 35*

20 01 38 | Drewno inne niz wymienione w 20 01 37°

200139 |Tworzywa sztuczne

200140 [Metale

200199 |Inne niewymienione frakcje zbierane w sposob selektywny

20 02 — odpady z ogrodéw i parkow (w tym z cmentarzy)

2002 01 | Odpady ulegajace biodegradaciji

2002 02 |Glebai ziemia, w tym kamienie

2002 03 |Inne odpady nieulegajace biodegradaciji

20 03 — inne odpady komunalne

20 03 01 |Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne

20 03 02 |Odpady z targowisk

20 03 03 | Odpady z oczyszczania ulic i placow

20 03 06 | Odpady ze studzienek kanalizacyjnych

2003 07 |Odpady wielkogabarytowe

20 0399 |Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach

19 08 — odpady z oczyszczalni sciekow nieujete w innych grupach

1908 01 | Skratki®

19 08 05 | Ustabilizowane komunalne odpady $ciekowe

17 01 — odpady materiatéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej

17 01 01
17 01 02 |Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow, gruz
17 01 03 |ceglany, odpady ceramiczne, zmieszane odpady z betonu, gruzu
17 01 07 |ceglanego, tynki tapety i okleiny

17 01 80

17 01 81 | Odpady z remontéw i przebudowy drog

' Grupa 15 01 — odpady opakowaniowe (wiacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi).
220 01 21 — lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierajace rtec.
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Kod

odpadu Rodzaj odpadu

17 03 — odpady asfaltéw, smoét i produktéw smotowych

17 03 02 | Asfalt inny niz wymieniony w 17 03 01

17 03 80 |Odpadowa papa

15 01 — odpady opakowaniowe

1501 01 |Opakowania z papieru i tektury

1501 02 |Opakowania z tworzyw sztucznych

1501 03 |Opakowania z drewna

1501 04 |Opakowania z metali

1501 05 |Opakowania wielomateriatowe

1501 07 |Opakowania ze szkta

10 — odpady z proceséw termicznych

10 01 01 | Zuzle, popioty paleniskowe (z wytaczeniem z grupy 10 01 047)

Proces technologiczny utylizacji odpadéw rozpoczyna sie w momencie wjazdu samochodu
na teren obiektu. Pierwszg czynnoscig jest okreslenie sktadu odpadow oraz doktadne
zwazenie przywiezionego ,surowca”.

2. Ewidencjonowanie przywozonych odpadéw

Dla pojazdéw ZBK ewidencje prowadzi sie na miesiecznych kartach przekazania odpadéw
sumujgc dzienne przywozy — dla kazdego rodzaju odpadu zgodnie z obowigzujaca kla-
syfikacjg osobna karta przekazania.

Dla odpadow przywozonych przez firmy prywatne i instytucje karty przekazania odpadu spo-
rzadza dostawca. Sg to dwa jednakowe dokumenty, z ktorych jeden po sprawdzeniu i
zatwierdzeniu zostaje w ewidencji kompostowni.

Na podstawie dziennych kart przekazania odpadow sporzadza sie tzw. miesieczng karte ewi-
dencji odpadu (dla kazdego rodzaju odpadu zgodnie z klasyfikacjg osobna karta).

Ponadto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy ( Dz. U . nr 186,poz. 1553
) wytworca odpadow winien przekazywac zarzgdzajgcemu skfadowiskiem podstawowq
charakterystyke odpaddw, nalezy nadmieni¢ , ze wytworcy odpadow nie stosujg sie do
ww. przepiséw jak i pozostatych unormowan prawnych zwigzanych z gospodarkag od-
padami.

Dodatkowo na potrzeby sprawozdawczosci GUS oraz w celu naliczenia optat za gospodar-
cze korzystanie ze srodowiska naturalnego prowadzona jest wewnetrzna ewidencja na-
stepujacych odpadow:
odpaddéw poddanych kompostowaniu (trafiajgcych do komor),
balastu prasowanego i nieprasowanego wywozonego na sktadowisko,
odpadéw wywozonych na sktadowisko bez utylizacji tj. odpaddw obojetnych,
odpaddw (zanieczyszczony kompost) wywozonych na sktadowisko po utylizacji z
czwartego rzedu komoér kompostowych lub tzw. magazynéw,
odzysku i sprzedazy surowcow wtérnych tj. makulatury gazetowej i tektury, ztomu stalo-
wego, sprasowanych puszek aluminiowych, bezbarwnej sttuczki szklanej, sprasowa-
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nych i podzielonych na kolory opakowan plastikowych typu PET?, sprasowanej folii bez-
barwnej,

wyprodukowanego i sprzedanego kompostu,

odpadow niebezpiecznych.
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llo$¢ odpadéw dostarczonych do kompostowni w poszczegélnych miesiacach w Mg’®

llo$¢ powstatych odpadow Odpady dostarczone
Miesiac qugl_( Z zewnatrz| Razem |Przez ZBK _Przez Razem
Zdréj innych

Styczen 469,78 4,00 473,78 409,85 63,93 473,78
Luty 467,97 4,00 471,97 415,71 56,26 471,97
Marzec 392,30 4,00 396,30 358,54 37,76 396,30
Kwiecieh 440,22 8,00 448,22 385,37 62,85 448,22
Maj 381,69 8,00 389,69 342,75 46,94 389,69
Czerwiec 709,78 4,00 713,78 381,85 331,93 713,78
Lipiec 406,13 4,10 410,23 354,93 55,30 410,23
Sierpien 308,6 5,70 314,30 282,05 32,25 314,30
Wrzesien 422,23 15,00 437,23 385,36 51,87 437,23
Pazdziernik | 458,80 4,00 462,80 401,31 61,49 462,80
Listopad 422,21 8,07 430,28 381,97 48,31 430,28
Grudzien 201,05 4,20 205,25 163,92 41,33 205,25
RAZEM 5 080,76 73,07 5153,83 | 4 263,61 890,22 5153,83

Tylko 1,44 % odpadow przywozonych jest do kompostowni z innych gmin (spadek o 0,16 %
w stosunku do roku ubiegtego). Podstawowym odbiorcg odpadow od mieszkancéw jest ZBK,
ktory dostarcza na kompostownie 79,12 % wszystkich odpaddéw ( spadek o 8,58 % w
stosunku do roku ubiegtego).

Koszt funkcjonowania kompostowni w latach 2000+2008

Rok |Sprzedaz wraz Sprzedaz bez Straty p'okryte Doptata do
z dotacja . - Koszty ze Sr. .
- dotacji z UMIG ekspl. z UMiIG
UMIG w zt wiasnych
w zt. w zt.
w zi. w zi.
2000 502 925,61 211 269,32 505 925,61 0,00 291 656,29
2001 409 008,94 209 808,94 588 759,08 -179 750,14 199 200,00
2002 543 317,88 293 604,65 635 405,84 - 92 087,96 249 714,00
2003 509 063,16 309 904,04 509 661,37 - 598,21 199 159,12
2004 0,00 421 227,45 498 585,05 - 74 357,60 0,00
2005 0,00 437 233,98 524 462,43 - 87 228,45 0,00
2006 0,00 533 661 ,90 524244 ,41 9417,79 0,00
2007 0,00 699.171,41 864.262,51 -165.091,10 0,00
2008 0,00 860.324,57| 1.042.447,39 -182.122,82 0,00

Wptyw na ujemny wynik finansowy dziatalno$ci kompostowni miaty nastepujgce czynniki;
- zanizone stawki za ustugi zwigzane z utylizacja;
- kierowanie strumieni odpadow z dziatalnosci oczyszczania ulic i zieleni w

inne miejsca sktadowania;
- stosownie cen nizszych na ustugi komunalne przez firme Sulo Polska Sp. Z o.0.
- zubozenie spoteczenstwa, co wigze sie z rezygnacjq z ustug
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- brak jasnych uwarunkowan dotyczacych obcigzen danej dziatalnosci kosztami
miesiecznych rozliczen z innych dziatdow zakfadu ( ustugi warsztatowe, ustugi
remontowe, koszty ogdlnozaktadowe, koszty wydziatowe ).

Z masy odpadow oraz surowcow wtornych gromadzonych na terenie miasta
zgromadzono i poddano odzyskowi surowce wtdrne oraz kompost w iloSciach, jak w
zestawieniu bilansowym odpaddw za 2008 rok.

llo§¢ surowcdéw w odpadach jest znacznie wyzsza, lecz ze wzgledu na brak linii
sortowniczej surowych odpadéw komunalnych nie ma mozliwosci ich 100% odzysku.
Mozliwe jest odzyskanie znacznie wiekszej ilosci surowcow, jednak pod pewnymi warunkami,
a mianowicie:

* poprawi sie optacalnos¢ ekonomiczna,

» polepszy sie jakosS¢ segregacji odpadow u zrodta, co jest mozliwe przy poprawieniu

Swiadomosci mieszkancow,
» doposazy sie kompostownie przez:
- modernizacja sortowni do odpadow komunalnych surowych
- zakup samochodu o nosnosci 2+4 ton przeznaczonego tylko do zbierania surowcow,
- budowa wiat i bokséw do gromadzenia surowcow,
- wymiane prasy mechanicznej na hydrauliczna,
- zakup pojemnikow i workow do gromadzenia surowcow wtérnych,

Zbiorcze zestawienie danych o sktadowiskach odpadow

Typ sktadowiska

N O IN -x
Decyzja Nr. Data Organ wydajacy
Pozwolenie na budowe 574 /B /2001 | 28.09.01 S.P. Ktodzko
Instrukcja eksploataciji 78/0/2002 31.12.02 S.P. Klodzko
Pozwolenie na uzytkowanie 574 /B /2001 | 28.09.01 S.P. Ktodzko
Przeglad ekologiczny 1/2002 30.06.02 S.P. Ktodzko
Swiadectwo kwalifikacji uzytkownika
obiektu
Decyzja o wstrzymanie uzytkowania - - -
Zgoda na zamkniecie - - -

Powierzchnia ( ha) catkowita 0,6 [ha] wykorzystana [0,55 ha]
Pojemnos¢ Mg planowana wykorzystana
36 000 [Mg] 32 728,01 [Mq]

Roczna ilos¢ odpaddw dopuszczona do sktadowania | od 3 ty$ Mg do 6 tys Mg

20 01 23 — urzadzenia zawierajace freony

20 01 35 — zuzyte urzadz. elektryczne i elektroniczne inne niz wym. w 20 01 21 i 20 01 23 zawierajace niebezpieczne skfadniki.
20 01 37 — drewno zawierajgce substancje niebezpieczne.

Skratki — odpady z oczyszczalni $ciekéw, ktére zatrzymuija sie na kratach.

10 01 04 — popioty lotne i pyty z kottéw z paliw ptynnych.

PET — poliester, zwykle w postaci butelek po napojach.

Mg (megagram) — jednostka masy odpadéw stosowana w przepisach dotyczacych recyklingu réwna 1 tonie.

© ©® N o a & w
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Na terenie Kompostowni deponowany jest gtébwnie balast o kodzie 19 0501 oraz
sprasowane odpady z grupy 20 03 01.
W skiad sktadowiska wchodza:
- kwatera nr 1 o powierzchni 0,2 ha (eksploatacja zakonczona) — nalezy dokona¢ pomiaréw
geodezyjnych stopnia osiadania kwatery, co prawdopodobnie pozwoli na jej dopetnienie,
- kwatera nr 2 o powierzchni 0,4 ha, eksploatowana od listopada 2001 roku.

Parametry sktadowiska:

- catkowita pojemno$¢ dobudowanej czesci sktadowiska wynosi ok. 21 000 m?,

- minimalna ilos¢ odpaddéw do sktadowania 3 400 Mg rocznie,

- maksymalna ilo$¢ odpadéw do sktadowania 6 000 Mg rocznie,

- przy rocznej ilosci odpadow 3 400 + 6 000 Mg skladowisko zapewnia skladowanie
do konca 2009 roku.,

- przyjeto, ze rzedna wierzchowiny sktadowanych odpadoéw wyniesie 474,4 m n.p.m. w cze-
Sci wschodniej i 471,4 m n.p.m. w czesci zachodniej,

llosci ztozonych odpadoéw na sktadowisku (kwatera I.)

Rok llosé

XI-XII1 2001 957,90 Mg

2002 2 563,08 Mg

2003 2 445,79 Mg

2004 2 949,00 Mg

2005 3 046,60 Mg

2006 4 556,37 Mg

2007 4 405,42 Mg

2008 4 197,83 Mg

Razem 25121,99 Mg

Zajeta powierzchnia pod ztozenie odpaddéw na sktadowisku na dzien 31.12..2007 r.
wynosi 0,55 ha, czyli ok. 9/10 catej powierzchni.

Przypuszczalny okres do zakohczenia eksploatacji wyniesie okoto 9 miesiecy do
31.12.2009 r. przy zatozeniu, ze na sktadowisko trafig jedynie odpady z grupy 19 05 01 oraz
odpad prasowany z grupy 20 03 01.

W 2008 roku dobowa ilos¢ odpadow deponowanych na sktadowisku wyniosta 16,66
[Mg]. Decyzjg Marszatka Wojewodztwa Dolnos$lgskiego nr PZ 159/2008 z dnia 14 sierpnia
2008 r. sktadowisko nasze uzyskato pozwolenie zintegrowane w imieniu ZBK sprawe
wydania pozwolenia zintegrowanego prowadzita firma proGEO sp. z 0.0. z Wroctawia.

W 2010 roku nalezy rozpoczaé eksploatacje nowej projektowanej niecki sktadowiska
lub transportowa¢ odpady na inne sktadowiska.

Rok 2010 nalezy przewidzie¢ na dopetnienie i rekultywacje sktadowiska obecnie
uzytkowanego.

Srednioroczne zatrudnienie wynosi 13 0s6b w tym pieciu pracownikéw to pracownicy
stali pozostata 6semka to pracownicy zatrudniani w ramach umoéw o prace na czas
okreslony lub robét publicznych. Wiekszos¢ funkcji i prac wykonywanych na terenie obiektu
jest wymienna, a pracownicy wzajemnie sie uzupetniajg. W okresie letnim zwiekszona jest
ilo$¢ zatrudnionych pracownikéw, o co najmniej trzy osoby. W tym okresie proces produkciji
kompostu jest petny, poniewaz tylko w cieplejszej czesci roku nastepuje produkcja
kompostu. Wszystkie prace wykonywane sg na zewnatrz, bez wzgledu na warunki
pogodowe.

Ze wzgledu na obecnos¢ czynnikdw biologicznych wystepujgcych przy pracach
zwigzanych z odpadami pracownicy zatrudniani na czas okreslony winni by¢ zaopatrzeni w

48



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2008R

odziez roboczg i ochronng, a nie jak jest to praktykowane obecnie w postaci wyptacanego
ekwiwalentu za uzywanie wiasnej odziezy roboczej.

Istotnymi zadaniami ktére nalezy pilnie zrealizowaC jest wykonanie o$wietlenia
sktadowiska, zbiornikow na odcieki oraz zapisow dostosowawczych zawartych w pozwoleniu
zintegrowanym.

Cena za przyjecie odpadow do sktadowania na skfadowisko odpaddéw powinna
uwzglednia¢ w szczegdlnosci koszty budowy, eksploatacji, zamkniecia, rekultywaciji,
monitorowania i nadzorowania skfadowiska odpaddéw i winna wynosi¢ ok. 250,00zt za Mg
( raport NIK')

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz zalecane samofinansowanie sie sktadowiska w
aktualnej sytuacji nie jest mozliwe. Sktadowisko jest elementem systemu obowigzkowych
Swiadczen gminy na rzecz spotecznosci lokalnej Dazenie do zalecanego standardu odbywac
sie moze stopniowo wraz ze wzrostem Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw i ich
zasobnosci.

XIll. Dziat wodociagow i kanalizaciji

Dziat wodociggow i kanalizacji funkcjonuje w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych od 1.01.2005
roku. Obszarem dziatania obejmuje Ladek Zdrgj, Stéjkéw, Katy Bystrzyckie. Do tych miejscowosci
zaktad dostarcza wode pithg. Zakfad eksploatuje cztery ujecia wody pitnej, oczyszczalnie $ciekow,
okoto 50 km sieci wodociagowo - kanalizacyjnej. Zaktad produkuje srednio okoto 1608 m3 wody na
dobe i odprowadza $rednio 2274 m3 Sciekow oczyszczonych do rzeki Biatej Ladeckiej. Woda
produkowana przez zaktad jest kontrolowana systematycznie przez inspektoréw SANEPID w Ktodzku
i spetnia normy dotyczace wody przeznaczonej do spozycia dla ludzi. Scieki oczyszczone
odprowadzane z oczyszczalni réwniez spetniajg wszelkie normy dla sciekdéw oczyszczonych.

Dziat wodociggéw i kanalizacji zatrudnia 12 oséb na stanowiskach robotniczych oraz 3 osoby na
stanowiskach umystowych.

W roku 2008 Dziat Wodociggow i Kanalizacji kontrolowany byt przez:
« Panstwowa Inspekcje Sanitarng Ktodzko — 8 razy

1. Sprzedaz wody z wodociagow i kanalizacji
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Lp Dzial Wodociagow i Sprzedaz Udziat
' Kanalizacji zt %

1. |Dostawa wody 684 561,97| 46,08

2. | Odbidr Sciekow 741 146,09| 49,89

3. | Optata stata 59 904,62 4,03

Razem 1485 612,68 100,00

Sprzedaz wody w poszczegdlnych miejscowosciach ksztattuje sie nastepujgco:
e Ladek Zdrdj 303 085 m3/rok
e Stojkow 8311 m3/rok
» Katy Bystrzyckie 1144 m3/rok

W 2008 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju w zwigzku z panujgcymi
niekorzystnymi warunkami pogodowymi (dtugotrwaty brak opaddéw deszczu) zakupit od
Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji w Stroniu Slgskim 27 444 m® wody na kwote 60 000 zt.

ZBK odprowadza dwa razy w roku optaty za pobdér wody podziemnej i wprowadzanie
Sciekdw oczyszczonych do wdéd powierzchniowych. Optaty roczne wyniosty 71 583 zi, w
porownaniu z rokiem 2007 w ktérym zaptacono 92 901 zt nastgpit spadek o 21 318 zt czyli
0 22,94 % . Rdéznica ta zwigzana jest z mniejszg produkcjg z uje¢ wtasnych, brakiem optat
za zakupiong wode, oraz mniejsza iloScig sciekow doptywajacych do oczyszczalni
spowodowang obnizeniem sie zwierciadta wéd podziemnych czyli mniejszg infiltracjg do
sieci kanalizacyjnej wéd przypadkowych.

2. Produkcija i straty wody

Wyszczegolnienie llos¢ w m? Udziat %
Sprzedaz wody 312 540 53,23
Straty technologiczne 85 000 14,48
Straty w sieci 162 100 27,61
Produkcja Ladka 559 640 95,32
Zakup ze Stronia 27 500 4,68
Razem potrzeby Ladka w 2007 r. 587 140 100

Produkowana woda dostarczana jest na potrzeby spotecznoéci zamieszkujgcej Ladek Zdrg;,
Stojkow i Katy Bystrzyckie. Mozliwe ograniczenia w produkcji wtasnej wody zwigzane sg przede
wszystkim z warunkami pogodowymi (np. dlugotrwatg suszg) - wystepuje wtedy brak wody na
ujeciach- niestety takie niekorzystne warunki pogodowe wystgpity w roku 2008, lub wystepowanie
awarii — duze ilosci wody bezpowrotnie tracimy. Straty zwigzane sg awaryjnoscia sieci wodociggowej
i konieczno$cig czestego ptukania sieci, bledami wskazania wodomierzy i kradzieza wody. Sredni
wskaznik strat dla wodociggéw, ktéry przyjmuje sie jako normalny, to straty w granicach 15+25%.
Ladek miesci sie w tej wartosci. Podstawowg przyczyng sag awarie sieci iarmatury na niej
zamontowanej. Poziom strat zalezny jest miedzy innymi od: wieku rurociggdéw, rodzaju materiatu
z jakiego wykonane sg rury, podtoza na jakim sga zamontowane, korozyjnos$ci rur (w zaleznosci od
jakosci wody), rodzaju zabudowy (zwarta czy rozproszona), jakosci wykonawstwa oraz wahan
cisnienia roboczego w rurociggach. Wszystkie te parametry sg w przypadku Ladka niekorzystne, wiec
,hormalny” poziom strat wody powinien by¢ przyjety wyzszym wskaznikiem, czyli 25%. Do takiej
wielkosci nalezy dazy¢ w dziataniach ograniczajgcych straty. Oczywiste jest dazenie do ich
zmniejszania do minimum, lecz moze to nastepowaé po wykonaniu wyliczen optacalnosci ich
usuniecia i sukcesywnej modernizacji catej sieci wodociggowej.

Sprzedaz wody w poszczegolnych miesigcach

m3/mc | | 1] v \ Vi Vil Vil IX X Xl X1l
Gosp.dom | 11579 | 14400 | 11389 | 14125 | 11072 | 13577 | 13167 | 16790 | 14468 | 14547 | 11399 | 13657
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Pozostali 8351 | 7985 | 16963 | 5673 | 5434 | 27730 | 7068 | 10014 | 28623 | 9596 | 5010 | 19924
SUMA 19930 | 22385 | 28352 | 19798 | 16506 | 41307 | 20235 | 26804 | 43091 | 24143 | 16409 | 33581

3. Jakos¢ ujmowanej wody

Badania prowadzone przez Sanepid wskazujg na bardzo dobry sktad wody na ujeciach
ladeckich. Woda ma parametry chemiczne i ogélne bardzo state. Jedyny parametr nie odpowiadajacy
normom zwigzany jest z twardoscig — woda jest zbyt miekka. Norma ta zostata wprowadzona od
niedawna ijej niezachowanie nie pogarsza oceny jakosci. Woda ze zbiornikdéw ladeckich (tam
poddawana jest badaniom) jest klarowna, bezbarwna i bardzo miekka. Niska zasadowos¢ wskazuje
na jej charakter korozyjny. Zawartos¢ zelaza w wodzie jest bardzo mata. Woda ujmowana w Ladku
nie jest uzdatniana idezynfekowana ima skiad zblizony jak w zbiornikach ladeckich. Woda
dochodzaca do mieszkan ma wieksze ilosci zelaza niz ta pobierana na ujeciach, co jest skutkiem
korozji rur wodociggowych (normy nie sg przekraczane). Pozostate parametry sg identyczne jak u
zrédta. Chwilowe przekroczenia norm dla wody pitnej zwigzane sg tylko ze stanem technicznym sieci
wodociggowych (awarie, korozja) oraz dtugimi okresami z wysokimi temperaturami- nastepuje wtedy
szybkie namnazanie bakterii chorobotwo6rczych na koncéwkach sieci wodociggowych gdzie woda
stagnuje.

Wysokos$¢ optat za dostarczong wode i odbior $ciekdw ustalona zostata Uchwatg Rady
Miejskiej nr XI1/79/07 z dnia 25 pazdziernika 2007 roku w Gminie Ladek Zdrdj na poziomie
2,34 zt/m3 wody, 2,54 zt/m3 Sciekdéw, optata stata 2,16 z{/odbiorce/m-c.

4. Oczyszczalnia sciekow

Do oczyszczalni wptywajg Scieki z miasta i dowozone sg $cieki bytowo-gospodarcze z
pozostatych miejscowosci gminy.
Sprzedaz $ciekéw

m3/mc | ] 1] v \' \'/| Vi Vi IX X X1 Xl
Gosp.dom | 10016 | 13979 | 9793 | 13668 | 9585 | 13121 | 10543 | 16378 | 12247 | 14157 | 9465 | 13392
Pozostali | 8077 | 7934 | 21888 | 5564 | 5209 | 29862 | 6228 | 9970 | 31511 | 9513 | 4995 | 25436

SUMA 18093 | 21913 | 31681 | 19232 | 14794 | 42983 | 16771 | 26348 | 43758 | 23670 | 14460 | 38828

Oczyszczalnia Sciekow jest oczyszczalnig biologiczno-mechaniczng dziatajacg na bazie zt6z
zraszanych. Przeptyw Sciekéw zliczany jest przeptywomierzem elektronicznym zamontowanym na
korycie pomiarowym Ventouriego. Scieki surowe jak i oczyszczone poddawane sg badaniom
laboratoryjnym raz na kwartat w zakresie okreslonym pozwoleniem wodnoprawnym. Badania
wykonywane sg przez akredytowane laboratorium EKO-PROJEKT z Pszczyny. Jakos¢ sciekow
oczyszczonych miesci sie w normach okreslonych pozwoleniem wodnoprawnym. Jedynie zimg w
temperaturach nizszych niz 5°C da sie zauwazy¢ zmniejszong jako$¢ oczyszczania $ciekow
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(zwiekszenie ilosci BZT5 na wylocie do odbiornika) spowodowang brakiem nitryfikacji na ztozach
biologicznych.

Scieki oczyszczone odprowadzane do rzeki Biata Ladecka

m3 [ 1l 1] \' Vv \A Vil VI IX X X1 Xl

Scieki | 79718 | 76580 | 72395 | 94827 | 102479 | 67914 | 61785 | 55515 | 68294 | 63868 | 52047 | 39176

W 2008 oczyszczalnia oczyscita 834 698 m®. Poréwnujac dwie powyzsze tabele tatwo
zauwazyc, ze wiekszo$¢ doptywajacych sciekow to wody przypadkowe dostajace sie do kanalizacji
badz przez nieszczelno$ci kolektorow $wiadczgce o ziej jakosci wykonania i braku wieloletnich
inwestycji, wody roztopowe i opadowe doptywajgce na oczyszczalnie w zwigzku z tym, ze duza ilos¢
kanalizacji miejskiej funkcjonuje jako kanalizacja ogolnosptawna. Do oczyszczalni w Ladku Zdroju w
ok. 60+70% doptywajg wody deszczowe infiltracyjne. Oczyszczalnia powinna oczyszczac tylko scieki.
Do czasu poprawienia tej sytuacji bardzo trudne bedzie pozyskanie jakichkolwiek $rodkéw
zewnetrznych na przeprowadzenie jej remontu. Zwraca uwage wysoki udziat wéd infiltracyjnych w
Sciekach doptywajgcych do oczyszczalni. Niestety jest to pewna norma wystepujagca w podobnym
zakresie takze w innych gminach, takze tych, ktére posiadajg oczyszczalnie wybudowane w ciggu
ostatnich 10 lat.

Oczyszczalnia w Ladku ma duzy zapas w przepustowosci. W najblizszej perspektywie nie bedzie
wymagacé rozbudowy. Natomiast w trybie pilnym wymaga remontu i modernizacji. Mozna stwierdzic,
ze pomimo niezbyt nowoczesnego uktadu technologicznego oczyszczalnia zapewnia zadowalajgce
usuwanie zanieczyszczen. Nie wynika to zwysokiej sprawnosci urzadzenh, lecz z niepetnego
obcigzenia oczyszczalni. Wszelkie prace remontowe na oczyszczalni wykonywane sg na biezgco. Na
biezaco prowadzone sg wszelkie prace konserwacyjne maszyn i urzadzen zwtaszcza pomp i
zraszaczy. Pracownicy dbajg o estetyczny wyglad terenu oczyszczalni wykaszajgc trawe oraz
sprzatajgc droge przylegtg do oczyszczalni.

DWIiK ma zalozong ewidencje wytwarzania i przekazania wytworzonych odpadéw (nie
segregowane odpady komunalne, komunalne osady S$ciekowe, odpady z remontéw i
przebudéw drég, zawartos¢ piaskownikdéw, skratki). W roku 2008 wytworzono 11,92 Mg
skratek, 1,9 Mg niesegregowanych odpadow komunalnych, 2,28Mg tzw zawartosci
piaskownikow.

5. Naprawy, remonty sieci i obiektow

Wymieniono 20 wuszkodzonych hydrantéw przeciwpozarowych wraz z armaturg
towarzyszaca (zasuwy, skrzynki zasuwowe, skrzynki hydrantowe i inne ksztattki).
Usunieto jeden hydrant w ogdle nie podtgczony do miejskiej sieci wodociggowej.
Zamontowano na wodomierzach giéwnych 101 plomb antymagnetycznych majgcych za
zadanie zmniejszenie ingerencji polem magnetycznym na wskazania przeptywu wody.
Wybudowano fragment sieci srednicy 90 w ulicy Kolejowej wraz z przytagczem do budynku
oraz montazem hydrantu nadziemnego. Wymieniono 7 wuszkodzonych przytaczy
wodociggowych

Pracownicy usuneli okoto 120 awarii na sieciach wodociggowych i kanalizacyjnych z
tego 25 to awarie wodociggowe.

Najczestszg przyczyng awarii na sieciach kanalizacyjnych sg zatkania spowodowane
zatamaniami rur kamionkowych oraz nieprzestrzegania przez odbiorcéw ustug art.9 pkt.2.1 i
pkt.2.2 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow, czyli
wprowadzania do kanalizacji sanitarnej odpadow statych, ktére powodujg zmniejszenie
przepustowosci przewodow kanalizacyjnych, a takze zwiru, piasku, popiotu, szkta, wyttoczyn,
drozdzy, szczeciny, podpasek, scinkow skér, kosci, tekstyliow, widkien - nawet, jezeli znajdujg
sie one w stanie rozdrobnionym, odpaddéw pitynnych nie mieszajgcych sie z woda, a w
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szczegolnoéci sztucznych zywic, lakieréw, mas bitumicznych, smét i ich emulsji, mieszanin
cementowych.

Awarie na sieciach wodociggowych spowodowane byly przede wszystkim
rozszczelnieniem potgczen kielichowych rur zeliwnych, pekaniem wzdtuznym i poprzecznym
materiatu zeliwnego, skorodowaniem rur stalowych, uszkodzeniem zasuw lub hydrantow
przeciwpozarowych.

Dziat Wodociggow i Kanalizacji zajmuje sie eksploatacjg wodociggu wiejskiego w
Katach Bystrzyckich, ktéry funkcjonuje bezawaryjnie. Jest to w miare nowy wodociag
wybudowany z rur PE odpornych na dziatania atmosferyczne oraz skoki cisnienia. Czynnosci
wykonywane przez pracownikéw Dziatu na tym ujeciu sprowadzajg sie do dezynfekcji wody i
dbaniu o wyglad terenu ujecia wody i zbiornika retencyjnego.

XIV. Komunalne lasy uzdrowiskowe

Ogotem pozyskano 2274 m?

w tym:

drewna lisciastego 103 m?

przygodne 1200 m?

trzebieze planowane 19 ha 646 m®
rebne IV 10 ha 428 m?

W rozbiciu na sortymenty:

WO tartaczne iglaste 1461 m®
S-2 papieréwka iglaste 460 m®
S-3b Zerdzie iglaste 22 m?

S-4 opat iglaste 156 m3
WO tartaczne lisciaste 3 md
S-4 opat lisciaste 42 m3

53



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2008R

S-4 pozyskane kosztem nabywcy opat lisci
IQlAStYCh....coceiie e 130 m®
Stan drewna na 31 grudnia 2008 r. — 134,39 m3

Ogoétem:
sprzedaz 370 tys. zt netto

Hodowla lasu

Odnowiono powierzchnie 2,44 ha

w tym poprawki 0,27 ha

Czyszczenia wczesne 2,00 ha

Czyszczenia p6zne 6,00 ha

Pielegnacja gleby 6,00 ha

Porzadkowanie lasu po TPW, TPP irebni IV 29,00 ha

Melioracje agroteChnNICZNE ..o e 3,00 ha

Ochrona lasu

W roku 2008 wykonano:

wyktadanie putapek feromonowych 30 szt.

wyktadanie putapek klasycznych(przysposobienie ztomow, wywrotow) 42 szt.
czyszczenie budek legowych PCL 50 szt.

korowanie drewna zasiedlonego kornikiem 55 m?

kontrole i czyszczenie putapek feromonowych i wyszukiwanie drzew trocinkowych 200
godz.

zabezpieczanie upraw przed zgryzaniem — ,Emolem”............ccccce i, 15,00 ha
sanitarne porzadkowanie [asuU ............oiiiiiiii e 2,00 ha

Zagospodarowanie turystyczne
W dziedzinie zagospodarowania turystycznego laséw komunalnych przeprowadzono:

czyszczenie

FOWOW . ...ttt e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeaeessssss e a e e e e eaeeeeeeeeeeeeseessssnsnns i annaeaeeeaeeeeeeeneeesnnnnnnnnn 2500 mb
odtworzenie, wykopanie NOWYCH FOWOW..............uiiiiiiiiiie e e 200 mb
remont drogi — Jastrzebi€]............uuuuiiiiiiiiiiii e 800 mb
zakonczono czyszczenie,

UArazniani€ PrZePUSTOW.......ccciiiiiieiieieiecee e e e e e e e e e e et e s s s e e e e e e eaaeeaeeeeeeeesssnnnnns 30 szt.
czyszczenie, porzadkowanie szlaku turystycznego.........ccoooovveiiiiiiiiiieiie e, 60 godz.
zbieranie SMIECi PCL ... ..o 120 godz.
Arboretum

Wykonano:

usuwanie oKiSCi i & SKUKOW..........ooumii e e 80 godz.
wycinka drzew jodet zasiedlonych przez szkodniki wtérne 16 godz.

koszenie arboretum (AWUKFOtNE).... ..o e e 40 godz.
WYMIANA MOSTKOW ...t eans 4 szt.
remont, konserwacja bUudYNKU ..........ooiiiiii e 40 godz.
WYMIANa ProgoOW, STOPN .. ...t e 80 szt.
(o] r=Telc N o1 1=1 =Yoo F= T3/ 1 1= T 60 godz.
Grabienie liSCi ... ... 80 godz.

Prace w miescie
Wykonane prace w 2008 r.:
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Usuwanie wiatrolomdw na terenie miasta 24 godz.
Wycinka drzew zgodnie z decyzjami Starostwa i UMIG 40 godz.

Skazani :

W dziale lasow Komunalnych w ramach odpracowywania godzin spotecznych
zatrudniani sg skazani przez Sad Rejonowy w Ktodzku. Prace przez nich wykonywane na
ogdt nie sg ciezkie, zlecane sg im prace proste typu czyszczenia rowow, przepustow,
porzadkowanie lasu, skladanie gatezi, zbieranie smieci itp. W 2008 r. pracowato 16 0sob,
ktorzy przepracowali tacznie 1077 godzin. llo§¢ przepracowanych godzin oraz liczba
odrabiajgcych o0s6b w 2008 r. spadta o ponad potowe w poréwnaniu do 2007 r.

Podsumowanie:

Najwazniejszym zadaniem wspotczesnego lesnictwa jest zachowanie trwatosci i
ciggtosci zasobow lesnych. Do tego celu nalezy w ciggu kazdego roku wykonacé szereg
zabiegbw zwigzanych z hodowlg, ochrong i uzytkowaniem lasu.

W 2008 r. odnowiono powierzchnie 2,44 ha, wykonano czyszczenia w uprawach i
miodnikach na powierzchni 8 ha i melioracje na powierzchni 3 ha. Wniosek hodowli lasu na
2008 r. zostat w stu procentach wykonany. Wszystko to przy zatrudnieniu dwdch
pracownikOw na czas nieokreslony.

Dziatania zwigzane z ochrong lasu skupiono na walce ze szkodnikami wtérnymi
drzewostanow swierkowych. Brak zimy oraz wysokie temperatury w okresie poznej wiosny
oraz lata sprawity, ze szkodniki miaty dogodne warunki do swojego rozwoju. Podjeto szereg
dziatan zapobiegajacych tj. wytozono putapki klasyczne oraz feromonowe.. Bardzo wiele
czasu poswiecono na wyszukiwanie, usuwanie aktywnych drzew trocinkowych oraz ich
okorowanie.

Stan sanitarny lasu oceniam jako dobry. Na sytuacje finansowg dziatu jak i zaktadu
wptyw miat ograniczony zbyt na drewno . Koniunktura w pewnym momencie zatamata si¢ i
réwniez przez to kilkakrotnie wstrzymywano pozyskanie.

Przy pozyskaniu w roku ubiegtym 2274 m3 drewna uzyskano sprzedaz w wysokosci
370 tys. netto . Stan drewna na koniec roku — 134m3. tatwo obliczy¢, ze $rednio 1m3
drewna z laséw komunalnych sprzedawany byt po 172,89 zt.

Dla poréwnania s$rednia cena sprzedazy z Il kwartatdw ubiegtego roku w Lasach
Panstwowych wyniosta — 152,53 z¥m3 - Komunikat Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego z dnia 20 pazdziernika 2008 r..

Nadmieni¢ wiec nalezy, ze drewno z laséw komunalnych w Ladku Zdroju sprzedawane jest
po dos¢ wysokich cenach.

W roku ubieglym UMiG w Ladku Zdroju przekazat ZBK samochod ZUK, ktory na state
trafit do Dziatu Lasow Komunalnych co w znacznym stopniu usprawnito i utatwito poruszanie
sie po catym kompleksie.

Z biezacych inwestycji zakohczono remont drogi Jastrzebiej co w znacznym stopniu

usprawnia wywoz drewna z lasow komunalnych. Réwniez w 2009 r. planuje sie dalsze
remonty sieci drég lesnych.
Osobnym tematem w naszym sprawozdaniu jest dziatalnos¢ miejscowego Arboretum. Przy
obecnej sytuacji finansowej wykonujemy na terenie ogrodu tylko prace niezbedne do
utrzymania go w nalezytym porzadku — grabienie lisci, koszenie itp. Natomiast upadt pomyst
sporzadzenia planu rozbudowy Arboretum. Nie zostaty przyznane przez UMIG srodki
finansowe na ten cel.

Konieczna staje sie wymiana ogrodzenia w Arboretum, ktérego stan z kazdym rokiem
pogarsza sie. W coraz gorszym stanie jest Zrodetko Swietej Jadwigi, ktére réwniez wymaga
odnowienia- zarébwno obiekt jak i sie¢ wodno-kanalizacyjna.

W roku 2008 nie stwierdzono wiekszych kradziezy drewna .
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| XV. Pozostata dziatalno$¢

Dziatalnosci warsztatow samochodowych, kottowni i magazynu technicznego
1) Stan zatrudnienia oséb w w/w dziatach:
a) 2 mechanikéw zatrudnionych w petnym etacie
b) 5 dozorcow — palaczy - w tym 3 osoby zatrudnione na czas nieokreslony, 2 osoby
na czas okreslony
c) Magazyn — 1 osoba — nadzorujgca nad w/w pracownikami
2) Warsztat samochodowy
Do zakresu obowigzkéw mechanikow samochodowych nalezy utrzymanie w
sprawnosci technicznej n/w jednostki:
a) jednostki silnikowe — 24 szt. — samochody, ciggniki, mikrociagnik, kosiarki.
b) jednostki bez silnika - 8 szt. — przyczepy, naczepy, kosiarka rotacyjna.

Stan taboru samochodowego jest w ztym stanie - najmtodszy samochdd to 15 letni Zuk,
pozostate pojazdy 20-30 letnie.
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W 2008 r. przygotowano do przegladow technicznych 20 jednostek silnikowych. W zakres
takiego przygotowania wchodzg nastepujace czynnosci :

- szczegobtowy przeglad samochodu — naprawa i wymiana zuzytych czesci

- przygotowanie do malowania — malowanie

- prace spawalnicze
Ponadto naprawy biezace i gtéwne konteneréw do wywozu smieci - oraz pojemnikow na
Smieci.

- Wyremontowano 1 kontener (naprawa gtéwna)

- Naprawy biezgce — 10 konterow

Przygotowano do przegladu technicznego 2 naczepy, 2 przyczepy.

3) Kottownia : dozorcy - palacze
W okresie letnim tj. od kwietnia do wrzesnia pracownicy dozorujg na terenie zaktadu,
przygotowujg drewno na okres zimowy roztupywujac oraz uktadajgc je w stosy. W
okresie zimowym w/w pracownicy palg w kottowni zaktadowej i spalajg w okresie
grzewczym ok. 200 m3 drewna.

4) Magazyn
Przyjmuje i wydaje towar z magazynu technicznego. Dodatkowo zaopatruje warsztat
w czesci zamienne, jezeli nie ma potrzebnych na magazynie.

Obstuga informatyczna

W 2008 r. zostaty zakupione:
1. 5 komputerdw stacjonarnych
2. Oprogramowanie antywirusowe firmy ,Kaspersky” — 20 stanowisk
3. Router

W pefini dziata sie¢ zaktadowa, dzieki ktérej wiekszos¢ pracownikbw ma dostep do
Internetu oraz do ogodlnej wymiany plikow miedzy dziatami. Do podigczenia do siec
zaktadowej zostato 3 komputery.
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